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Innehall Sida
- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport &ver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Vasaterminalen AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstimma den 2023-05-24.

Arsstimman beslot att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
e

Stockholm den 2023-05-25

Namnfortydligande:

Lena Hﬂﬂ?‘i ﬁ”jaﬁii
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Alimant om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kabelverket Holding AB, org nr 556587-1075, som i sin tur
ingar 1 Alecta koncernen.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stockholm Terminalen 3 1 centrala Stockholm, mer kind som
World Trade Center. Bolaget dger World Trade Center Stockholm AB (restaurang och
konferensverksamhet) och WTC Parkering AB (parkeringsverksamhet).

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Den omvarldssituation som samhéllet befinner sig 1 med faktorer s som kriget i Ukraina, dkade

elkostnader och hég inflation paverkar bolagets resultat i form av 6kade kostnader och till viss del
dven att vissa hyresgéster har det tuffare vilket kan leda till betalningssvarigheter.

Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten

Hanteringen av bolagets véasentliga risker beskrivs 1 not 19. Viarderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 10.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande dret forvantas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.,
Bolaget har fortsatt goda framtidsutsikter dven om raddande omvirldsfaktorer sdsom hog inflation
och okade elpriser innebir okade kostnader for bolaget och som dven innebir att hyresgister inom
vissa segment har det tuffare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 275109900 261270842 251257317 253546292 224074954
Resultat efter
finansnetto 103 080 985 100314 109 82783575 614 161275 77 129 528
Balansomslutning 3 399 537 197 3322 867432 3267 882559 3277416579 2694958 032
Soliditet (%) 29.4 28.5 28,5 27,0 12.4

Transaktion 0922211555/493123013 €80 Signeral LB, JI, (R M) s
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

disponeras sa att i ny rakning 6verfores

Transaktion 092221 1555/453123013 (51

Stgneral LB, 41, LR, MJ

688 013 008

48 815 555

736 828 563

736 828 563




Resultatrikning Not

Hyresintikter 2
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 10, 11
Bruttoresultat

Administrationskostnader 4
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Riénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Foriandringar 6veravskrivningar
Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat 9

A rets resultat

————————  Transaktion 09222115557453123013 ()

2022

260 292 257

-36 963 880

2021

-48 187 258

125 141 119

-8 159 406
14 817 643

131 799 356

12 000 000
3 251 931

-43 970 302

5233 005

-28 718 371
103 080 985

-4 110 000

62 680 826

-13 865271

48 815355

137 151 209

-8 000 000

-36 837 100
100 314 109

-2 020 000
-22 558 945

75 735 164

-20 500 048

55235116
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Balansrikning

Tillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter
Inventarier |

Pagaende arbeten avseende materiella
anldgeningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier 1 dotterforetag

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgdngar

Transaktion 092271 15557443123013 €

Not

10
11

12

13

14
15

16

2 835 610 661

31 513213

294 662

68 253
495 848 112
5610057

3399 537 197

5(25)

2 867 601 719
1 354 035

294 662

2 897 849 346

3 166 629
399 457 555
2 634 250
19 759 652

425 018 086

- 3322 8677 432
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

17,18

202 200 000

41 040 000

48 815 555

736 828 563

980 068 563

6(25)

41 040 000

243 240 000

632 777 892
55235116

638 013 008

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utver plan 24 840 000 20730 000

Summa obeskattade reserver 24 840 000 20730 000

Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 9 104 968 635 104 308 198

Summa avsittningar 104 968 635 104 308 198
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 20, 21 2 134 000 000
Ovriga langfristiga skulder 20 3729 000

2 134 000 000
> 136 900

Summa langfristiga skulder 2137729000 2139136900
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 21
Aktuella skatteskulder 9
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22

3 893 165
2 611 047
12 565 743
80 335 795

D> 508 498
32 216 435
12225 314
11 162 571
66 266 508

Summa kortfristiga skulder 151 930 999 127 439 326

Summa eget kapital och skulder 3399537 197 3322 867 432
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Rapport dver torandringar i eget kapital

Ingiende eget kapital
2021-01-01

Arets resultat
Utd@.ln‘i‘ng

Utgiende eget kapital
2021-12-31

2022-01-01
Arets resultat
Utdelning

Utgdende eget kapital
2022-12-31

kapital

202 200 000

202 200 000

202 200 000

202 200 000

0

Reserv-
fond

41 040 000
0
0

41 040 000

41 040 000
0

41 040 000

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaktion 09222115557493123013 €833 Signeral LB, JI, 1 R, MJ

Balanserat
resultat

688 013 008

688 013 008

48 815 555

7(25)

Summa eget
kapital

916 017 892
55235116

931 253 008
48 815 355
0

980 068 563
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat fore finansiella poster

Justermg for poster som :mte: mgar i’ kassaflodet

Eﬂagd_ ranta_
Erhéllen rinta
Erhallna utdelningar
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar i rorelsekapital

Forandringar av mrelsekapital

Olqung/mmskmng av kortfnsu g_a. skulder

Forandringar av hyresdepositioner
Aterbetalda hyresdepositioner

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv av fastigheter/pagaende arbete
Lamnade kapitaltillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut*

2022

131 799 356

48 187 258
-43 970 302
12 000 000

-22 819 101

128 449 142

-142 241 707
34 105 940

-1 407 900

18 905 475

~18 905 475

e | o

8(25)

2021

137 151 209

52 495 754
-28 843 962
6 862

0

24 784 998

136 024 865

-99 901 234
42 014 707

0

78 138 338

-30 138 333
-8 000 000

-40 000 000

-40 000 000

i

— I

* Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjénstepension Omsemdlgt som ar
'tﬂlganghgt for bolaget ech kan anvandas uta,n begransmngar Forandringar 1 koncernkontot

it TP Aition 0922211555 7453123013 w

b Signetal LB, JE, [R; M
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget ér dotterforetag till Kabelverket Holding AB (org.ur. 556587-1075) med séte i Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen och narmast 6verordnade moderforetag som upprittar
l{Qﬁ:c_-;emredo:viSni-ng 1 wlk en féretag_et 'ingér ar Alecta Tjéiﬂisftepeﬁsim Oms esi‘di ot (org nr- 5’02 1 4-

Av foretagets totala inkop och forsdljning avser 12 092 tkr (5 699 tkr) av inképen och 3 482 tkr
(5 723 tkr) av forsdljningen andra bolag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Grunder fﬂr arsredolsnmens u )¢ mttande

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redomsmng for JLIHdlSka personer lolaget tﬂlampar frlvﬂhgt RFR_ 2 1 enhghet med reglerna 1

Forandringar i redovisningsprinciperna

Bolaget har inte haft nagra fordndringar i sina redovisningsprinciper under aret.

Nya och dndrade redovisningsstandarder att tillimpas for bolagets finansiella rapporter fran
den 1 januari 2022

Det finns inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som har visentlig paverkan pa bolagets
finansiella rapporter, med tillimpning fran den 1 januari 2022.

Nya och andrade redovisningsstandarder som annu ej tratt i kraft
Ovriga nya och dndrade standarder som #nnu ej tritt i kraft bedéms inte ha ndgon visentlig

paverkan pa bolagets redovisning ar 2022.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Funktionell valuta och redovisningsvaluta o
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska
kronor.

Transaktion 09222115667493123013 {33 Signerat 1B, JU LR MJ  ——m
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Intiktsredovisning

Intékter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av séljaren och
kontroll har overgatt till koparen. Intakt varderas utifran den erséttning som specificeras 1 avtalet
med kunden.

Hyresmtakter

_hyresperlo.den_ Fc.rsk@ttsbe;talda hymr---redcwsas som fomtbetalda mtak_ter.. Samtl_1ga hyresmtﬁkter
redovisas som operationella leasingintdkter. Hyresrabatter berdknas for kvarvarande hyresperiod
och detta belopp redovisas sedan linjirt 6ver aterstdende hyresperiod.

Ovmga rorelseintikter

Ovriga intdkter avser stathga stod men dven vidaredebitering av dndrings- och tilldggsarbeten.
Statliga stod redovisas nér det foreligger rimlig sédkerhet att foretaget kommer att erhélla bidraget
och samtliga villkor som &r forknippade med bidraget kommer att uppfyllas. Om det finns villkor
kopplade till bidraget som maste uppfyllas innan koncernen ér beréttigad att ta emot det, skjuts
redovisningen av intdkt upp till dess villkoren har uppfyllts. Statliga stod redovisas som &vrig intdkt
och periodiseras over samma period som de kostnader (alternativt reducerade intikter) bidraget ér
avsett att kompensera for.

Finansiella intdakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivréntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell iﬁnkométskatt‘ hinforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakmngsmetoden for
temporira skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmissiga
varden, Uppskjuten skatteskuld berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa gru
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa f“ﬁrvaltn1ngsfast1gheter

Transakton (092221155574431230713
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Uppskjutna skattefordringar
o) Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida

N overskott kommer att finnas tillgédngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
oy umytg as.

Al Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for

4 aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Féfsl'valtni’ngsfastigheter redovisas vid f"érvﬁwet ti'll 'anSkaffningSVErde inkludera‘t direkt hﬁnf&irbara
ar sannollk‘t a‘t‘t den ekonomlska nyttan som ar f”orkmppad med fastl gheten forbattras 1 féi‘hallande
till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
fowaltnmgsfastlgheten tﬂl anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwmngar OCh

lopan.d.e underhall. .kastnadsfers 1 den permd de: upp,kommer,

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 100 ar
Markanlaggmngar 20 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktstidens langd
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Markinventarier 10 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar ar fysiska ullgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har
en forvéintad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar virderas till sina
respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgdngar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restviarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen dr fardig att tas 1 bruk.

b Signeralt LB JL, R, M

Transaktion 09272115557493123013 4
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Materiella anldggningstiligingar tas bort frin balansrikningen néir den avyttras eller om den inte
kan f6rvantas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att
-den saljs Vmst och f‘orlust beraknas som skﬂlnaden mellan f"orsal]nmgSprlset och tlllgangens

'tlllg_angen a j‘trats_ sdsom Gvrig kestnad eHer ovng_ mtakt

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Konst Ingen avskrivning
Inventarier 5 &r

Nedskrivning materiella anlaggningstillgangar

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hindelser eller forandringar i
torhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde 6verstiger dess
dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgngens verkliga virde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing

Bolaget redovisar leasing i enlighet med undantaget fér IFRS 16 i RFR 2 p. 1 innebérande att
leasing redovisas 1 enlighet med punkterna 2 till 12. Som leasetagare redovisas leasingavgifter som
kostnad hinjart 6ver leasingperioden och saledes redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder i
balansrédkningen. De avtal dir bolaget utgor leasegivare redovisas som operationella leasingavtal.
Nir bolaget dr leasegivare faststills vid varje leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet
ska klassificeras som ett finansiellt eller operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella
leasingavtal som leasegivare, se vidare under hyresintékter.

Finansiella instrument - redovisning och virdering
Bmlaget redowsar ﬁnansmlla mstrument 1 enhghet med undantaget for IF.RS 9 1 RFR 2 p 2

*ﬁnanmella omsattmngbtﬂlgangar enhgt Iagsta Vardets pr1n01p Far f’mansmila tlllgangar som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde tillampas nedskrivningsregler enligt IFRS 9.

Inga forvantade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
dé overvirden finns pé fastighet som dgs av motparten och dér dven bestimmande inflytande
foreligger, dvs full realisationsmgjlighet foreligger.

Andelar i dotterbolag
Aktier och andelar 1 koncernforetag redovisas 1 moderbolaget till anskaffningsvirde efter avdrag for
erforderliga nedskrivningar.

Fordringar

Fordringar med f‘orfall@dag mer 4n 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, Gvriga som omsattnmgstﬂlgéngar Fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas till anskaffningsvirde med
reservering for forvantade forluster.

Transaktion 09222115557493123013  §&
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For bolagets fordringar anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gérs 16pande

bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande

faktmer Bolaget g.r en bedommng om resewermg fm 'Fordrmgar som ar ﬁ:)rfallna med mer an 91

event'uella resewermgm Fordrmgar utan sakerhet 1 fastlgheter uppgar tlll ett ovasenthgt belopp

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av ettektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Persanal

er s.a.ttmn, gar.

Bedﬁmmngar OCh uppskattmngar 1 de finanswlla rapportema

@fta pa lednmgens och styrelsens uppskattnmgar och bed@mmngar Dessa grundar s1g eftast pa

h1storlsk erfarenhet men dven pa andra faktorer, inklusive forvéntningar pa framtida héndelser.
Ledningen utvirderar 16pande gjorda uppskattningar och bedémningar. Verkligt utfall kan avvika

fran gjorda uppskattningar och bedomningar.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Operationella leasingavtal

'Fme‘taget har in gatt operatlonella hyresavtal med hyresgaster De kommerswlla 1eas1n gkontrakten

Mmsta framtlda hyresmtakter avseende 1cke up_psagnmgsbara opera_tlonella hyms;avtal per de-ﬂ 31

december ar enhigt foljande:

2022 2021

Mindre dn 1 ar 256 842 563 207 718 919

1-5 ar 444 615 497 418 799 104

Mer dn 5 ar 176 397 474 173 414 721

Framtida hyresinbetalningar 877 855 534 799 932 744

e Transaklion 09722115557493123013 (&)

Signeral | B, JU, LR, M
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Not 3 Direkta fastighetskostnader

2022

Driﬁ-sjkos-tna;der _
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

26 645 542

Summa direkta fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintikter 86 963 880

Summa direkta fastighetskostnader 86 963 880

Not 4 Ersattning till revisorer

KPMG AB
Lagstadgad revision

Revistonsverksamhet utdver lagstadgad revision
Skatteradgivning

Ovriga tjdnster

Summa revisionskostnader

o I e I o O

Revisionskostnader for ar 2022 har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

38 100 000

14(25)

2021

23 197 578
17 368 728

86 963 880

68 589 846

68 589 846

Med lagstadgad revision avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och Gvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Ovriga rorelseintikter

2022

Statligt stod for lamnade hyresrabatter
Vidarefakturerade hyresgistanpassningar
Ovrigt 257 079

Summa ovriga rorelseintikter 14 817 643

}  Signerat! B, JL, LR, M

Transakiion 09222115557493123013  fils

2021

1 698 042
2 498 200
1036 763

5233 005
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Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Arets nedskrivning
Utdelningar

Summa resultat fran andelar i koncernforetag

Not 7 Rinteintakter och liknande resultatposter

Ranteintikter, koncernforetag
Rénteintdkter hyres- och kundfordringar

Summa ranteintikter och liknande resultatposter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, koncernforetag
Ovrigt

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Tratsaktion 09222115557493123013 e .;

2022

0

12 000 00

12 000 000

2022

3239 101
12 830

3 251 931

43 885710
34 392

15(25)

2021

-8 000 000
0

-8 000 000

2021

0
6 862

6 862

28 809 000
34 962

43 970 302

28 843 962

Signerat LB, i, LR, M
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Not 9 Inkomstskatt

16(25)

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rikenskapséret med avslut den

Redovisad skatt i resultatrikning

Aktuell skatt

Justeringar avseende tidigare ar

Skattereduktion inventarier

Forandring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt gillande skattesats, 20,6%

Ej skattepliktiga intdkter

Effekt av omvirdering temporara skillnader

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell ranteavdragsbegrinsning

Ej avdragsgill nedskrivning

Justering tidigare ar

Uppskjuten skattefordran skattereduktion inventarier

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga etfektiva skattesatsen ar 22,1 % (27,1%).

Uppskjuten inkomstskatt dr hanforlig till:

Uppskjuten
skattefordran
2022-12-31

P Rl PR e e T o Wl gy e Bl

Uppskjuten
skatteskuld
2022-12-31

Temporir skillnad pa
anldggningstillgdngar 0
Akfiverade

104 968 635

T

underskottsavdrag [

Uppskjutna skatter

brutto 0 104 968 635

PR

W o0iv

- Transaklion 09222115557493123013

3 Signerat | B, Jb, LR, M

2022

1

0

-660 437

-13 865 271

66 680 826
-12 912 250

-3229 324

-17 754
-216 300

1

0

-13 865 271

Uppskjuten
skattefordran

0

0

2021

-24 864 363
42 487
4321 830

-20 500 048

75735 164
-15 601 444
-56 241

-3 229 324
-7 524

o

-1 648 000

-20 500 048

Uppskjuten
skatteskuld
2021-12-31

104 308 1938

0

104 308 198




Ingédende balans

Not 10

Vasaterminalen AB
556118-8722

Avstamning uppskjutna skatter

Skattekostnad redovisad i resultatrdkningen

Utgidende balans

Forvaltningsfastigheter

Byggnad

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiende redovisat virde Mark
Markanliggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Transaktion 09222115557443123013

Emy Sipneral LR, JL, LR, M

2022-12-31

104 308 198
660 437

104 968 633

2022-12-31

2 639 750 246

4 751 345

2 644 501 591

-447 865 750

2170 190 834

594 052 991

594 (052 991

60 344 212
60 344 212

-50 538 268
3017 208

-53 555 476

6 788 736

17(25)

108 672 515
0
-4 364 317

104 308 198

2021-12-31

2 639 750 246

0

2 639 750 246

-421 468 246

-447 8635 7350

2 191 884 496

594 052 991

594 052 991

60 344 212

60 344 212

-47 521 060
-3017 208

-50 538 268

9 805 944




Vasaterminalen AB
556118-8722

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Aktiveringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Hyresgistanpassningar
Byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende redovisat virde Markinventarier

Summa Forvaltningsfastigheter

Transaklion (9227115557493123013 £

2022-12-31

307 586 336
7 447 455

315 033 791

267 834 506
-15 456 071

-283 290 577

31743 214

181 389 547
3792 392

185 181 939

-150 078 228

-2 909 668

-152 987 896

32 194 043

867 022
0

867 022

-71 884

-154 296

640 842

2 835610 661

18(25)

2021-12-31

306 437 886
1 148 450

-267 834 506

39751 830

179 304 126

181 389 547

-2 857 482

-150 078 228

31 311 319

191 070

867 022

=30 248
41 636

2 867 601 719




Vasaterminalen AB F)
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Upplysning om Verkllgt varde pa forvaltmngsfastlgheter
Det verkliga vardet pa forvaltnmgsfastlgheten uppgar till 7 030 MSEK (6 030 MSEK). Samtliga
varderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virdehierarkin i IFRS 13 vilket

innebér att virderingen bygger pd icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har

varderats av en oberoende extern part,

Trots en initial dterhdmtning av den svenska ekonomin efter pandemin sd upplever Sverige for

nirvarande 6kad osdkerhet pa grund av kriget i Ukraina. USA och flera andra storre ekonomier har
undel ﬂera ar ocksa foﬁ en expansw finanspohtlk med stora stlmulanser som bldl aglt t111 en

syfte att.. m_{)tverka denna. u.tvecklmg h.ar den svenska Rzksbanken w.d ﬂera. tﬂlfallen hQ]t. styrrantan.

P4 oblig gationsmarknaden radde det under 2021 febril aktivitet och fastighetsbolagen erholl mycket
goda vﬂlkor Undm Varen 2022 skedde ett Sklfte .bhgatlonskopama ar 1dag betydhgt farre 1 antal

exempelws arssklftet 2021/2022

'Fa'stigh'eter ar i‘ntie Iﬁngre en lfika a'ttra'ktiv 'placeringf SOm 'tidiga-re dé‘ avkaistnin gen pé’f sﬁkra til‘lgﬁn gar

f,all h.alverats

Ovanligt fa fasti ghetstransaktioner har ocksd kommunicerats sedan slutet av det andra kvartalet

2022 da ett stort antal forsdljningsprocesser avbrots eller pausades i takt med att

marknadsférhdllandena forsamrades. Ett fatal transaktioner har sedan dess slutforts pa nivder i linje

med tidigare toppnoteringar medan kdpare och séljare 1 andra kommunicerade transaktioner som

fastighetsvirderaren har kdnnedom om, enats om en lagre prisniva. Ett hogre avdrag {or latent skatt

dn vad som tidigare var branschpraxis (25%), hyresgarantier, siljreverser och andra typer av

ataganden fran salj aren som gynnar koparen har ocksa blivit allt vanligare och ér sillan ndgot som
kommuniceras till marknaden.

Pa erund av den okade sannolikheten for snabbt forandrade marknadsforhallanden, orsakat av stora
politiska och ekonomiska forandringar, betonar vi vikten av vardetidpunkten eftersom det ar viktigt
att forsta 1 vilket sammanhang véirdeutlatandet har upprittats.

Varderingsantaganden

Viardetidpunkt 31 december 2022
Driftnetto ar 1 224 834 tkr
Avkastningskrav, exit % 3,45 %
Langsiktig vakansgrad, % 5,6 %
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifrdn utfall f6r respektive fastighet och

vérderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt
Kalkylpferiod 10 ar

) Signerat B L IR M) e T
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Not 11 Inventarier

Konst
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde Konst
Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat viirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa Inventarier

Not 12

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Transaktion 09279115557492123013 s

¥} Signeral LB, SL, LR.M

20221231

756 099

756 099

1024 302

1024 302

-426 366

392 928

1149 027

Pagiende arbeten avseende materiella anléggningstillgangar

2022-12-31

18 905475

-15991 192

31 513 213

20(25)

2021-12-31

756 099

756 099

1024 302

1024 302

-221 358

597 936

1354 035

2021-12-31

28 598 930




Not 13

Vasaterminalen AB

356118-8722

Aktier i dotterforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Aktiedgartillskott

Ingéende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0

26 091 006

-25 796 344
0

-25 796 344

294 662

21(25)

2021-12-31

18 091 006
8 000 000

-17 796 344
-8 000 000

294 662

Aktier och andelar i koncernforetag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvarde efter avdrag for

erforderliga nedskrivningar.

Kapitalandel Rdostrittsandel Antal andelar Bokfért virde

World Trade Center Stockholm AB
WTC Parkering AB

World Trade Center Stockholm AB
WTC Parkering AB

Not 14 Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar
Kundfo'ridri'ngar-
Avsattningar for osdkra fordringar

Summa hyres- och kundfordringar

Transaklion097221155574%3123013

100%

100%

1 000
1 000

Org.nr.

556273-0803
556424-3920

sy Signeral 3, 41, LR, MU

2022-12-31

341 266
0
273 013

68 253

174 662
120 000

294 662

Sate
Stockholm
Stockholm

2021-12-31

439 642
3 000 000

3166 629




Vasaterminalen AB
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Aldersanalys av hyres- och
kundfordrinear 31 dec. 2022
Forfallna sedan mindre dn 30 dagar
Forfallna sedan 31-60 dagar
Forfallna sedan 61-90 dagar

Férfallna sedan mer 4n 180 dagar

Summa férfallna fordringar
Ej forfallna fordringar

Summa

Avsattning or osakra hyres- och kundfordringar
Avsattning vid édrets borjan

Fordringar
0

0

0

O

341 266
0

341 266

Atervunna tidigare avskrivna hyres- och kundfordringar

Avsittning under aret

Summa

Not 15 Fordringar hos koncernforetag

Alecta Tjinstepension Omsesidigt
Ovriga koncernforetag

Not 16

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter periodiserade hyresrabatter
Ovrigt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

eIy Sionerat LB, JLIR M

Avsittningar

Inga

gjorda avsittningar gjiorda

0
0
0
0

2022-12-31

0
__ Y

273013

2022-12-31

11 146

12 849 926

13 770 469

0

2021-12-31
0
273 013

273 013

el

397 455 349
2 002 206

399 457 555

2021-12-31

16 267 958
0

19 739 652
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Not 17 Aktiekapital

2022-12-31 2021-12-31

Antal aktier o _ -
Vid arets borjan 2 022 000 2 022 000

Vid arets slut 2 022 000 2 022 000

Kvotvirde 100 100

Not 18 Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultatmedel

Balanserat resultat 688 013 008

Arets resultat 48 815 555

Totalt 736 828 563

disponeras sa att i ny rikning dverfores 736 828 563

Totalt 736 828 563

Not 19 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Vasaterminalen AB dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande maélet ér att ha en

ﬁkostnadseffektiv finansiering Inom fmetaget F'Oretagets framsta ﬁnansi’ella skulder utgors av

lns.trument |

Ranterisk
Vasaterminalen AB finansieras enbart av koncerninterna 1an och bedéms dirmed inte exponeras fér
refinansieringsrisker. Bolaget har e ingatt ndgra swapavtal eller liknande derivatinstrument {Or att

sakra sig mot fluktuationer 1 rantor.

Kundkreditrisk
Kreditrisk ér risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrument

eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras frimst genom

'fmsko‘ttsbetalnmgar och bankgarantler Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande

koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk regmn for
Vasaterminalen AB, dock lamnades anstand till en hyresgést under foregéende ar pa grund av

pandemin.

Traniaktion 09272115557453123013 €833 Signerat 1.8, JI, LR, MJ




Vasaterminalen AB
556118-8722

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet

24(25)

Kreditrisk for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller &r i behov av

nedskrivning 4r hogst begriansad eftersom kunderna erldgger hyrorna i forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedéms ddrmed inte exponeras for

refinansieringsrisker.

Not 20 Rintebirande lin och forfallotid langfristiga 1an
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande 1an.

Langfristiga: I
Koncerninternt lan (rorlig ranta) 2 134 000 000

Summa langfristiga skulder 2 134 000 000

Lanebelopp 2 134 000 000
I tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga 14n ar enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar 0
Mellan 2 och 5 &r 3729 000
Senare dn 5 ar 2 134 000 000

Summa 2137729 000

Foretagets 1an har f6ljande ranteforfallostruktur:

2 134 000 000

2 134 000 000

2 134 000 000

2236 900
2 900 000
2 134 000 000

2 139 136 900

31 december 2022 0-1 man 2-12 mén 1tillSar Merdn5 ér Summa

Lénebelopp 0 2 134000 000 0

0 2 134 000 000

Transaktion 09722115557443123013 {633
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Not 21 Skulder till koncernforetag

o Alecta Tjinstepension Omsesidigt 2134000000 2134 000 000
4! Ovriga koncernforetag 52 525 249 32216 435

Summa skulder till koncernforetag 2186 525249 2 166 216 435

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 52 912 648 50 778 771
Ovrigt 27423 147 15487 737

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 80 335 795 66 266 508

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

[ena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Lena Roénnbéck
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson

Transaktion 09222115557492123013 €63} Signeral LB, JL, LR MJ ————mem—eereroo—oo




Till bolagsstamman i Vasaterminalen AB, org. nr 556118-8722

Rapport om érsredowsnmgen

"-Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasaterminalen AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enitighet med érsred@wsmngslagan och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande

bild av Vasaterminalen ABs finansiella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret entigt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tﬂlstyrker darfor att belagsstamman faststaller resultatrakmngen OCh balansrakmngen

Grund fm uttalanden

*Vi har utfc;rt rewsncmen enlifgt 'Intemaﬁmal 'S’tand*ards on Audiﬁng (ISA) ach gc:d reviSiGnssed i 'Sverige Vérf ansvar en’ligt d’essa standard’er

cwrlgt fullgjm vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Vi anseratt de rewsmnsbews vi har’ snhamtat ar tillrackhga och andamalsenhga SOMm gmnd for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styreisen som har ansvar’et for att émredmlsmngen upprattas

’Styrelsen ansvarar aven fﬁ!’ den mtema kontmll som den bedamer ar

nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av balaets farméa att fc.:rtsatta verksamheten

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehailier vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

.att en revision som utfars enligt ISA c:ch gﬁd rewsmnssed 1 Sverige

misstag ﬁch anses'vara vasenthga om de enskilt eller ttllsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund { arsredﬂwsmngen

;.c::ch har en pmfessnanellt $keptrsk lnstallnmg under heia rewsmnen
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerng for vasenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptaa:ka en vasentlig felaktighet

till foljd av pegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
‘agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
—— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
_granskmngsétgarder soim ar Eamplzga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

'fﬂrslaget tlli dispﬁsitmner betraffande bolagets vi nst elier farlust

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget; upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att géra nagot av detta,

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—= drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsreds.wlsmngen Vl drar acksa en slutsats med grund I de

vasentllg Gsakerhetsfakmr som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackiiga; modifiera uttalandet om
érsredcmsnmgen Vara slutsatser baseras pé de rewsmnsbews

Iangre kan fortsatta verksamheten

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for

rakenskapséaret.

Signerat LB, L, LR, MJ




Grund for uttalanden

'Vl har utfort revxsuﬁnen enllgt god revlsmnssed lSverige Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare i ausmttet Rewsams ansvar. Vl ar

kr_av_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner-
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for-bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma b@lagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bc;kformgen medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

L b

Revisorns ansvar
Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
-utialande ﬁm ansvarsfrihet 7a‘r att inh-f-:-i-m-ta revisionsbevis 'fiz'}r att med'

farsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordnmgen

Vart mal betraffande revisionen av ferslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rlmlug graci av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

'_R:mlzng_;:sak-e-rhet ar-en hog grad av sakerhet, men ingeni garanti for aft

en revision som utfoérs enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller férsurnmelser som kan foéranleda

Stockholm,.den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revnsmnsberattelae Vasatermmalen AB, org. nr 556118-8722, ;
s e Transaklion 0922211 Jabmwl?m‘%

av balagets wnst eller f@rlust lnte ar fcarenllgt med akﬂebolagslagen

Sorii en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt ormddme och haren professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
furslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var pmfess;onella
bedgmmng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for botagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som éar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uftalande om styrelsens

"ferslag till dispositioner betraffande. ba[agets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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