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Rékenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Vasakronan Inom Vallgraven 22:16 AB mtygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023

Asa Lindfors
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Styrelsen for Vasakronan Inom Vallgraven 22:16 AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 = 2022—12-31.

Forvaltningsberéattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom. Under aret har

bolaget inte haft nagon anstélid personal och inte heller utbetalf nagra i6ner eller andra erséttningar.
Vasakronan inom Valigraven 22:18 AB &r ett heldgt dotterbolag till Vasakronan AB, org nr 556061-4603.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Omvériden praglades av kriget i Ukraina, en kraftigt stigande inflation och snabbt &kande rantor. Detta har
i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tillgang till kapitalmarknaden. Hushallens kopkraft har
minskat och Sverige &r nu pé vag in i en lagkonjunktur, Vasakronan-koncernen har paverkats genom
stigande el-, material- och réantekostnader samtidigt som intékterna har 6kat med index och tilligg.

Forvantad framtida utveckling
Beddmningen &r att osékerheten | omvéarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhnet, men att

Vasakmnan kgncernen star stab:lt med langsukt:ga agare DCh god tlllgang t!” kaplta! Belagets uerksamhet-

eveﬂtuella ne_ds_krwnmga_f‘ 3amt ko_p n_c:h farsaljn_mg_ar av fastigheter_

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 40 030 40 507 36 126 37 708 36 412
Resultat efter finansiella poster 14 477 16 825 17 571 16 292 21824
Balansomslutning 218 824 219227 220 626 198 727 194 535

Risker och osakerheter _
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt fér en méngd olika risker, dar de affarsméssiga riskerna beddms
ha storst paverkan pa bolagets resuitat.

Fasz‘;ghetemas marknadsvérde
Vérdet pa fastigheten &r det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska

resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men &ven faktorer som foretaget

kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbele
Hyresintakierna paverkas framst av affarsméssiga risker. Tillvaxten i ekonomin styr sysselséattnings-

graden, som &r en vdsentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och dérmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsméssiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhélls | och med att
hyreskontrakt ger méjlighet till uppjustering av hyran vid férandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inképsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir

héigre 8n de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inképsarbete dar stordriftsfdrdelar tas
tilt vara inom koncernen.
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Fastighetsprojekt

Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar &r ett satt att 6ka avkastningen.
Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utfcarmmngen av pmdukten och SJalva projektgenomférandet Rlskema begranaas genem att mvestermgar

Iokaler

Fastighetstransaktioner
Kép och forsdlining av fastigheter ar ytterligare ett satt att Oka avkastningen. Riskerna vid transaktioner

begrénsas genom kvalitetssdkrade interna processer och hog kompetens i transaklionsteamen.

Skatt ._

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur-av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor och Vasakronan Inom Vallgraven 22:16 AB ar idag inte foremal for

nagra skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumarket och ddrigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna

sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21173 639

arets vinst 9 (87 767
23 861 406

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 2687 767

| ny rékning dverfores 21173639
23 861 406

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagstagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens beddmning ar att efter dverforingen finns full tackning for bolagets
bundna egna kapital och att hénsyn har tagits till att wnstutdelnlngen ar forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
_k.n.nsolide.rl_ng;sbe_h_ov likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr T -2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter 5 40 030 40 507
40 030 40 507

Fastighetskostnader

Driftkostnader -2 602 -2 409

Underhali -3 873 -2 281

Administration 6 -3 922 -3 748

Fastighetsskatt -3 280 -3 460
-13 677 -11 878

Driftnetto 26 353 28 629

Avskrivningar 7 -7 679 -7 609
Rorelseresultat 18 674 21020

Finansielia poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 2 5
Réntekostnader och liknande resuitatposter 9 -4.199 -4 200
Resultat fran finansiella poster -4 197 -4 195

Resultat efter finansiella poster 14 477 16 825

Bokslutsdispositioner 10 -12 159 33
Resuitat fore skatt 2318 16 858

Skatt 11 370 «3 473
Arets resultat 2 688 13 385

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets
resultat.



)

s e
wd, A

TP R w BE’ 'tf {} b BT T

Vasakronan Inom Vallgraven 22:16 AB
Org.nr 556865-4163

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsiastigheter

Pagaende ny- till- och ombyggnader
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiéttningstillgangar

Not

195
15

16

2022-12-31

206778
7227

214 005

2 680
2138
;

4 820

4820

4 (16)

2021-12-31

214 360
1025
215 385

215 385

219 226
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. Balansridkning Not 2022-12-31 2021-12-31
o Tkr

0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
£y

£ Eget kapital
Bundet eget Kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 21 174 12 788

Arets resultat 2 688 13 385
23 862 26 173

Summa eget kapital 23 812 26 223

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 15 177 000 177 000
Uppskjuten skatteskuld 17 4 168 4213
Summa langfristiga skulder 181 168 181 213

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 15 296 136
Aktuella skatteskulder 0 135
Ovriga skulder 3413 2694
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 10 036 8 825
Summa kortfristiga skulder 13745 11 790

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 825 219 226
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Férandring
Tkr

‘eget kapital

Aktie- Balanserade Totalt
kapital vinstmedel eget kapital

Ingaende a-g-etz_ kapital 2021-01-01 50 12 788 12 838
Arets resuitat | 13 385 13 385
Utgéende eget kapital 2021-12-31 50 26 174 26 224
Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 26174 26 224
Arets resultat 2688 2 688

Utdelning -5 000 -5 000

Utgaende eget kapital 2022-12-31 | 50 23 861 23 9511

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den ibpande verksamheten

Rérelseresultat

Erhéalina réntor

Betalda rédntor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde fran den lbpande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassatlode fran férdandring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Not

2022-01-01
-2022-12-31

18 675

2

-4 199
1 6/9
16/

22 157

787

-10 071

11 299

-6 299
<6 298

-5 000

-2021-12-31

21020
5

7 609
-2 069

22 365
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Noter
Not 1 Allmén information

farenllg verksamhet Bolaget ér ett aktiebcﬂag reglstrerat ] Sverlge aoh med sate I Stockhc:lm Adress;en tlll
huvudkontoret &r Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm:.

Not 2 Re_ciwiisﬁning:s;pﬁn:ciper

Grund for rapporternas upprattande |
-ArerdGVasmngen 'fqr’ Vfasakmnan Inem Vallgravén 22 16 AB har upprattats 'i enllghe‘t med

arsredcmsmng ska tsllampa lnter-n-atlenal Fmanmal Repartmg Standards (IFRS) sadana de anta-gats av EU,
| den utstrackning detta &r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining. Rekommendationen anger vilka undantag och
tillagg som kravs i forhallande till IFRS. Arsredawsnmgen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tnllampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter | dverensstdmmelse med tilldmpade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskaﬂmngar fér redowsmngsandaméi Vldare krévs att lednmgen gbr wssa bedomnmgar wd

SOm ar kemplexa eller sadana omréd@n dar antaganden och uppskattmngar ar av vasentlsg betydelse for
féretagets arsredovisning anges i not 4,

Materiella aniaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras

som forvaltningsfastighet.

forvaltnmgsfasttgheter och utgar ﬁ'an RR 24 Fomaltnangsfastlgheter r:Jch RR 12 Matenella
anlaggningstiligéngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvéardet pa byggnadsdelten av fastigheten.

| anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvérvet av tillgangen. Tillkommande
utglﬂer Iaggs tnll tlllgangens rednwsade varde eller redowsas som en semrat tlllgang, beroende pa vulket

reparatlan;er @a:;;h underha_l_l redwfsas som ka_smad_e_r u result_atraknmgen under den_ _permd de u.ppkommer

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar p& andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvérde
ner till det berdknade restvardet 6ver den beréknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt foljande:

Byggnader 2 tilt 4% per ar
Markani&ggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% perar
inventarier 20% per ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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_Jamforelse m_ell.an_ fc::rsalmmgsmtakten .@ch .det .redowsade.. s.!.érdet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt vérde, vilket utgérs av ett marknadsvirde som
arligen faststélls av externa varderingsman. Vasakronan tlllémpar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde"
for fowaltnlngsfastighe’ter vilket innebar en vérderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebdr att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang fill vid
varderingstilifallet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tiligangen
eller skulden. Niva 3 - icke observerbar indata for t|llgangen eller skulden. Vasakronan beraknar verkligt
varde i enhghet med mva 3 ovan. Verkhgt varde basseras pa pnser pa en aktw marknad justerade oM 84

av extem;a vardermgsman..

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar

Tlllgangar som ar foremal for avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade véardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogsta av

tillgangens verkliga varde minskat med forsaliningskostnader och dess nyttjandevérde. For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning om aterféring bor géras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantdrsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tilldgg fér eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fardrmgar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Kundfordringar
Kundfordﬁngar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde

minskat med eventuell reservering fér vardeminskning. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden
melian tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av den bedtmda framtida betalningen. Eventyell
nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en kostnad.

Likvida medel
l llkwda medel mgar kassa banktlllgadchavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Leveranfdrssku!d‘er

verksamheten fran teverant@rer Leverantarss,ku!der kiassmceras som kortfrrstcga si{ulder om de farefaller
inom ett ar eller tldlgare (eller under norma!l verksamhetscykel om denna &r Iangre) Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leveranttrsskulder redovisas till nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.

audragsgllla pc}ster Aktuell skaﬁ Ar skatt sOm ska beta}as eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuellt
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justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligh balansrakningsmetoden, vilket innebér att uppskjutna skatteskuider
redovisas | balansrakmngen for alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéara skillnaden uppkommit vid férsta
redowsnlngen av tlligangar och skulder som utgér ett tailgangsfowaw redamsas dér.emot Inte uppskjuten
'redcwsas endast 1 den omfattmng det ar tmhgi att betoppen kan utnyttjas mcst framtida skattemassnga
dverskott. Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
.balansdagesw och som forvantas gélla nar den berorda uppskjutna skatiefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrékningen redovisas inkiusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter-avdrag for rabatter, returer och mewardesskatt Bolaget redovisar
en intakt nar dess belopp kan matas pa ett fillforlitligt satt, det ar sannalikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla féretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

H yf‘esm fakter

forvaltmngsfastighetarna redawsas hnjart i enllghet med wlikaren som anges i gallande hyresavtal I de fall
hyreskontraktet under viss fid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra 6ver koniraktets loptid. Rabatterna som lémnas for
begrénsningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas i den period de avser.

Omséttningsbaserade hyror beréknas med olika procentsatser beroende pa intéktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter
Erhailna statilga bldrag kappiet il regeringens tltlfallfga hyresstodspaket redmnsas [ enl:ghet med IASZO

som hyresmtakter i resuitatrakmngen | samma pen@d SOM det hyresbortfall i fmm ay rabatter som det
statliga stodet avser att tacka. Bidragen redovisas till den del det bedéms sannolikt att de kommer att
zerhallas Lamnade hyresrabatter kapplade tlil de statllga b[dragen anses mte utgara Justerlngar av de

'i;staﬂet redawsats i den hyresperiod som rabatten avser.

leasingavtal
Leasmgavtal darl allt vasentligt alla nsker ech fcsrmaner f&)rkmppade med agandet faller pa Ieasegwaren

_operatlonella Ieasmgavtal Fastlgheter snm hyrs ut under aperat onella Ieasmgavtal lnkluderas 1 posten
fowaltmngsfastzgheter Principen for redovisning av hyresintakter framgar ovan under rubriken

Betalningar som gors avseende operationella Ieasmgavtal dar Vasakronan Inom Vallgraven 22:16 AB &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.
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Koncernuppgifter
Vasakronan Inom Vallgraven 22:16 AB ar ett helédgt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr

556061-4603, med sate i Stockholm som ingér | Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning uppréttas
inte med stod av ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm uppréttar
koncernredovisning. '

Av totala ink&p och forséljning matt i kronor avser 32% (50) av inkdpen och 0% (0} av férséliningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Ha'llbarhets rapport

| Stoakhmlm
Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Inom Vallgraven 22:16 AB 4r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern
finansiering sker via koncernens maederbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for féliande finansiella risker:
- kreditférsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsréantan forandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrlsk risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, &r centraliserad till
koncernens. moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 5656061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldpester respektive
intakts- och kostnadsposter samt [amnad information | dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsatiningar uppkommer. Nedan
heskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaitningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfért varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga bedammngar nar
déarmed gjorts avseende bland annat kalkyirénta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa
vérderarnas erfarenhetsmaéassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastzgheter‘
Bedémningar av kassaflodet fér drifts-, underhélls- och administrationskastnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran
det faktiska behov som féreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vant tredje ar.

Not 5 Hyresintékter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Hyresintdkter
Hyresintakter frAn koncernforetag 80 80
Hyresintéakter fran dvriga hyresgéster 39 950 40 427
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Org.nr 656865-4163

Kontraktsportféljens forfallostruktur

inom 1 ar 2593 |

Mellan 1 och 5 ar 19 104
Mer &n 5 ar 20 657
L 42 353

12 (16)

4 305
20 188
15987
40 481

Av den kontrakterade hyran utgors 100 procent av kommersieila kontrakt och 0 av bostéder.

For att minska exponeringen for kreditforluster gors bade vid nyuthyrning och 1dpande under
kontrakistiden uppféljning av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav pa

sdkerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2022-01-01
-2022-12-31

Byggnader -2 758

Byggnadsinventarier 4921

-7 679

Not 8 Rante intﬁkie r och liknande resulitatposter
2022-01-01

Ovriga ranteintakter 2.

Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Rantekostnader till koncernféretag -4 199
Owvriga réntekostnader o 0
-4 199

Not 10 Bokslutsdispositioner
2022-01-01
-2022-12-31

Koncernpidrag ~12 159
-12 159

2021-01-01
-2021-12-31

2472
5137
7 609

2021-01-01
“2021-12-31

2021-01-01
.2021-12-31

-4 199

0

2021-01-01

33



Vasakronan Inom Valigraven 22:16 AB
Org.nr 556865-4163

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01
-2022-12-31

Skatt pa arets resultat |
Aktuell skatt 325

Uppskjuten skatt, {6 rvaitnin gsfastigheter 45

Totalt redovisad skatt 370

Avstdmning av effektiv skatt
2022-01-01
-2022-12-31

Redovisat resultat fore skatt 5318

Skatt enligt gallande skattesats ~477
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0
Skattereduktion inventarieinkdp 848
Redovisad effektiv skatt 370

13 {16)

2021-01-01

«2021-12-31

-481
2 997
-3 473

2021-01-01
-2021-12-31
16 858

-3 473
0
0
-3 473

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har fér 2022 beraknats utifrén en nominell skattesats pa 20,6 procent

Not 12 Férvaltningsfastigheter
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 288 659
Inkop =107
Omklassificeringar 204
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 288 756

Ingédende avskrivningar -74 299
Arets avskrivningar -7 679
Utgaende ackumulerade avskrivningar -81 978

Utgaende redovisat vérde

206 778

2021-12-31

250 847
37 812
288 659
-66 689
-7 609
-74 299

214 360

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De externa vérderingar som har utforts per

balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga vérde har faststallts till

853 mkr (833).

Marknadsvérdena bedoms med hjélp av en avkasiningsbaserad vérderingsmetod som bygger pa

lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har bedémts

vara marknadsmassig har antagits forlangas pa oférandrade villkor efter utgangen av nuvarande

kontraktsperiod, medan évriga lokaihyror justeras till en bedtmd marknadsméssig hyresniva. For bostader

har hyresférandringar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskiida

fastigheten finns i.

Kassaflodet for drift-, underhalls~ och administrationskostnader &r baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamférbara objekt. investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. De externa

varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Kalkylranta och direktavkastnmgskrav ar baserade pa vérderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av
markﬁadens fowantnmgskrav pa jémforbara fasttgheter Sam underiag har vardermgsﬁfmretagen haft

underhéliskostnader samt planerade mvestermgar ,ﬁwen hlstorlska utfallssﬁfmr samt pmgnaser for ndsta
ar har utgjort underlag.

I marknadsvérdenngen ingar detbedﬁmda vardet av detaljplanelagda byggratter samt | wssa fall vardet av

besl ut fattats om prcs]ektstart Ett sadant beslutat prcajekt varderas med en kassﬂﬂdesanaiys dér framt!da
kassafloden diskonteras och avdrag gors for de mvestermgar som beddbms Uppkcmma

Om avtal har tecknats avseende forséaljning av fastighet anvénds det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvéarde vid kommande kvartalsboksiut.

Uthyrnings
~ bar  Taxerings-
Fastighetsférteckning area, kvm vérde, tkr
inom Vallgraven 22:16, Goteborg 10 856 328 000
10856 = 328 000

Not 14 Pagaende ny- till och ombyggnader
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 1 025 32 407
Nyanskaffningar 6 405 6 430
Ombklassificeringar 204 37 842
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 227 1025

Not 15 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordrmgar Ieverantérsskulder oc:h Owiga fmansmlla Skufder Redowsat varde heddms inte avvika fran

2022-12-31 2021-12-31

Kundfard'rtng_ar 17 31

Avséttning for osdkra fordringar A7 0
Fodringar hos koncernféretag 2 680 3 757

Finansielia skulder

Leverantsrsskulder 296 136

Skulder till koncernforetag 177 000 177 000
177 298 177 136

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive

koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leveranttrsbetalningar. --
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga poster 2 52
2 52

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporédra skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skilinader

2022-12-31

Uppskjuten Netto

skatteskuld
4 168
4 168

Temporéra skillnader

4 168

Foérvaltningsfastigheter

2021-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuid
4213
4213

Forvaltningsfastigheter

Samtliga skatteskulder bedéms férfalla efter 12 manader.
Forandring av uppskjuten skatt

Redovisas i

Belopp vid _
arets ingang resultatrak.
4213 -45
4213 -45

Belopp vid
arets utgang
4 168

4 168

Forvaltningsfastigheter

Not 18 Upplupna kosthader och féruthetalda intékter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

2022-12-31

9 957
78
10 035

2022-12-31

7679
7679

8 826
¢
8 826

2021-12-31

7 609
7 609
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e Not 20 Vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
i Inga vasentliga handelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stallning har intraffat efter

o p & BEeR
il balansdagen.
Vs

Not 21 Forslag till vinstdisposition

e T e Ry B T
S O 3{-5{1.3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede!
(kronor):

balanserad vinst 21 173 639
arets vinst 2687 767
23 861 406

disponeras sa att

till aktiesigare utdelas 2687 767

| ny rékning overféres 21173639
23 861 406

Stockholm den 12 juni 2023
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Vasakronan inom Vallgraven 22:16 AB, org.nr 556865-4163

Rappori om arsredovisningen

Uetalanden

Vi har utfoért en revision av- arsredwlsmngen for Vasakronan

Inom Valigraven 22:16 AB {or ar 2022-01-01 = 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredawsmngen upprattats i

enlighet med arsredovtsnlngslagen och ger en | alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av Vasakronan Inom

Vallgraven 22:16 ABs finansiella stdlining per den 31

december 2022 och av dess finansieila resultat och

kassafloden for aret enligt arsredovisningsiagen.

Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens

Bvriga delar.

VI tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansridkningen.

Grund jor uttalanden

Vl"har utfcr'l: reui’s’i’cnen enhgf ln’tematmnal Stand’ards on

:eniigt dessa standarder heskrws narmare ';-ij ausmttet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande tiil
Vasakronan Inom Vallqrauen 22:16 AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

'Vl anser att de rewsronsbevis m har :nhamtat ar tllirackltga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att 8rsredovisningen

upprédttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar Sven for den
interna kontroll som de bedSmer &r nédvdndig for att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagr‘a

vasentliga felaktxgheter vare sig dessa beror pa

bedc’:mmngen av b@lagets furmaga att furtsatta:

verksamheten, Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om

férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrefsen avser att fikvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ tifl att

g6ra nagot av detta.
Revisorns ansiar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av Sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehélier nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och-god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentltq felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter élier mlsstaq och anses

vara vdsentliga om de enskilt eller tillsarnmans rimiigen kan

forvantas paverka de skonomiska besiut som anvéndare

fattar-med grund | arsredovisningen.

Ay pnesibiec ol Pae A S SEoapcdan o et

Som del av en revision enligt i{SA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for uasenthga

felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
geqentligheter eller misstag, utformar och utfor
-granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga nch
andamalsenhga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av negentllgheter ér hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utel8mnanden,  felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaf’far vi 0S5 en fgrsta'else av den del av tmiagei:s l'ntema

.u_..t.ferma gransknm%atgarder som &r iamph.@a_ med..
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten | den interna kontrolien.

e uivarderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper
som-anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av ﬁrsredcvismngen Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade rewsmnsbemsen, om det finns
nagon visentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller farhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, n‘ia’StE vi i revisionsberdttelsen fasta
'Uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen.
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttaiandet om
arsredovisningen. VYara slutsatser baseras pa de
reuismﬂsbevrs ‘som mhamtas 'f"ram ttl'l datumet fra"r

iferhallanden gara att ett tmlaq mte Iangre kan fartsatta
verksamheten.

e utvirderar vi den wergrlpande presentationen,

strukturen och innehallet i arsrednwsmngen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste GCRS& mformera om betydelseful[a lakttagelser

:den _t_ﬁtema .kan_tmlﬁ!en S.Qm V,'_l l_dent:fterat
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Rapport om andra krav enligs lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredwlsmngen harvi avenutibrt en

revision av styrelsens fowaltnmg av Vasakronan Inom
Vallgraven 22:16 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

avforslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fortust.

forslaget i farvaitnlngsberattelsen c:ch bewl;ar styrelsens

tedamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund fb‘r vitalanden

Vart ansvar enhgt denna beskrms narmare i avsmttet
i forhallande till
Vasakronan lnom Vallgraven 22:16 AB enhligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

ar obercende i

Revisorns ansvar. Vi &r <oberoends
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tii:}ner betraﬁande ba’laget's u’ms’c’ eller 'for'{ust Ul'd fﬂrslag t%li

utdelmngen 5 fﬂrsuar!:g med hansyn till de krav SGm_

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stilter p3

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning | dvrigt.
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och

forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad

sa att bokioringen, medelsforvaltningen och balagets

Ekﬂ‘“ﬂmiska anqelﬁgﬁnh.eter | ovrigt kontrolleras pa ett

Revisorns ansvor

Vart mal betrdffande revlslanen ay fawa!tnmgen och
darmed vart uttalande om ansvarsfrifiet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till n&gon

forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pa nagnt annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
Arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Fonv oy of Dewn ol Trgied & omppod T Lirdeost

l Sverlge alltsd knmm&r att upptacka atgarder eller*

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhel, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed

vmst e[ler fDI‘|U’St m_te ar farenhgt med ak_tiebﬂlagslaqgﬁ.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget til] d:sms;tmner av belagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna.
utfors baseras pa var
utgangspunkt | risk och vasentllghe‘c Det innebdr att vi

fokuserar granskningen pa sadana .atgarder omraden och
*f{:ar'hal'l'anden som 'ar vasenthga 'fﬂ'r ver’ksamhef&n ath d?a'r-

Vilka talikummaﬂde granskningsatgdrder som
professionella bedbmning med

.balaqets s:tuatmn _\h g,ar' :genam ach .prﬂvar fattade l_:aeslut.
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens fdarsiag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
.granska’c s‘t‘yre]sens mntiverade vttranda saf’nt e‘ﬂ: uwal ay

faren_l_lg_t med akhebalags[agen,__

Stockholm den Iff"} juri 2023

Ernst & "u._n:q AB

' :'r[k

E‘ /} eraﬁ revisor

. r‘-.
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