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- forvaltningsberittelse

- kassaflodesanalys

Ostersund 2023-05-31

Dios Fastigheter Noten 3 AB

Org.nr. 559126-1978

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sidn

- resultatrikning
- balansrikning
- férdndringar 1 eget kapital

- noter
~ underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Noten 3 AB intygar hdrmed, dels att 'denn-a}kapi:a..av arsredovisningen

Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pd drsstimma den 31 maj 2023.

Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Knut Rost




Didgs Fastigheter Noten 3 AB
rgm 5591261978

Q] ERATTELSE

Arsredovisningen #r uppréttad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ¢j annat anges. Uppgifter inom parantes avser foregaende ér.

Verksamheten
Bolaget ska aga och fovalta fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet,
Foretagets sdte dr Ostersund.

Flerarsjamforelse®

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 25 255 4327 0 2 0
Res. efter finansiella poster 3 531 -2 904 -15 867 936 -1
Balansomslutning 495 323 480 390 487 489 499443 49

ﬁgarf&rhélland’en

DIOS Fastzgheter AB (publ) ergnr 5 56501 1771 med sate 1 Oster&und
Koncernredovisning upprittas i Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, som dr moderbolag i koncernen Dids Fastigheter.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret
Aret har pr dglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigemde réntor, vilket lett till ett nytt affirsklimat och nya
ﬁnansxeﬂa f@mtsattmngar Balaget har fokusera,t pa effekt&n @Gh dess paverkan pa verksanmeten och l8pande anpassat strategier och

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av viisentlighet utéver information 1 not 17 har skett efter rikenskapsérets slut.

Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med oftrdndrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns négra
vasenthiga risker eller osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft négra anstdllda under innevarande eller féregaende 4r, varfor nagra loner eller erséttningar ¢j har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 434 471 086

arets vinst 17620520
452 091 606

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 452,091 606
452 091 606

Enligt arsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgende till 17 679 tkr har erhallits fran Dios Fastigheter V AB, org.nr
556571-9969, '* >

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning, rapport Sver
eget kapital, kassaflgdesanalys samt tillhérande noter.
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£} Fastighetskostnader

Dios Fastigheter Noten 3 AB
Org.nr. 559126-1978

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
" Not 2022-12-31 2021-12-31

Rirelsens intikter m.m.
Hyresintékter

23 235 4327
23 255 o

RN

% Rérelsens kostnader 4
3497 2 853

2 Administrationskostnader 5 408 99
~i  Av- och nedskrivningar av materiella och immatertella

7 anliggningstillgangar - -16 926 A0l
-20 831 -6 402

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter fran koncernféretag 2 081 85

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 -]

Réntekostnader till koncernforetag - 973 I .
' 1 107 -829

Resuitat efter finansiella poster 1 831 -2 904

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag — 17679 3250
17 679 3250

Resultat fore skatt 21 210 346
Skatt pa arets resultat 6 -3 589 5208

Arets resultat T 17621 | T 5354

Sida Jav |7
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BALANSRA

Not

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar _
Uppskjuten skattefordran 10
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa ankiggningstillgngar

Omsittningstiligcangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga ferdringar

Summa omsétiningstilligangar

SUMMA TILLGANGAR.

Sidadavi7

258 764
127 330

11 646

397 740

397 965

217

97 102
2.

97 358

495 323

2021-12-31

268 367
134 128

14 602

5208

5208

422 305

623

55 576
13828
38

58085
58 085

480 390
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Dios Fastigheter Noten 3 AB

Org.nr, 559126-1978
BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

U—p;plﬂ'p}*i-a kostnader gch forutbetalda mtikter

Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1

12

13

Sida 5 av 17

2022-12-31

50

50

50

444 Q00

17621

50

-15 083
444 000
3 554

452 092

434 471

452 142

28 401

434 521

28 401

28 401

286
G_

865

28 401

12
1 945
15511

14 780

495 323

17 468

480 390
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ISP 1 "

ANDRINGAR 1 EGET K.

Ingéende balans per 1 januari 2021
Arets resultat |
Utgdende balans per 31 december 2021

Ingdende balans per | januari 2022
Arets resultat _ _
Utgaende balans per 31 december 2022

Samtliga aktier dr fullt betalda.

Uppskrivnings

Aktiekapital Fond

50

50

50

Reserv
Fond

Balanserat
resultat

5554
434 471

17 621
452 092

Summa
Eget kapital
428 967
5554
434 521

434 521
17 621
452 142
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Diis Fastigheter Noten 3 AB
Org.nr. 559126-1978

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

IKKassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Forviry av pdgiende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

14

Sida7 av 17

2022-01-01
2022-12-31

2424

2 081
974
1 394

2021-01-01

2075
4011
-914

406
-25 250

274

-0

-525

0

3250

3 250

0
0

623

49 732
-16 556
3 890

37 550




Dios Fastigheter Noten 3 AB
Org.nr. 559126-1978

NOTER

Not 1

t(}lknmgar av IFRS Interpretatmns Cemmltte:e (IF RIC) mam ramen ﬁ)r Arsredwtsmn gslagﬁn GCh Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

leupama ir ofarandrade Jamf’ort med f‘orega&nde ar. I redﬂwsnmgen har virdering av poster skett till anskaffuingsvirde.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef tréitt ikraft

Ett antal nya cller dndrade IFRS trader ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillampats vid

upprattandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och #ndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och #ndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rdkenskapsér som bérjar efter den
1 januari 2022 har inte fatt nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Sida Bav 17
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Dios Fastigheter Noten 3 AB
Org.nr, 559126-1978

NOTER

Visentliga bedsmmningar, antaganden och riskhantering

'For att kurma upplatta f'inanswlla rqppoxtet enhgt RFRZ maste fmetagsledmngem gm*a bedommngar och antaganden som

bedemmngal om andla antdganden gow f;-*:llel andla fmutsattnmgal ferehgget 3edomnmga1 och antaganden ses Sver

regelbundet. A.ndlmg’n av bedammngm redovisas 1 den period Andri ingen gérs om dndringen endast paverkar denna pertod,
eller den period andrmgen gors och framtida perioder om dndringen pdverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

fm vantadc ﬁamtlda dlskmltel ade kassaﬂedena tlll exempel avseende fa ctorer som dx.skmltel mg31 aﬂta tﬂlvaxt samt
rOrelsekapitalbehov. Prognoser t6r framtida kassafléden baseras pa bista mojhiga beddomningar av framtida tékter och
rorelsekostnader, grundade pd historisk utveckling, allmidnna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgéinglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponarat for olika typer av finansielia risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets styrelse som ér yiter. st ansvarig for
.exponenn& hantel mg QCh uppfb ljnmg av fmetagets f' nansmlla nskm Ie ramar som géller for exponering, hantering och

reserven wasenthgt pa gmnd av stabﬂa par er ech g@da salcelheteroc‘l' mdowsas dal fer inte. B@laget f@ljet bedommngen
l&pande.

Vid foérsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tlllgdl’lgﬁ‘,ﬁs forvarv med tilldgg for transaktionsutgifter som &r direkt hanfmhgt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas p# likviddag alt forande instituts bokféringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

Fordringar
Fordnngm 111gar 1 mnsattmngstlllgzmgal med undantag for p@stm med falfall@dag mer dn 12 manader e:ftel balansdagen

111d1v1du.el_1. bﬁdonmulg 0 .ch reser vei_mg ..

Likvida medel

Likvida medel utgors av placeringar med forfallodag inom tre manader frdn anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas som
upplaning bland kortfristiga skulder.

SidaYav 17
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Omtga finansiella skulder
Koncernens uppldning och leverantdrsskulder klassificeras som évriga finansiella skulder.

Upplaﬂmg

upplupet anskaffnmgsvarde och eventfuell Skﬂlnad mellan erhallet bel@pp (nett() eﬁ.er transaktmnskﬂsmader) {:)c;h
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat $ver ldneperioden, med tillampning av effektivrintemetoden.

Upplamng klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i &tminstone 12 manader efter balansdagen. Linekostnader redovisas i resultatrdkningen i den period till vilken de hanfor

sig,
Lﬁvermtﬁrsskulder

av effﬁkuvmntememden Rﬂdewsat varde fm‘ Ieverantmsskulder f‘omtsatts mt)tgvam dE:SS Verkh ga varde eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort frdn balansritkningen nir den avtalsenliga rétten till kassaflodet
fran tillgAngen har upphort eller reglerats respektive nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

'I n'taktsl tsd'@visnin g

.........

mervardeskatt mbatter OCh llknande avdm_g

Hyresintikter
F@retagats mtakte:r bestar i huvudsak av leasingintékter (hyresintikter) frén operationella leasingavtal. Se vidare nedan

IAS 20 Statliga stod
I'e; hymsmbatter som la.mnats tﬂl hyl esgaster 1 enh ghet med de dlrektw krmg statll gt hyresstod fer fastlghatsagare samt

Fastighetsforsdhjning
Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som férknippas med dganderitten dvergér till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstér vid forsiljning av forvaliningsfastighet utgérs av skillnaden mellan forséljningspris och redovisat virde.

Utdelning och rénteintikter
Rénteintdkter redovisas fordelat over loptiden med tilldmpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den rinta som gor
att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Sida 10-av 17




DIOS Fastlgheter Noten 3 AB
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NOTER

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastighetet _ - - S

Sam’tl’iga fasti gheter i' fmetqget klassi'ﬁ'ceras som f“t')waltningsfasti g‘heter M‘ed for Valtningsfastigheter menas att' d’e 'inne‘has i'

anskafﬁlmgsvardet Dareftm zedawsas de tlll anskaﬁhmgsvaz de eﬁet avdlag f“or ackumule; ade avskrwmngm ech eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsviirdet bestdr av inkopspriset och utgifter som dr direkt hintorliga till férvirvet. Tilkommande utgifter
avseendc en f”(jwalmin gsfastighet Skall ’l‘f"iggas 'til'l det ledovisade Viil def f(‘f")i fasti gheten ifréga om det ﬁ.’r sannol'kt att den

be_d@.ms a.ti: d_en mte kf}mme_r a‘tt .b_etmg_a ﬁag_ot_valde 1 samband _med en framt;da.avyttl mg_,

6w i ga’ mater iel'la anlﬁggningstill géiﬁ gal

evemmella .ne;d;skiwmn_gaf

Anskaffningsvirdet bestar av mkdpspriset, utgifter som dr direkt hinforbara till tillgangen {Gr att bringa den pé plats och 1
skl_ck att mwandas samt uppskattade utgtﬂzei fm nedmﬂntel mg ech bmtfmslmg av tﬂlgangen r:mh ateI shllande av plats dai

titgifﬁtezr re:drﬁ V’i_sas 1 '_r:e:s'uﬁlf;ﬁtrélmiﬂ-ge-n 1 '_den pe’ri‘-@ d d_a__ d_e upp kﬂ mmer.

Det redovisade virdet {6t en GVI‘lg materiell anldggningstillging tas bort fran rapporten Sver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska férdelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av

tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstm vid utrangering eller avyttring av tiligngen, utgtrs av skillnaden melfan
eventuella nettointikten vid avyﬁxmgen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet t deﬂ penod nér tt Igangen tas bort
frin rapporten dver finansiell stillning.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgangar kostnadsfors dver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Bygegnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanlaggningar 20
[nventarier 5



Dids Fastigheter Noten 3 AB
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NOTER

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade virdet for en materiell anliggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stallmng wd utrangermg
ﬁsll-:.,r avyttrmg, eller nar ngd framnda akgnomiska ffardelar vantas ﬁ*an mvaﬂdmng eller utmngei‘mg;’a ' '5_1_;-1_

nettmntakten wd avyttrmgsn ach dess md@wsade varde redwmds 1 resuitatat 1 den permd ndr tillgéngm tas bort frz:m
rapporten &ver finansiell stillning.

Nedskrivningar ay forvaltningsfastigheter
Vid varje balmsdag analyserar f@mtaget de re:dcmsade vardena for matenella tﬂlganga.r fGI‘ att faststalla ﬂm det tmns nagon

faststéiﬂa vardet av ewntuell -nedskrwnm g

Atervinningsvérdet dr det hogre virdet av det verkliga vérdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedtmning av pengars tidsvérde och de risker som forknippas med tillgadngen.

Fordringar o o
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovnga tzllgangar avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Leasing
Bolaget tillimpar undantaget i RFR 2 varfor reglerna om leasingavtal i IFRS 16 inte tillimpas i Bolaget som juridisk person.

I Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjért 6ver leasingperioden. Nyttjanderétten och leasingskulden redovisas
séledes inte i balansrikningen.

Leasegwara

systen‘iatlskt satt battw éitei speglar hur de ekenomzska firddar’ SOM. hanf“ers tr]] Gb_] ektet mmskar wer tideri Fﬁretaget mnehar
inga leasingavtal dir foretaget utgor leasetagare,

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rinta.

Koncernbidrag {
Fmetaget tlllampar altematwre geln nér det gdilet redwtsnmg av koncernbidrag vilket innebér att savil ldmnade som

Sida 12av 17
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Diiis Fastigh ete r Nﬁten 3AB

Inkomstskatt

kattesatsel som hal beslutats ellel aviser ats p€1 balansdagen

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid belaknmg av skattephktlgt resultat. Uppskjuten skatt 1ed0wsas
enligt den s k balansrikningsmetoden, Uppslqutna skatteskuldel redovisas 10r & princip alla skattephktlga temporéra

skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det

ar samlollkt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfélle och reduceras till den del det inte
fingre dr sannolikt att tilhackhga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt de skattesatser som forvéntas gilla f6r den period da tillgdngen atervinns eller skulden

regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen. o
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och dd foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrékningen, utom nér skatten ér héinforlig till
transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sddana fall ska dven skatten redovisas i

ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsitiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utfisde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstmktulezmgal redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och

inforts, eller om f6retaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsitiningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsétiningar diskonteras till
sina nuvirden dér pengars tidsvirde Ar visenthigt,

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en ¢kning av andelens redovisade virde. Aktiedigartillskott som en

sgare erhiller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelser dr en mojlig forpliktelse till f61jd av intriffade hindelser och vars forekomst endast lcommel att
hekriftas av att en eller flera osikra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontrol!, intriaffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intriffade hiandelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte

kan berdknas med tillridcklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.
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NOTER

Kassaflodesanalys

utbetalningar.

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter

Farfallotidpunkt

Inom eft ar

Senare an etf ar men inom fem ar

Senare dan fem ar

2022

0
0

variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat uppgér till 0 Tkr (0). Hyresavtalens forfallotidpunkt framgéar av
ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintdkt. Totala intdkter uppgar titl 23 255 Tkr (4 327) varav

serviceintikter 157 Tkr (263).

22 394

Bolagets intdkter har inte pdverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.

Fastighetskostnader

Driftkostnaderna
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring

2022

-1 999
-8

-1394

Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och

2021

0

22542

Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag
Andel av inkbpen som avser koncernforetag

Erséttning till revisorer

fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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2022

0,0%

22 542

2021
819

-1 542

2021

0,0%

1,2%
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Dios Fastigheter Noten 3 AB
Org.nr. 559126-1978

NOTER
Not 6  Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt ] 394 0
Uppskjuten skatt - -4 983 - 5208
-3 589 5208
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 21210 346
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -4 369 -71

Skatteetlekt av:

Skattemdssiga justeringar 780 36
Underskottsavdrag som nyttjas i ar 0 35
Forindring Uppslquten skatt -4 983 5208
Nyttjad skatterabatt pd anskaffade inventarier _ 4983 _ 0
Summa -3 589 5 208

Not7  Torvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsviirde 285 705 0
Inkép 323 0
Omklassificeringar O 285705
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 286 230 285 705
Ingdende avskrivningar -2 338 0
Arets avskrivningar _-10128 o -2338
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -12 466 -2 338
Ingéende nedskrivningar -15 000 0
Omklassificeringar N L Q0 . -15 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar __-15 000 - -15 000
Utgdende redovisat virde 258 764 268 367
Redovisat virde byggnader 229 002 238 689
Redovisat virde mark 29762 29678

258 T64 268 367

Uppgift om verkligt virde | _
Verkligt virde forvaltningsfastighet 374 000 428 000

Vid vérdering till verkligt virde anviinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberikning av framtida

kassafléden, Kalkylperioden utgér 5 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivéer fram till avtalstiden

upphér. For perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhéllskostnader har beddmts utifrin bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och élder.
Kostnaderna bedéms Gka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmts utifrén det behov som foreligger. Fastighetsskatten
bedoms utifrdn senaste taxeringsvirden.

Langsiktig Vakans'beaktas i Valdel mgal 1a OCh bedoms utlfran fa%tighetens lage C)Gh skick Kalkylranta och

den typ @cl med det lage som 4r al ::tuellt Inga dver fotmgm har S <ett till ellel ﬁ an derma niva under peuoden
Pagaende investeringar v viirderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt

varde mgar pagdende projekt.
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskatfningsvirde
Omklassiticeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirde

[nkép
Omklassificeringar | .
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde
Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pa
anskaffade inventarier

2022-12-31

135 801
0

135 801

-8 471

127330

2022-12-31

14 602

0
.7 956

11 646

11 646

2022-12-31

225

2021-12-31

0

__135 801
135 801
_'

-1 673

134 128

2021-12-31

383 545
-406 493

14 602

14 602

2021-12-31

5208

5208

Uppskjuten skattefordran avser de nya skattereglerna avseende skattereduktion for anskaffade inventarier under 2021.

Denna skattereduktion kommer erhdllas rikenskapsaret som avslutas 2022,

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid 8rets ingéng
Antal/virde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna kostnader projekt
Forutbetalda hyror

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet

Sida {6av 17

Antal aktier

50 000
50 000

2022-12-31
28 401
28 401

28 401

2022-12-31

11 296
2333

13 629

2022-12-31

16 926

Kvotvirde per

aktie
1,00
1,60

28401
28401

28 401

2021-12-31

1098
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Not 16

Not 17

Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdammans forfogande stir _

balanserad vinst 434 47}

arets vinst | 17 621
452 092

Styrelsen foreslar att o
i ny rikning Gveriores 452 092
452 092

Enligt &rsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgdende till 17 679 tkr har erhallits fran Dids

Fastigheter V AB, org.nr 556571-9969.
Stillda sikerheter 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 226 200
varay tll formdn for koncernféretag 220 200

Summa stéllda sikerheter T 226200
Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

nut Rost

2023-05-31

Vir revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2023,

Eligabeth Hallstrom

Auktoriserad tevisor

Sida 17 av'17
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ERATTELSE

REVISIONSB

Till bolagsstdmman i Dios Fastigheter Noten 3 AB

organisationsnummer 559126-1978

Rapport om arsredovisningen

Uttialan-deﬂ

Fastlgheter N@ten 3 AB for rakenskapsaret 2022 01 01 :
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har §'rs-}‘iedwiisninge:n upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dibs
Fastigheter Noten 3 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden
Vi‘ har utfﬁi’rt‘ revisionen enﬁgt International S‘ta‘nti"ards_ on

ansvar enhgt dessa st'andarder beskrws narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Dids Fastigheter Noten 3 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
e n’Iigtf"d essa krav.

u_tta_landen__._

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att:
arsredowsmngen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémet
ar néd‘véndi‘g fér att uppratta en arsredovisning som inte
mnehaller nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen

for bedomningen av bolagets férm%ga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa’&r tillampligt; om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget upphodra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r

ingen garantl for att en revision som utfors enlsgt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka en vasentlig felaktughet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi

professioneilt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktlgheter | arsredwismngenf vare s;g dessa beror
:granskmngsatgarder biand annat utifran dessa r:sker
och mhamtar rewsmnsbews SOMm ar tsllrackhga och

uttalanden Rusken For att mte upptacka en vasenthg
felaktighet till foljd av aegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avmkthga uteldmnanden;
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del 'av bolagets
interna kontroll som har betydEI’Se for var revision
for att utforma granskningsatgarder som-&r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar { redowsnmgan och tillhorande
upplyshingar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvander anta_gandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredavasmngen Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det‘”ﬁnns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste w i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredewsnmgen om den vasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadaha upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
-eller fﬁ:’irhé’l’landen géra att ett bolag inte Iangre kan

e ubtvarderar vi den overgrlpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om arsredawsnmgen
aterger de underllggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
déh‘ R “m'§'sl:e O'C'I('Sg i'r'i'fo'rmei*a om betyd'elgefull'a-
_b.ét?da_nde brnst_e_r_' i de_n_ ._m;tema kﬂntmllen_ som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Dios
Fastigheter Noten 3 AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och bevlljar
styrelsens ledamot ansvarsfribet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Dids
Fastigheter Noten 3 AB Eﬁllgt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
tessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden..

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
f@rsiag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en

till de krav som boiagets verksamhetsart omfattnmg
och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konselideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets an 'g'-eléiig*en:h eter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for atf: med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseence:

» 'foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsumielse som kan foranleda
érsattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat séatt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredwisnmgslagen eller

bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till

Dios Fastigheter Noten 3.AB
organisatiensnummer 559126-1978

2(2)

d|5p05|tmner av bolagets vinst eller foriust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om fo;rsl.aget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen
gararti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranjeda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

.G”ranskniﬁgen av forvaltningen och férslaget till

disp 05|tt0ner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
t'IIkmmmande granskmngsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentilghet Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och

f@rhé‘llandeﬁ som 'é’r vés‘eﬁtliga ffjr v'érksa'm'hEtE'n och

farhallanden SOMm ar relevanta fcir vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2023-05-31

Deloitte AB

“Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor




