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Areim Fastigheter 5 Co-Invest (N} AB
559318-3741

ARSREDOVISNING F

OR AREIM FASTIGHETER 5 CO-INVEST (N) AB

Styrelsen t6r Areim Fastigheter 5 Co-Invest {N) AB uppréattar hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att férvalta aktier och andelar.

Viasentliga handelser under ridkenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat 10 procent av aktierna i Areim Investment 5-1 AB.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,

Redovisning for juridiska personer. Jamforelsesiffror har anpassats till de nya principerna.

Flerarsoversikt (tkr)
2022

Resultatrakning i tkr
Nettoomsdttning
Restiltat e. finansiella poster ;
Balansrdkning i tkr

Balansomslutning: 270707
Soliditet (%) 0,0%

Forvantningar avseende den framtida utveckiingen

Under det kommande dret férvéantas verksamheten bedrivas med oftrédndrad inriktning.

Transaktion 09222115657488675548
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Information om risker och osékerhetsfaktorer
Risken foreligger i att dga aktier och andelar i dotterbolag.

Dotterbolagens verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i
vissa fall, sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.

Riskerna som péverkar resultat och kassafiéde &r framst hanforliga till férandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, aliméan kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition:

balanserat resultat
arets resultat __ 0

o

Da bolaget inte har ndgra vinstmedel att disponera lamnas inget férslag till resultatdisposition.

i ny rikning balanseras _ 0

0

Féretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av erterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557488675548 {8} SigneratLA TR,ET, PD




Sid 3 (13)

559318-3741

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-05-19
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter och kostnader
Nettoomsattning : <
Administrationskostnader 5 | -2121 -806

Rorelseresultat -2121 -806

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgangar 6 2137 806
Rantekostnader och liknande resultatposter S | -16 | -
Summa finansiella poster 2121 806

Resultat efter finansiella poster - 0 0

Resultat fore skatt 0 0

Skatt pa arets resultat 8 - -

ARETS RESULTAT __ o o 0 0

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT ot 20220000 20210519
Belopp | the 2022-12-31 2021-12-31

e — -
Qurigt totalresultat _ N o -

ARETS TOTALRESULTAT L - _ 0 _ 0

- Transaktion 09222115657488675548 {EHE}  Signerat LA, TR, ET, PD
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BALANSRAKNING T Not

2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav g 269 616

Summa finansiella anlidggningstiligngar T 269616 2 ©
Summa anldggningstillgéngar 269 616
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar - 192 708
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 584 45

192 753

Summa kortfristiga fordringar i 584

Kassa och bank 507 263

Summa omsattningstillgangar 1091 193 016

SUMMA TILLGANGAR 270707 193016

Transaktion 09222115557488675548 (€Y  SigneratLA, TR, ET, PD
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Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

11

25

270 659

270 659

23

25

192 902

23

192 902

44
45

89

270707 _

193016
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

B Belopp | tkr

A Balanserat Totalt eget
o - Aktiekapital = Reservfond ~resultat 2 kapital

% Ingaende eget kapital 2021-05-19 25 ) 25
Arets resultat - 0
Ovrigt totalresultat - [ ¢

Utgdende eget kapital 2021-12-31 25 0 0 25

Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 . ; 25
Arets resultat 0 0
Ovrigt totalresultat I

Utgdende eget kapital 2022-12-31 25 ) 0 5

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvédrdet ar
1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar a'_cku mulerade vinster och fériuster som genererats | bolaget med tilldgg for

Transaktion 09222115557488675548 Signerat LA TR, ET, PD
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-05-19
2021-12-31

Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erlagd ranta
Ovriga finansiella poster
Kassafléde frén den lopande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i roreisekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investering i aktier och andelar
Forsdljning av aktier och andelar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bildande av aktiebolag
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

Transaktion 09222115557488675548
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192 169
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192 103
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-192 753
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o
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NOTER

Not 1 Allman information

Areim Fastigheter 5 Co-Invest (N} AB, org nr 559318-3741, med site i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till

Moderbolag i den storsta koncernen som Areim Fastigheter 5 Co-invest (N) AB ar dotterbolag till ar Areim Invest 2
AB, org nr 559242-7354, med sate i Stockholm.

Inga koncerninterna inkdp eller forsdljningar har skett under innevarande eller féregaende ar.

Bolaget har e haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfoér nagra l6ner eller ersdttningar ej
har utbetalts.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsred ovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

rattvisande bild. Se ytterligare information kring effekterna i Not 4 Effekt av fordndrade redovisningsprinciper.
Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Inga nya eller &ndrade IFRS med framtida tillampning férvdntas fa nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella

Foéljande védrderings- och omrakningsprinciper dr tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tilampade vid upprédttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utldndsk

Signerat LA, TR, ET, PD
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Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom d3
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapita! varvid tilihorande skatteeffekt redovisas ;eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt 3r. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hdnforlig till tidigare perioder.

redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserade pd hur de temporéra
skillnaderna forvantas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade

eller-aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hdnforliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte f6érvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamede! samt omedelbart tillgs ngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske.

Leverantorsskulder

och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Transaktion 09222115557488675548
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Finansiella instrument
En finansiell tillgédng eller finansiell skuld tas upp i balansridkningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga viltkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,

nar forpliktelsen i-avtalen fullgors eller pa annat sitt bortfaller.

Finansieila instrument som redovisas i balansrédkningen inkiuderar bland tiligdngarna likvida medel, aktier och

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgdngar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv, Bedémningen fér eventuella férlustreserver gors individuellt for visentliga
finansielia fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuid kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast
ndr det féreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassafldesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som péverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar

baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara

uppskattningar och beddémningar.

Not 4 Effekt av fordndrade redovisningsprinciper

Overgangen till nya redovisningsregler beddms inte ha fatt ndgra stérre effekter pa bolagets redovisning férutom
att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har ékat och uppstéllningsformen fér de finansiella rapporterna
och noterna i vissa fall har dndrats.

Transaktion 09222115557488675548 Signerat LA, TR, ET, PD
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Not 5 Administrationskostnader
2022

Sid 11 {13)

2021

_ Forvaltningsarvode B 2121

-806

Summa -2 121

Not 6 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r anldggningstillgdngar
2022

-806

2021

Orealiserade vérdefdrandringar _ | 2137

806

Summa 2 137

Not 7 Réntekostnader och liknande resuitatposter

806

2021

Réntekostnader . -16
_Réntekostnader, koncernféretag -

Summa -16

2021

Procent Belopp

Resultat fore skatt 0

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och gj
redovisade intakter 0,0% 5441
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokférda kostnader 0,0% 5881
Skatteeffekt underskottsavdrag _ 0,0% -440

Procent
20,6%

0,0%

Belopp

166
166

Redovisad effektiv skatt 20,6% 0

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

'2022-—:12:-31

2021-12-31

. Avgﬁ:e:n:_d-E'_pmstar

Redovisat vérde vid arets bérjan
Tillkommande poster 295 914

el

= oI

Utgaende redovisat virde 269 616

Transaktion 09222115557488675548
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Not 10 Langfristiga skulder

o -

2022-12-31

Sid 12 {13)

2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem &r efter
balansdagen
_Skulder som forfaller till betaining senare dn fem &r efter balansdagen

270659

192 902

Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31

192 902

2021-12-31

Ovriga poster

2

45

Summa

Not 12 Finansiella skulder hdnférliga till finansieringsverksamheten

23

2022-12-31

a5

_2021-12-31

Langfristiga lan

Ingdende redovisat varde
Kassaflodespaverkande fordandringar

Utgdende redovisat virde langfristiga lan

192 902
77757

270 659

0

Utgaende redovisat virde

Not 13 Likvida medel

270 659

192 902

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

__Kassa och bank

2021-12-31

263

Sumima

Not 14 Finansiella instrument

507

263

FOr bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vdsentliga skilinader mellan redovisade vérden och
verkliga virden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt vdrde ldmnas. Rantenivder pa balansdagen, inklusive

korta léptider.

Transaktion 09222115557488675548
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Not 15 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets siut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska undgrs

'LeifAdiE_r.ssm Therese Rattik
Styreiseordférande

Erik Turai
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Peter Dahllor
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557488675548 Signerat LA, TR, ET, PD




Uttalande

Till bolagsstadmman i Areim Fastigheter 5 Co-Invest (N) AB, org. nr 568318-3741

Rapport om arsredﬁwsmngen

Uttalanden

blld av Aretm Fast:gheter 5 Ce-lnvest (N) ABS ﬁnanSle!Ia stallnmg per den 31 december 2(322 ﬂch av dess ﬁnansaeﬂa resultat ach kassaﬂﬂde
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

.VI fillstyrker dérfbr att balagsstamman faststaller resultatraknmgen mch balansraknmgen

‘Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhaliande tili Areim Fastigheter 5 Co-Invest (N) AB enligt god rew_sorssed |

Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
_Vt anser att de remsmnsbews vi har mhamtat Ar tillrackhga och andamélsenhga sam grund fbr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattwsande bﬂd enligt arsredowsnmgslagen

‘négra vasenthga felakttgheter_ vare sng_dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Den

Rewsoms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasenthg felaktighet om en sddan

ff' Inns. Fetaktigheter kan uppsté pa grund ay aegenthgheter eller

.rtmlsgen kan fOrvantas péverka de ekanomtska bes]ut som

anvdndare fattar med grund i ér&redﬂmsnmgen

och har en pmfessmnellt skeptlsk msta!lmng under hela rewsmnen
Dessutont.

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra
uttalanden R;sken for aﬁ mte upptacka en vasenthg felaktlghet
som bemr pé misstag, eftersem ﬁegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopt, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information éller asidoséttande av intern kontroll,

= gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte f0r att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

-~— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med. grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
'formaga att fartsatta verksamheten .m w drar 5Iutsatsen att

rems:ansberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysmngama‘
i arsredw:smngen om den vasenthga ﬂsakerhetsfaktam eller

som mhamtas fram til[ datumet fer rewsmnsheratteisen Dﬂck
kan framtida handelser-eller férhallanden géra att elt bolag inte
tangre kan fortséita verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och-om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och and ra ferl’attmngar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Areim Fastigheter 5 Co-Invest (N) AB f6r ar

2022,

Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Areim Fastigheter 5 Co-Invest (N) AB, org. nr 559318-3741, 2022 1(2)
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Vl har utfﬁrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Areim Fastigheter 5 Co-Invest (N) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

"Vl anser att de rewmﬁnsbews w har mhamtat ar tal!rackhga och andamalsenhga SOml. grund fnr vart uttalande

Styrelsens ansvar

Det &t styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
'farsvarhg med hﬁnsyn till de krav som baiagets verksamhetsart

"kﬁnsolldenngsbahw hkwdatet och stallnmg i ovngt

'Revisorns ansvar
Vart mal betréaffande revisionen av férvaliningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—~— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—= pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets umst eller ftiriUs't och da?rmed vért uttalande om detta ‘ar att

aktlebolagslagen
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Auktarf_se_rad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen.av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bnkfmmgen medelsforvaitnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersétitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tiil dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med akiiebolagstagen.

Sﬁm en de:l av en rewsmn enhgt gﬂd remslanssed J Sverige anvander

framst pa revisionen av rakenskapema V!lka trllkommande

granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella

bedammng med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentiiga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna

&tgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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