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Arsredovisning

for

Fastighets Kullen Nyab

556898-5096

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i F astlghets- Kullen Nyab 2 AB mtygar att resultatraknmgen och

att godka.nna ;;styr-e.lsen.s fors.. l-a;_g tl.ll ;result-atdl_sposmon..

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Mélindal den 24 maj 2023

Andreas Grindebacke
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o~ Styrelsen for Fastighets Kullen Nyab 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

[

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

&

e

FA & B e

= e o L e L - B s R
e AF I INIRG B AT LT RO

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Kéngurun 22 i Mélndal.

Foretaget har sitt séte 1 Mélndal.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga forandringar eller hiindelser har skett under rdkenskapséret.
Kggarfﬁrhﬁllanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Kullen Nyab 1, 556898-4925. Moderforetaget i den
stOrsta koncernen dr Husvérden L Larsson & Co AB, 556571-3624.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 10 078 10 102 9 836 9770
Resultat efter finansiella poster 1 491 2 345 2 343 2461
Soliditet (%) Doie 4,1 it 1.8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
' Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 3 542 885 [ 821 837 5 414 722
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 1821837 -1 821 837 0
Arets resultat 1 083 196 1083 196
Belopp vid arets utgang 50 000 5364722 1083 196 6 497 918
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5364 722
arets vinst 1 083 196
6447 918

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 6447918
6447 918
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
S = l -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomséttning 10 078 349 10 101 905
10 078 349 10 101 905

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -2 421 961 -2 275 055

Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 4,5 -2 923 919 -2 958 202
-5 345 880 -5233 257

Rorelseresultat 6 4 732 469 4 868 648

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 591 0

Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -3 241 582 -2 523 528
-3 240 991 -2 523 528

Resultat efter finansiella poster 1491 478 2345120

Bokslutsdispositioner 8 110 000 -5 000
Resultat fore skatt 1601 478 2340 120

Skatt pa &rets resultat 9 -518 282 -518 283
Arets resultat 1 083 196 1821 837
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Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Balansrikning Not

2022-12-31

123 569 612
123 569 612

123 569 612

72 192
430 239
0

1 084 580
1587 011

4(10)

2021-12-31

126493 531
126 493 531

4 500
15428

5460 407
5480 335

131 973 866
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

] EGET KAPITAL OCH SKULDER

LR

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50000
50 000 50 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5364 722 3 542 885

Arets resultat 1 083 196 1821 837
6 447 918 5364 722

Summa eget kapital 6497918 5414 722

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 2 064 967 1 546 685
Summa avsittningar 2 064 967 1546 685

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 112 395 000 114 935 000
Summa ldngfristiga skulder 112 395 000 114 935 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 2 540 000 2 540 000
Leverantorsskulder 24 258 15 445
Skulder till koncernforetag 854 684 6 652 397
Ovriga skulder 4 434 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 775 362 869 617
Summa kortfristiga skulder 4 198 738 10 077 459

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 156 623 131 973 866
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

_-och kﬁncemredowsnmg_ (K3)

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

.Intakter har tag1ts upp t111 verkhgt varde av va,d som erhélhts aller kommer att erhallas @ch redowsas i

_mtaktema kan. heraknas pé ett t111f01‘11t11g.t sitt.

Anligeningstilleangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

.....

'Folj ande avsknvnmgspmcent tlllampas

Immateriella anldggnin gsnllgangar

Anslutningar - 20 %
Materiella anliggningstillgangar

Tak 2%
Fasad _ 2 %
Inre ytskikt (golv, véggar, innertak) | 4 %
Installationer (el, r6r, ventilation, hiss) 2%
Stomme 1 %

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts

ut ut1 angeras eventuell kvarvarand& dcl av den gamla kemponenten -:)ch den nya kompﬁnentens

-bolaget bhr part 1 mstrumentets avtalsma351ga vﬂlker F manswlla tlllgangar tas bm’t fran balansraknmgen
nér rétten att erhalla kassafloden fréan instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har Gverfort i

stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattmingstillgangar till det belopp som
f6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver 1anets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
1nkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
'Uppskjuten skatt ar mkomstskatt som avser framtlda ra.kenskapsar t111 f@ljd av tldlgare handelser

| a@kattemasmga VEr dﬁn fpr tlllg_dngar .och s_k.ul_de;r s_am.it_ f’ar wnga_ bkat_temass.lga,...d,vdrag_ eller unders.k.citt;

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

U’ppskj uten skatteférdmn avseende unders’kottsavdrag eller andra fmmt’ida skatteméssiga avdrag

:.skatteskulden som &r hanfﬂrhg t111 obeskattade reserver.

Koncembldmg

Eventualforpliktelser
En eventualfSrplikstelse &r:
En mojlig forpliktelse som till foljd av intrdffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intrdffar eller uteblir, eller

En befinthg forphktelse till £6ljd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisats som skuld eller
:avsattmng eftersam det mte ar sannohkt att ett utﬂede av rasurser kemmer att kmvas ﬁ)r att reglera

Eventualf:’”orphktelser 41 en Sammanfattande betecknmg for sédana garantler ekonoml.ska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i1 balansrdkningen.
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oh Nyckeltalsdeﬁmtmner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.
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S’oliditet (%)

balansomslutnmg .
Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Kullen Nyab 1 (556898-4925) med séte 1 Mdlndal.
Koncernredovisning uppréttas av Hu svirden L Larsson & Co AB (556571-3624).

Not 3 Specifikation av 6vriga externa kostnader

Driit inkl fastighetsadministration
Reparation och underhall

2022

2278 851

143 110
2421 961

2021

2: 132823
142 232

- 2275055

Not 4 Anslutningar
Hn 2021

Ingaende anskaffningsvéirden 171 438 171 438

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 438 171 438

[ngaende avskrivningar -171 438 -137 150
Arets avskrivningar 0 -34 288
Utgaende ackumulerade avskrivningar -171 438 -171 438

Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 5 Byggnader
2022 2021

Ingéende anskaffningsvirden 135 996 265 135 996 265

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 135 996 265 135 996 265
Ingaende avskrivningar -9 502 734 -6 578 820
Arets avskrivningar -2 923919 -2 923 914
Utgiende ackumulerade avskrivningar -12 426 653 -9 502 734

Utgﬁernde- redovisat virde 123 569 612 126 493 531
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Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
" - 2022 2021

Andel av &rets totala inkdp som skett frén andra foretag 1
koncernen 44.30 % 47,30 %

koncernen 0,00 % | 0,00 %

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
'O'Wiga rdntekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Léamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingéng
Avsittning uppskjuten skatt
Belopp vid arets utgang

2022

2 685 984
3241582

2022

0

110 000

110 000

2022

0
518 282
518 282

2022-12-31

1 546 685
518 282
2 064 967

2021

1034 403
1489 123

2021

50 00
=5 000

2021
0:

518 283

1028 402
518 283
1546 685
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Not 11 Skulder som avser flera poster

10 (10)

Foretagets banklan om 114 935 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

-Ovrlg.a Sl{ulder tﬂl kredltihstﬁitut

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrikningen kommn

Moélndal den 24 maj 2023

i A /\_,,. i

1h-Lo¥vige R. sehquist

v

2022-12-31

112 395 000
112 395 000

2 540 000
2 540 000

2022-12-31

127 000 000

127 400 000

er att foreldggas pa drsstdimma for faststéllelse.

Daniel Skartinid

2021-12-31

114 935 000

114 935 000

2540 000
2540 000

127 000 000
127 000000
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Fastighets Kullen Nyab 2 AB, org.nr 556898-5096

Rapport om 3rsredovisningen

'Uttﬁ,’ﬂ-nden

:2 A;B_ f_ra:r a.r 2612.-2‘

Enllgt mm uppfattnmg h:ar arsredawsmngen upprattats i enllghet med
zbal.d av Fast:g_hei;_s Kullen Nyab 2. ABS fmansuella _stailn-mg per d.en 3 1-
december 2022 och av dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsherdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststilier resultatrakningen och
balansrakningen.

Grand for yttalonder

Jag'ha'r u‘t:ffﬁrt-re\:isioﬁ en 'en'ligt Ihtern'atiﬁ-n'al’ S‘tandards t::'n-Au'd'itin-g { I'SA‘)"
rivs narmare i avsmttet Remsc}rns..a_nsuar Jag ar .aberae.nde | f.er_ha;llande_
tifl Fastighets Kullen Nyab 2 AB-enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska -ansvar enligt dessa krav.

Jag-anser att de revisionsbevisjag har inhdmtat ar tillrdckliga och a@nda-
malsenliga som grund for mina uttalariden.

§t yrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredwlsnlngen upprattas.och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredevisnmgsiagen Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar n&dvandig for
att uppratta en arsredawsmng St’)m lnte mnehaller nagra vasentlzga felak—
..ratta.n;det. av a.r.s_r,ed-a_m-snmgen ansva_..ra_r- s..ty.relﬁen for b;e-d.am nmgen av bﬂ-
lagets formadga att fortsdtta verksamheten, Den upplyser, nérsa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til
att gora nagot av detta,

Revisorns-ansveir

Mina mal 8r-att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningan

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

berorpd.oegentlicheter eller pa misstag, och att tdmna en revisionsberat-

telse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
.sakerhet men ar mgen garanti f@r att en revie;lan sam utfors enligt ISA

genthgheter eller mmstag och anses vara vasenthga om de ensklit eller
tlllsamman:; r;mhgen kan famantas paverka de ekonomiska beslut som

En-ytterligare beskrivning av mitt-ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finng pa Revisorsnamndens webbplats: hitp://www.revisorsin-
spektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_an-
svar.pdf. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen

;
Fotokopians overe nsstammeise
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Rapport ora andra krav enligt lagar och andra f8rfatt-

ningar

Uttalonden
Utdver min revision av érSfEdbﬁShingEn har Jag aven utfort én revision av

'stwelsens férvaltning av Fastighets Kullen Nyab 2 AB for ar 2022 samt av

forstaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fdrlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i for-
valtningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

-Gf aﬁd fﬁr uft‘ﬁfﬁﬂdm

Ilgt _d.enn_a. beskrws.na_rmare,l au.smtt.et Remsmrns ansvar. J.;ag. ar ob._erc;-
ende i forhallande till Fastighets Kullen Nyab 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisio n-sbewis- jﬁag -h‘-ar in h-é-mt'at--:ézrzti'lzlﬁr'ﬁck-li:g_a och dnda-

Styrelsens-ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav s5om bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen-av bola-

gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande be-
dima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
i’{}ﬁ ar ut’ﬁarmad sé" att’ bﬂkfﬁringen me‘dels'fﬁrvaltningen och bola‘gets

Revisarns ansvar
Mttt mal betraﬁande rewslonen av forvaltnmgen cn:h darmed mltt utta-

._Ilg_.._g.rad.a?«_f sakerhet ku_nn_a b.euom;a om nagon__styrelsel_edamot l_ négﬂt va-

sentligt avseende:

s -fiife*t'agit-négmn étg-ﬁ‘rd' e‘l“ler- g‘jﬁert-sig sk-y:l'di'g ti‘lI'-né'g-'ﬁn--fﬁ'rﬁum_meIse

» pa négat annat satt handlat i strld med aktseba!agslagen arsredaw&
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst elter forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
_revi‘s:ion som ut’fﬁrs*enl’igt gc;'d rev’isii"ﬁ nsse'd -i‘S-verigE“a"ilti'd' kﬂmm'er 'a*tt-

:Skyldighet mct bclaget eller att ett fﬁrsiag tlII dlsposmoner av bc}iagets
vinst eller forlust inte ar forenllgpmed aktlebffagslagen

En ytterligare besernmg av n litt ansvar for t"e;vis-iazner‘raﬁ forvattningen
fmnsZFaRewsar Pamndens w’eb plats; http://www.revisorsinspekt-
ione se/rn/showdﬁcument dacliments/fev _dok/revisors_ansvar.pdf.
Del}r{a beskrwnmg aren de} av rimsrcms 'erattelsen

I -f‘ :

GG{:e,bﬂrg den 24 maj 2023

(bvise Rnfnqws’t _
Auktoriserad revisor




