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1(10)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Marieberg Utvecklings AB, 556429-7611, med sate i : Orebro, fAr hdrmed avge
arsredovisning for 2022.

Allmant om 've’frksamheten

fervaltnlng av fastigheter

Bolagets dgare ar Orebroporten Férvaltning AB (50%), AB Lokathusman i Orebro (25%) samt av
Lindin Forvaltning AB (25%).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnln% Belopp i kr
2022-12-31 - 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning - 4896871 4724197 4465593 4770470

Balansomslutning 11008640 9590161 9945874 9256 807
Resultat efter finansiella poster 2406079 2387677 2771148 2838577

Soliditet % : 87 80 58 39

Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond ___kapital -

Vid arets b6jan 500000 = 27600 7135416
Disposition enl arsstdmmobesiut -
Arets resultat . N | - 1549 693
Vid arets slut 500 000 27 600 8 685 109

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 8 685 109, disponeras enligt fdljande:

______ N Belopp | kr
Balanserasuny RS A S T aaE 109 .
Summa | 8 685 109

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till eﬁerfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. -
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

ﬂ,:
R s

Nettoomséttning | 1 4896 871

4724197

4 896 871 4724 197

t % FRFiLs

£y
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Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader _ 3 -2 186 142 -2 109 319
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8,10 -204 186 -204 187
Ovriga rorelsekostnader -112 455 -

Rorelseresuitat 2 2394 088 2410 691

.
L3

34

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 20 076 -
Rantekosthader och liknande kostnader 5 8085  -23014
Resultat efter finansiella poster 2 406 079 2 387 677

Bokslutsdispositioner 6 -455 750 15 000

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1 950 329
7 -400 636

1549 693

Comfact Signature Referensnummer: 1574905

2402 6877
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Marieberg Utvecklings AB )

Byggnader och mark 8,9 6 903 218 6 541 659
inventarier, verktyg och installationer _ 10 33750 _ 48 750
| 6 936 968 6 590 409

Summa anldggningstillgangar T 6936968 6590 409

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 333 74333

Aktuell skattefordran 357 858

Ovriga fordringar 21901 20 060
454 092 04 393

Kassa och bank 3 707 580 2 905 359
Summa omséttningstillgangar T 4161672 2999 752

SUMMA TILLGANGAR 11098640 9590 161
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Balansrakning e
Belopp 1kr Not

i Ll

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

13

500 000

500 000

Reservfond 2r600 27600
527 600 527 600

Fritt eget kapital 12 o
Balanserad vinst eller forlust - 7135416 5 227 631
Arets resutat 1549693 1907786

8 685 109 7 135 417

Obeskattade reserver S -
Ackumulerade overavsKrivningar 33 750 48 000
Periodiseringsfonder _ A70 000 &

503 750 48 000

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 11 180 771 79 500

180 771 72 500

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 163 125 122 034
Skatteskulder - 624 249
Ovriga kortfristiga skulder 41 807 122 931
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 996 478 937 430
‘- 1201410 1 806 644
9 590 161

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 098 640

Comfact Signature Referensnoummer; 15749035



Marieberg Utvecklings AB 5(10)
556429-7611

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredc)wsnlngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredowsnmg (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Bolagets séite

Bolaget Marieberg Utvecklings AB bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har sitt
sate i Orebro.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till a.nskaffnlngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar och nedskrivningar. Anskaffhingsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande uftgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgéngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For wssa av de materlella anlaggnmgstallgangama har sklllnaden | forbruknlngen av betydande

av separat

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Over tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen,

Materiella anléggningstilgéngar Ar
Byggnad - ' 20-40
Hyresgéstanpassningar, byggnad 2.3
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Folijande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, 33 ar -

-Installationer, varme mm 20 ar

-Yitre ytskikt, fasader mm 40 ar

-Hyresgéastanpassningar, 2-3 ar

Skatt

Skatt pa &rets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och’ Uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till 16ljd av tidigare transaktioner eller
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handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovusas for alla skattephktlga temporara sklllnader dock lnte for temperara

-avdragsgn!la temporara sklllnader och for mOJllgheten att i framtuden anvanda skattemasmga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Intdkter
Det mﬂode av ekonomeska fordelar som foretaget erhalllt eller kommer att erhalla for egen raknmg

ﬁ'erhéilas med avdrag f0r rabatter

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker sa att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intakt.

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och férmaner som foknippas med.
aganderatten Overgar till koparen, vilket normalt sker pa kontraktsdagen.

Rénta och utdelning

Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r forkmppade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

2022-01-01- 2021-01-01-

_ 2022-12-31 2021-12-31
Grant Thornton

Revisionsuppdrag 15 134 14 594

Not 4 Operationell leasing - leasegivare

2022-01-01- 2021-01-01-

i thr 2022-12-31 2021-12-31
'Framtlda hyr T

Inom ett éi" 4 929 3 061

Mellan ett och fem ar _ .4 898 3 995

9 827 7 056
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Rantekostnader, 6vriga
- Summa

Vid arets slut

Marieberg Utvecklings AB
556429-7611 -

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Bokslutsdispositioner

Forandring av overavskrivningar

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad/skatteintakt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Effekt av &ndrad skattesats

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Nyanskaffningar
~Awyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

.'F’mceﬂf B

-20,6

-0:}_ 1

-2 0.,"61

2022-01-01-

1950 329

-401 768
-1 665
55

400 636

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning

Varav mark

Comfact Signature Referensnummer: 1574905

2022-01-01-

2022-01-01-

470 000
-14 250

455 750

2022-12-31
=292 365
-108 271

-400 636

-20,6

20221291, .

10 891 604

-4 349 945
41 067

-189 186
- 4498064

6903 218

1689 725

7(10)

2021-01-01-

Procent

-15 00
-15 000

2021-01-01-
-497 391
2500

-494 891

2021-01-01-

- 2021-12-31

Belopp
2 402 677

-494 891

2021-12-31

11 401 282 o 1 891 ':6-04

-4 160 758

-189 167

-4 349 945

6 541 659

1689 725




Marieberg Utvecklings AB
556429-7611

Not 9 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan
Vid arets slut

Not 10 Inventarier, verktyg och instaliationer

Ackumulerade anskafiningsvérden

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat vérde vid arets slut

Not 11 Uppskjuten skatt

2022-12-31_

sentiiga temporara skilnader
Byggnad och mark
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Vésentliga temporéra skilinader
Byggnad och mark.
Uppskjuten skattefordran/skuld

Comnfact Signature Referensnummer: 1574905

Uppskjuten

2022-12-31

57 000 000
43 000 000

Verkliga vérdet baseras pa vardering utford av LIWE Estate AB 2022-12-19.

2022-12-31

1764 175

1764 175

-1 715 425
-15 000

1730425

33 750

Uppskjuten

-180 771

180 771
-180 771

-72 500

72500

-72 500

8(10)

2021-12-31

30 000 000
57 000 000

2021-12-31

1764 175

1764175

48 750

Netto

-180 771

-180 771

<72 500
-72 500
-72 500
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Temporér skillnad - _ _
Redovisat  Skaftemaéssigt Temporar

varde

__ vérde

~ skillnad

Vésentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran

till uppskjuten skatteskuld

Byggnad och mark 6903218 6025688

6903218 6025688

Redovisat  Skattemdssigt
2021-12-31 véarde vérde
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran '
Underskottsavdrag -

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld .
6 541 659 6 203 028

Not 12 Disposition av vinst eller férlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 685 109, disponeras enligt féljande:

Balanseras i . ny raknmg

Not 13 Antal aktier och kvotvirde
2022-12-31

Marieberg Utvecklings AB

antal aktier 500
kvotvarde | 1000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
. - 2022-12-31
Forutbetalda hyresinkomster ' S 780 929

996 477

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

__ R _ 2022-12-31
T — — L

Bolaget har inga evantualférpliktelser.

Comfact Signature Referensnummier: 1574905

-877 530

-877 530

Temporér
Skillnad

-338 631

| 2022-12-31
~ 8685100

8 685 109

2021-12-31

 2021-12-31

743721

Upplupna kostnader _ 215 548 193 710

937 431

_2021-12-31
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Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Underskrifter

Jan-Olof Lindin Jeanette Berggren
Styrelseordfdrande |

Birgitta Gustafsson Leif Carlsson

Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1574905
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" Identifikationstyp: Svensk e-legitimation ** |
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Till bolagsstimman i Marieberg Utvecklings AB

Otg.nr. 556429-7611

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi h’"lf utfﬁrt'en -revis'ioﬁ av ﬁrsp;:d_m?isningen f6r Marieberg

Enlzgt vir uppfﬂttnmg har arsredawsnmgen upprittats.i enlighet med
"ttsredwismngslagen ech get en i alla vasenthga avseenden rattmsande

dccembcr 2022 ﬁch av dcss f’mmmeﬂq resultat fﬂr ﬁret enhgt
irstedovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr fme.nhg med
drsredovisningens Gvripa delat.

Vi ti']'13 t’yi:ker -diirfﬁ*r "’itt’b:(:il'ﬂgs stimman faststiller resultatrakningen

Grund for uttalanden
Vi har ufﬁiﬁrt rcvisii:)nen mlig't 'Ihternational’ S’tandartls on Au&itiﬁg

stqndardcr beskrws farmare 1 avsmttet "Rewsoms ansvar" Vi dr
oberoende i forhillande till Mmeberg Utvecklings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
cnligtr--dﬁs.sa k:rav. | ” ” |

andam-ﬁls&nlzga som gr-un.d. fot s vata uttalanden*_

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som hat ansvaret for att Arsredovisningen upptittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrclsm ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer fr
nédvindig f6r att uppritta et arsr{:doﬂsnmg som inte inniehaller nigra
viisentliga felaktighetet, vate sig dessa berot pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f0r
bedémningen av bolagets fGtmdga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser; nir si 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltaimpas dock inte om

'Sl:)frc sen avset att hIWIdera belagct upphora med vcrksamhetcn_ eller

.....

Revisorns ansvar
Viara mal at att uppﬂﬁ en rimhg grad av sakcrhct orn humwda

felaktlghetﬁr vate sig dCSS’l berar pi c:-egenthgheter eller rnlssi:ag, och
att Jimna en revisionsberittelse sominnchaller vara uttalanden. Rimlig

sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for atten
revision som utfSes enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag och

anses vata v-’isemliga, om de enskilt eller ’ti]lsammans rhnli'gen kﬁn

o.ch har en _prﬂfcs.smncllt skﬂp.tlsk.mstallnmg..undﬂr hela révisionen.
Dessutom:

andamalsenhga fr:)r att utgara en grund fﬁr vira uttalanden Risken tor
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visendig felaktighet som beror p misstag, eftersom.
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av-den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r vir revision {Or att utforma granskmngsﬁtgarder
som &t limpliga med hinsyn till omstandlghetema men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» ‘utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningat i redovisningen och
tillhSrande upplysmngar

antagandﬁt om f{}ttS’ttt.dﬂft. v.1d uppmttandet.av .qrsrcdawanmgsn., Vi
drar ocksi en slutsats, mied grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktot som avser sidana

hindelser eller férhallanden som kan leda till betydand& tvivel om

bolagets fm:rnﬁgfl att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor; méste vi i revisionsberittelsen

fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viasentliga osiikerhetsfaktotn eller, om sddana upplysningar dr

otillrickliga, modifiera uttalandet om irsredovisningen. Vira slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet ¢
rf:wsmnsbemttelsen Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drstedovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionetna och

hindelserna pa ett sitt som get en tittvisande bild.

Vl mﬁstc mfarmera styrelsen om biancl annat rewsmne.ns planeradf:

: 1nf0rmera om betydelsefulla 1akttﬂgelser under revisioner, darlbland

de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som vi
identifierat.

| ¥/ | skmKSsrx3-ryhKSjrgh




Rappott om andra kray enligt lagar och andta

forfatthingar Somn undetslag f6t vart uttalande om styrelsens forslag ill dlsposmoner
o betriffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om fSrslaget 4r

Uitalanden forenligt med ak_ﬂ_eba_iagslagen

Utéver var revision av arstedovisningen harvi dven utféet en revision Otebro den

av styrelsens forvaltning f6r Marieberg Utvecklings AB for r 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller | S
f6rlast. | | | Grant Thornton Sweden AB

Vi tlllbt}’t‘kﬂr att bohgsstflmm'm dlSpOﬂﬂt’lt‘ vmsten enhgt forslaget i

(Charlotta Ekman
Grund for uttalanden Auktotiserad revisor

Vi hat utfért tevisionen enligt gﬂ'd" revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nitrare i avsnittet "Revisotns ansvar”, Vifir

oberoende i forhallande till Maricberg Utvecklings AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjott virt yrkesetiska ansvar

cnhgt dessa krav,

;a-nd_ama-ls,cnliga. sc}m. gtund fﬁf vam uttal.anden.

Styrelsens ansvar

Det 4y styrelsen som har ansvaret {61 f6rslaget till dispoesitionet

betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
fﬁrsvd'rlig 'med "hﬁﬂ'syn til'l de: krav SOM bﬁlﬂgets ve'rksamhetsart

_ansahdcrmgsbehovi hkv1d1tet @ch staﬂmng i mrrlgt

Styrelsr::n ansvarar for b{}lagets otganisation och forvaltningen av
bolagets.angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande:
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
orpanisation At utformad si att bokfsringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett

betrygpande sitt,

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av fotvaltningen, och dérnied vart
uttalande om ansvarsfrihet, it att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon Atgird eller gjost sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot dnnat sitt handlat 1 strid med akticbolagslagen,
ﬁr:sffe:dt:wisﬁi'ngslagen -ell'er- b';)_lags'{_) rd’fﬁﬁgﬁn-i_:

b@lagﬁts vinst eller forlust f;u:h darmed vﬁrt uttﬁlande om detta Ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt ined

akticbolagslagen.

lellg sikerhet dr en hog grad av sikethet, mien ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgardc:t r:llcr fﬁrsummelser sotn kan faranleda

av bohgets vinst e]let’ fnrlust mte Ar ﬁ)renhgt med aktiﬂbalflgshgen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
ptofessionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
undcr hcla rewsmncn Gransknmgﬁn av farvaltnmgm och farslaget till

revisionen av mkcnskapﬁma Vﬂkq tﬂlk{)mmmd& gmnskmngsatgardcr
som utfors baseras pa var professionella beddmning med.
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sddana Atgirder, omriden och férhillanden som 4r
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar

{ E.’/ SkmK5srx3- ryhm;rgh._

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andta
forhillanden som ir relevanta £6r vart uttalande om ansvagsfrihet.
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