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556823-2366

Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen for Frélunda H-bo Fastighets AB, 556823-2366 med séte i Géteborg far harmed avge

arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar helagt dotterbolag till Patric Svensson Forvaltnings AB, org.nr 556268-2590. Bolaget har

underverksamhetsaret hyrt ut lokaler i egna fastigheten.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

. 2022
Nettoomsatining 3 372 236
Vinstmarginal % 30,2%
Balansomslutning 16 686 290
Réantabilitet pa sysselsatt kapital % 25,6%
Resultat efter finansiella poster 1403 568
Soliditet % 38,2%

Vadsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret genomfort en stdrre investering i fastigheten.

Eget kapital

Aktiekapital
Vid arets borjan 50 000
Férandring direkt mot eget kapital
Omféring av féreg ars vinst
Arets resultat
Vid arets slut 50 000

Forslag till disposition av foretagets vinst

§tyrelsen foreslar att till forfogande stdende medel disponeras som féljer;

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

balanseras i ny rakning
Totalt

Belopp i kr
2021 2020 2019
2 546 193 2 302 983 2 149 686
29.2% NEG 0,4%
13482719 11 197 981 8 203 094
19,1% NEG 0,8%
Q36 177 -676 396 7 971
39,7% 41 2% 45.8%
Balanserat Arets
resultat resultat
4 563 533 743 326
743 326 ~143 326
1114 407
5 306 859 1114 407
Belopp i kr
5 306 859
1 114 407
6 421 266
6421 266
6 421 2606

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
L 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 372 236 2 546 193
3372 236 2 546 193
Rdérelsens kostnader 2 .
Ovriga externa kostnader -1 034 321 -974 338
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -703 356 -546 670
Rorelseresultat - 1634 359 1025 185
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakier och liknande resultatposter 7 066 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -238057 -89 008
Resultat efter finansiella poster 1403 568 936 177
Resultat fore skatt 1403568 936 177
Skatt pa arets resultat 5 -289 161 -192 851

Arets resultat 1114 407 743 326
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Balansrakning -

Belopp i kr Not - 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13 129 613 8 242 039

Inventarier, verktyg och installationer 4 504 930 335 671

Pagaende nyanlédggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar ' - 2 497 117
13 634 543 11 074 827

Summa anlaggningstillgangar 13 634 543 11 074 827

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .

Kundfordringar 1094 460 742 970

Axtuell skattefordran 117 234 -

Ovriga fordringar 310 880 326 138

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 226 492 35 349

1749 066 1104 457

Kassa och bank 1 302 681 1 303 435

Summa omsadttningstillgangar 3051747 2 407 892

SUMMA TILLGANGAR 16 686 280 13 482 719
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Balansrakning

Beloppikr Not  2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital L 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital | . *
Balanserad vinst eller forlust 5 306 859 4 563 533
Arets resultat 1114 407 743 326
6 421 266 5 306 859
Summa eget kapital 6471 266 5 356 859
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 | 1035 997 746 836
| 1 035 997 746 836
Kortfristiga skulder
|.everantOrsskulder 124 700 1133 259
Skulder till koncernforetag { 817 442 4 539 385
Skatteskulder -~ 99 869
Ovriga kortfristiga skulder 169 107 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 1067 778 1 606 511
9179 027 { 379 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 686 290 13 482 719
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om Inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad, BFNAR2012:1, arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, aktierelaterade erséttningar i form av optioner, avsattningar och skulder har vérderats
utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Il6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, som byggnad, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som

kosthad | resultatrédknngen.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnad och mark. ingen avskrivhing sker pa komponenten mark, vars nyttjiandeperiod bedéms som

obegransad.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivhingen pa

byggnaden:

- Stomme 75 ar

- Fasad 30 ar

- Tak 30 ar

- Inre ytskikt 20 ar

- Installationer 25 ar

Materiella anidggningstillgangar AR
Byggnader komponentavskrivning 15-75
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - 5
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare réakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporara skillnader. Dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom dessa redovisas som en egen post |
balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas {0r avdragsgilla temporara skillnader och for
mdjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och har inte

nhuvardesberaknats.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intékt. Intékter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som I&mnas, utan att emitierade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte, redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

Avskrivningar enligt plan

Byggnader och mark | _ 452 146 284 145
Inventarier, verktyg och installationer 251 210 262 525
Totalt 703 356 546 670

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

| Réntekostnadef', koncernftoretag | ' 238057 89008
Summa 238 057 89 008

Not 5 Skatt pa arets resultat
~ 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skattekostnad - 217 103
Uppskjuten skatt -289 161 24 252
289161 -192 851
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Avstdmning av effektiv skatt

2022-01-01- 2021-01-01-
0 | - 2022-12-31 2021-12-31
e skattesats% skattesats %
- Resultat fore skatt 1403 568 936 177
o
= Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -289 135 20,6 -192 851
o Ej avdragsgilla kostnader -42
| Ej skattepliktiga intékter 16
Redovisad effektiv skatt -289 161 -192 851
Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning
o B 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 0 696 650 9677 431
-Nyanskaffningar 2 864 875 19 219
-Omklassificeringar 2474 845 -
Vid arets slut 15 036 370 9 696 650
Ackbmulerade avskrivnfngar‘
-Vid arets bérjan -1 454 611 -1 170 466
-Arets avskrivning -452 146 -284 145
Vid arets slut -1 906 757 -1 454 611
Redovisat varde vid arets slut 13 129 613 8 242 039
Varav mark och markanlaggning 1 500 697 1 546 073
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
- 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - 2 185 324 2185 324
-Nyanskaffningar 420 469 -
| 2 605 793 2 185 324
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -1 849 653 -1 687 128
-Arets avskrivning -251 210 -262 525
-2100863  -1849 653
Redovisat véarde vid arets slut 504 930 335 671
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
| | 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 497 117 -
Omklassificeringar -2 497 117 -
Investeringar - - - - 2497 117

Redovisat viirde vid arets slut i

2 497 117
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Not 9 Avsattningar fér uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatt avseende utvidgade reparationsbegreppet 1133 455 746 836
Uppskjuten skattefordran -97 458 ..
1035 997 746 836
Temporar skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2022-12-31 | ~vérde ~__varde skillnad

Vésentliga temporéra skillnader héanforliga
till uppskjuten skatteskuld

Byggnad 11 628 916 6126 706 5502 211
11 628 916 6 126 705 5 502 211
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 | skattefordran skatteskuld Netto

Vésentliga temporéra skillnader

Byggnad - - - 1133 455 1133 455

Underskottsavdrag -97 458 -97 458

Uppskjuten skattefordran/skatteskuld (netto) -97 458 1133 455 1 035 997

Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 2 870 000 2 870 000
Eventualforpliktelser Inga inga

Not 12 Koncernuppgifter | |
Foretaget 4gs av Patric Svensson Forvaltnings AB, org.nr 556268-2590. Moderbolaget upprattar
koncernarsredovisning fér hela koncernen.

Inkdp och forséljning inom koncernen
Av bolagets totala inkép och férsaljning métt i kronor avser 5,6% %(fg ar 9,3%) av inképen och 0% (fg

ar 0%) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar
0 Vinstmarginal Resultat efter finans/Nettoomséatining
;‘f,?,,. Rantabilitet pa sysselsatt kapital  Rorelseresultat+finansiella intékter/sysselsatt kapital
f:i Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar
G
o Underskrifter
Gdéteborg 2023- 06 ~\lo # It

Carl Svensson
Styresleordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den F {,) (7 Y , 2023
KPMG AB

lVJLWr\ hﬂ !’}WW*
Ma la Silfveyspayre

Auktoriserad revisor

Jéhan Pall]
Uktoriserad revisor
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revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Frélunda H-bo Fastighets AB, org. nr 556823-2366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Frélunda H-bo Fastighets AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av Frélunda H-bo Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen.

Erund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Frélunda H-bo Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har { Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar [{&mpliga med h&nsyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Frélunda H-bo Fastighets AB, org. nr 556823-2366, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Frélunda H-bo Fastighets AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Frélunda H-bo Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

§
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga foér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagefs situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

) Ny e~
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