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ESCF |l Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Bolaget &gs av ESCF |l Sweden Holding AB med organisationsnummer 559088-4374 och med séte | Stmkhmm

ESCF Il Sweden Holding AB &gs i sin tur av ESCF Il Holding SCA med organsiationsnummer B193098 och me:

séte | Luxemburg. Det bmaget ags i sin tur av CBRE European Shopping Centre Fund il 5.C.A. SICAV-SIF med

organisationsnummer B193212 med séte i Luxemburg.

Bolaget har ingen anstélld personal. Teknisk och ekonomisk férvaltning utférs av CBRE Asset S

har vara't mmdm péverkad jémfmt med andra eumpaiaka iander BNF’ har under 2&21 ckat mai 4 E % i QCh med att
képcentrum under aret har kunnat hallas dppet, om &n med begransad mmfattmng tifl folid av rasmktmner har
vwks&mhe’t&n Lmdar* ar&t Itdat baj _"i*'_:dh‘gﬁ mmdre ek@nmmlsk skada an forvantat. Vi har under aret stéllt om de&ar av

De lamnade hyr&smbaﬁema hanférliga till Covid 19 pandemin under 2021 uppgar till 588 579 kr varav 294 289 kr
@mm'tes iay sa '.g,gband med hyresgéstsitdet som beviljades under arets forsta kvartal. Inga hyresrabaﬁm till fﬁﬁjd av
Covid 19 har beviljats hymsgastema utéver de som beviljades under arets forsta kvaﬂa!

| &rets sista kvartal tecknades en dverenskommelse med képcentrumets strsta hyresgést Cm:p avseende en
mriéngnmg av deras nuvarande avtal samt eft nytt hyresavtal avseende deras kammande butik som minskar med
cirka § 000 kvm.

Under aret har det skett en nedskrivning av det bokférda vérdet pa anlaggningstiligangar pa 470 127 kr.

Fimns‘i’ming aah li'kviditeft'

meﬁ w ima&k

Vésentliga risker och osikerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och likviditetsrisk.
Ovriga risker hanfors till omvéridsfaktorer som farandnngar av skatteregler, legala férandringar, radande konjunktur
och kﬁnkurr&nssatuatam vilket i sin tur kan paverka bl&gets finansiella stallnmmg negativt.

meilautslké -rtcmh langslktiga- 'F nans:eua maE

ara siabn ec:’i-;_-;ﬁléﬂgslia:tsgt avk-astmng m::h dels genﬁum mvestenngar skapa eﬂ hngre marknadsvarde pé fastiheien |
Vara hyresinbetalningar har under omstindigheterna legat stabilt under aret. Under arets sista kvartal har bolaget

kunnat underteckna farlangning av ett betydande avtal vilket visar pa att fastigheten ar konkurrenskraftig. Vi
bedémer att kassafiédet &r fortsatt stabilt.
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Eﬂﬁa‘ amts Sés.at hm Gmp pabarmt sr’d: pmjekt cmh bemknas vara kiara under Q3 2022, Hela projektet som dven

omfattar buti <erna runt om Coop bemhnas att vara klara i slutet av aret.

Enligt lanevillkoren rapporteras de finansiella nyc:kaimlen till banken kvartaisvis. Under aret har bolaget inte uppfyiit

de fmanai lia iémvil!mrm Bolaget har darfor forhandlat fram ett waiver avtal under 2021 innebdrande undantag
fréﬁ vissa aﬁf vﬂﬂkﬂmn il én&aﬂ&let Darefter har b&lag&t Etartat fﬁrhas‘sdmg om andri ng av lénwi Ikmen med

banmm --:.-mfmhandlm@n av Ianawiikm%n ar avtalade i januari 2022 och géller fram till februari 2623 F‘fr’det fall
dessa férhandlingar inte &r framgangsrika ﬁnng visentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om

foretagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Den Eﬁ% februari 2022 startade en militar konflikt mellan Ryssland och Ukraina. Till féljd av detta beshutade flera
lander internationellt att inféra sanktioner mot Ryss!and vilket resulterade [ kmgekven@er f!i' :en glﬁbala emmmm..

E@E&getﬁ verksam ;et kan komma att paverkas negativt till feﬁ; d a _
minskad ekmam:sk tlltvaxt hég mﬂatmn hbgra,.enarglpnser samt en fmrsam nﬂg av kmﬂsumenmrs k_f";kraﬂ |
ﬂwamﬂd& skede &r knnsekuensema svéra uppskatta pa bade kort et::h lang sikt.

| Svrigt har inga vésentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgang.

2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 75603 71208 62 411
Resultat efter finansiella poster (tkr). 3 081 218 472 ey A
Balansomsiutning (tkr) 841917 827183 1030596 19 361
Soliditet (%) 3,5% 3.1% 11,1% 14,1%

Flerarsbversikt

1) Rékenskapséret omfattar 13 manader.

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel

Balanserad vinst, kr 40393412

Arets resultat, kr- 10753 146
29 640 266

disponeras sa att

| ny rakning éverféres, kr 29 640 266
29 640 266
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Hyresintékter
Direkta fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Nedskrivning

Administrationskostnader

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Lamnat koncernbidrag
5k&ﬁ?§ arets resultat

Arets resultat

Avets resuitat dverensstammer med totalresultatet for bolaget,

6,7

8,10

11

12

2021-01-01

2020-01-01
2020-12-31

-4 734
26 364
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Not __2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anhggmngﬁhllgmgar

f_FﬁwaEtﬂmgsfastagheter “ 13 712 014 727 276
Byggnadsinventarier 13 1462 -
Pagdende arbeten avseende materiella 13 8585 5898

anlaggningstillgangar

"Uﬂ_%kmma skattefamrmsar o 12 9 166 o
Ovriga langfristiga fordringar 14 ——— | AER
Summa anliggningstiligangar 2250 735035

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar- 17
Kundfordringar 15
Qvriga kortfristiga fordringar
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 16

Kassa och bank 17 96 911 83 211

Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar 841 917 827 183
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder till kreditinstitut

Depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
Eget kapital och skulder

17,18
17, 18

17

2021-12-31

40 393
-10 753
29 640

29 690

488 500

269 865
-244 412
25393

827 183
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ESCF Il Port 73 AB

Rapport éver forindring eget kapital

Aktie- Balanserat = Summa eget
Tkr - kapital resultat =~ kapital
Ingaende ﬁget kamtal - '

2020-01-01 50 114 865 114 915
Arets resultat D44 472 4 4

Aktiedqgartillskott - | __ 155 000

uma@m& eget kamtal . 50 25 393
2020-12-31

Ingaende eget kapital,
Arets resultat -10 753
Aktiedgartiliskott =~~~ _ R 15000

‘Utgaende eget kamtal | - 50 29640
2021-12-31

50 25 393
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Kassafl

odesanalys

Tee

Rorelseresultat
Justering fér poster som inte ingar i kassafldet
Avskrivningar och nedskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassafléde frén den l5pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rérelsekapital

Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder
Okning/Minskning av vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafldde fran den lépande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Forvary av fastigheter/ pagaende arbete
Investering i befintlig forvaltningsfastighet

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Erhallet aktieagartiliskott

Forandring depositioner

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel i bérjan av aret

. il

2021 -2

124

-3 695

-8 392

3436

231 573

998
-844
-2 902
78977
28 625
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ESCF Il Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Tilliggsupplysningar

smfmmatleﬁ

Namn: ESCF |l Port 73 AB
Org nummer: 559136-6389

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Séderby Huvudgard 2:43 i +

aninge kommun.

Koncernforhallanden

Bolaget 4gs av ESCF ll Sweden Haldmg AB org.nr. 558088-

Holding AB &gs sintur av ESCF || Ht}idmg SCA {::arg nr. B*E@Sﬁ% mmi sate i Lummbur;_ i f‘j”f -Eza;gﬁi ags i sm tw
av CBRE Ewmpean Shopping Centre Fund II 8.C.A. SICAV-SIF org.nr. B193212 med séate i Luxemburg.

Not 2 - Grunder for upr&ﬂandm av arsredawsnmgen

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och skulder &
varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Nya och andrade standarder och tolkningar
Anvénda redovisningsprinciper Sverensstdmmer med dem som tilldmpades under foregaende mk@nakapsm

undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trat

t ikraft och féranlett dndringar i RFR 2.

9 (24)



Not 4 visentlig

ESCF Il Port 73 AB

Org.nr 559136-6389

a redovisningsbedémningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa

uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedéms nmilga under radande omsténdigheter. Faktisl ‘&*ruHaH kan Skil ;a s.gg fran dessa bedémnmgar om amﬂm
antaganden gors eller andra forutsattningar féreligger. De |

bmmmse fﬁr ’Eémtaget @ch som Kan k:amma att péverka msuitat-« -:ach baiansrakmng om de andms ar bedmmmng av
, gransdragning mellan investeringar och

fa&tsiaﬂas pa_e_tt tallfmlaﬂlgt 5&& _Fﬂ_ret,agets_ a.nt{ékte;_r ué;tg{:;ir l__,,al.lt, v_éssentl;gt av hyraegmtasktar

H w&&me‘aﬁe r

Hyresintakter. fran fawaltnmgsfastzgheter intdkisredovisas | resultatrakningen linjart Gver _é':.’“ymspm oden.
Farskottsbetalda hyror redovisas som {Srutbetalda intdkter. Eventuelia hyresmbaﬁer p‘%‘rmd iseras lmjért Sver
hyresperioden dven om betalning inte sker pé samma satt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en. uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fasttgéézketﬁr sOm
bolaget dger kan hwesgasten inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan péverkan pa utférandet.
Bolaget har bedémt att den service som tillhandahalls till hyresgéstema &r en integrerad del av hyran och all

-ersattning redovisas darmed som hyra.

Intékter fran fastagha#&farsaynmg _
Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas i samhani med att risker och férméaner Gvergatt fran saljaren ti

koparen, vilket motsvarar tilltradesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i kﬁzpekm‘traktei

Finansiella intakter

Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.
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for

Uppskjutna skat
och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

:Kﬂ?ﬁf Silga skattefﬁm ringar och skatteskutder fir nuvarande och tidigare perioder faststalis fill det belopp :

i .- m
;amm Aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berékna
heloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskalt
Upmiﬁjuten skatt redovisas pa balansdage

n i enlighet med balansrékningsmetoden fér temporéra skilinader mellan

illgangars och skulders skattemassiga och redovisnings massiga vérden. Uppskjuten skatt berdknas med tilémm g

.'SHﬁESEﬁS som beslutats eller aviserats g:er ba!ansdagen och som férvéntas gélla nér den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

eskulder uppkommer framférallt p4 grund av skillnader mellan bokftringsméassiga avskrivningar

Uppskjutna skatteford ringar

.U ﬁpskguina skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det &r sannolikt att framtida Gverskott kommer att
finnas tillgangliga, |

mot vilka de tempﬂréra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skatteford: ringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattetordringar

mh skat&esk;u!cier cac;h nar da uppskjutna skaﬁefmdrmgama ﬂch skaﬁ%kuldema hanfﬂr aag till skatt debiterade av

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter __
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster eller virdestegring eller

en mmbinat jon av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara
tmnsaktaf:mskosmader Tillkemmande utgifter 13ggs till det redovisade virdet for fastngheten om det &r aarma! kt att

d&ﬁ &kmamxsk& nyﬁan sﬂm ér fbrknlppad med fastlgheten férbéttms ! fé}rhaliande tii den mva sam galﬁde da den

Eﬁer mskaﬁmﬁsta!!félﬁet rawsas fﬁwaltnmgsfastlgheten 'ml ﬁnskaﬁmngwﬁ%’de med axfdrag fdr ackumuﬁemﬁe

avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med mlagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och

16pande underhall kostnadsfors | den permd de avser.

11 (24)
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ESCF H Pmt ?3 AB

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgéastanpassningar 3-20 ar
Markanl&ggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av efter kontrakisperioden

Matermlla amﬂﬁgmngstallgangar
Materiella anlaggningstillg

;éngarérjg: m a
_nymanaperﬁw dverstigande ett ar. Mat&ne!l& an!aggﬂmgsttl!géngar varderas fiﬂ sma respektwe
anskaffmﬂgsvarden m:h skrws av hnjart under Sin uppskattade nyﬁjandeper Gd Nar maternel!a an léggmngst lgéngar

ﬁwzskmmngen mieds nér t=|EI gangan &r fardzg att tas i bruk

Materi&lia am&ggnm gstzlﬂgangar tas bc:rrt frén ba lansréknmgen nar den awﬁras el!er om den lnte kan f-wémaﬁ

bemknas sam sksllnadm maﬂan fcsrsaijnlngspﬂset -r::h tallgangms redwiéade vérda Vmst eiler fﬂFEUSt’ red wsas i
resultatrakningen den redovisningsperiod d& tillgangen avyttrats, sasom o6vrig kostnad eller dvrig intakt.

N&ﬂakﬁwning _______
Tillgangar som lbpande skrivs av skall nmlskwmﬁgstestas nérhelst hdndelser eller férandringar | forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

evé me

mrma

Léa ﬁi ng

éeasl ;_a‘vgiﬁm ms-tnadsf@rs Imjam resultatra knmgan Gver. iaasmgpermden

Fmansmlm mstru. ent

mmgei %férdﬁms dar ':':@i flnanslella anlag}_mngstﬂlgéngar tslilanskaﬁnmgwa rde @ch ﬁnanmeim '

omsattni ingstillgangar enligt 1agsta vérdets princip minskat med nedakrwmmg for forvantade kreditfériuster.
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ESCF Il Port 73 AB

Fordringar
memgar mef-:'fézrfatmdag mer én 12 manader eﬁar baiansdagan r&dwma& sﬂm an[aggmngstnllgangar Gvriga som

Hymsf@rdrmgar remwsas som amgéﬁnmgstlligangar MI det beiﬁpp s0m fawantas bi: mbeﬁait Eﬁﬁr av mg fér
individuellt beddmda osékra hyreaftrdrmgar

Lnkwﬂa medel

Em mamdw ﬂﬂﬁf mmdra

Sku Edﬁr

Redovisning av koncernbidrag
Alternativregel
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

_Intdkter

: Hweamtékier '
Summa intékter

Not7  Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvird

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintakter avses avtalade hyror och hyrestillégg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen stricker sig
mellan 1 och 8 &r med fast hyra samt avtalad mdexunpraknmg

T ar

yresintékter som hanfsr sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal per decembe

Minsta framtida t

enligt foljande: o
__ . T e _202112-31  2020-12-31
eyl et — o oy
1-53r 105 061 103 959
Mer &n 5 ar - 35283 11 394

'metma hymmnbetammar 155 727 175 242

13 (24)
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ESCF n Pﬂﬂ ?Sz_A__Q

'2021 -D“’I -B 1 :2&294@1%0‘?
_ 202111231 2020-12-31
Drift -25-..--5851 ,_...25393
Uﬁé&{hé % T g )

Fasilgh@taskaﬁ

2022071808839

Av bolagets inkdp avser 0 tkr (0 tkr) inkép fran koncernbolag.

Not10  Ersattning till revisorer

2021-01-01 2020-01-01
_2021-12-31 _ 2020-12-31

Emggg-yggg = PR

r&wgmnska&mader

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och
dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

2021-01-01 2020-01-01
. _202112-31  2020-12-31
Réntekostnader, dvriga 0 581 ' -fa 0 a:_!
Réntekostnader, aktiedgarlén 7109 '
Finansieringskostnader, avskrivningar -838
Ovriga finansiella kostnader o -50

‘Summa riéintekostnader och liknande resultatposter -18 578

14 (24)
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Inkomstskatt

22071808840

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader #6r rakenskapsmet med avslut den 31 december
2021 &r f8ljande:

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31____ 2020-12-31

Redovisad skaft i resultatrakning
.AktueEE 5kaﬁ m |
_;Fé:smnérmg av upmkjuteﬂ Ekaﬂ pa temmrma skillnader - 9 166 “

Summa redovisad skatt 9166 0

Resultat fme skatt 3919 44 47
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (21,4%) 4103 52317
Ej skattepliktiga intakter 84 -
Ej avdragsgilla kostnader 795 -46 350
Overlatet ranteavdrag -2 863 .
Pa féréndring och vérdering av underskottsavdrag 1538 -

Ej avdragsgill réntekostnad -11 =890
Forandring av uppskjuten skatt pa 6vriga temporéra skillnader 5 643 -
-%’FH 133 BOTT

s —— 5kaﬂ I = 1551 -

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 0 procent (0}
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r sannolikt
att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Underskottsavdragen uppgar till 7 465 (20 071) kr.
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Org.nr 559136-6389

841

Not13 o  Férvaltningsfastigheter

2022071808

Byggnad _ o - 202112-31 2020-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 805 516 803 342
Inkdp , ] ?
:mkEasslf‘ semgar o

Ingdende ackumulerade avskrivningar -40 534 -23 995
Amts a\mkwm ng | _ -16 248 16 539

Ingéende ackumulerade nedskrivningar -215 034
.NEWW“ ngar - — _ ‘W 215034

U ; mkumulemﬂa nedsknvnm gar 215 504 - _'.-215 034
' ' 534 ﬁﬁﬁ 549 948

2021412-31  2020-12-31

~57 326._.._... Ko 323"
477328 177328

Byggnadsinventarier e 202412-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden - - '
Omklassificeringar e . 1827 -
Utgdende ackumuler - 1827 0

ﬁgémd& amkumma ade anskaﬁmngwarﬁen 539 4892
Inkép 5971 80
‘Omklassificeringar -3283 -2174
U%gaemiﬂ aﬂkﬂmu[erade anskaffningsvirden B | ” B o - 9

Utgaeﬂéa, o T —— Than'
Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Dat ves*kétga vardet ga fawaﬁtmng&f&sﬁgheten uppgar tﬂi 7’33 (?’36) Ms&k Fastzghetan har varderata av en
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DocuSign Envelope ID: 544B3F9C-B466-460F-885D-4 1EDSC5C3261

2022071808842

: Pos

Ingéende anskaffningsvarden o 4 154
Utgaende ackumulerade anskaﬂmngswrﬂan _ _ 4 184

ESCF Il Port 73 AB
Org.nr 559136-6389

Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

‘osten avser fi nans&ermgskmsﬁnader som balanseras i samband med omléggning av lang. Avskrmnmg g
lanets Ioptid och redovisas som finansiell kostnad.

2021-12-31

imgé&mé ackumulerade avskrivningar
3 avs E(wm ng

Utgaende redovisat virde 1023 1861

2&21-‘124-1 o 2928-12-3‘%

_Kuwmrdrmgar
Avmﬁmng ‘f@r ﬁsakm fardrmgar

Fér ovanstaende fordringar har bolaget inga sakerheter.
Forfallna
Forfalina fordringar -

fordringar —
Am&mﬁnﬂyﬁ av hyresfordringar och andra fordringar Férfalina  avsittningar

31 dec. 2021 fordringar gjorda
Férfalina sedan mindre &n 30 dagar 0

| -ffffi?__:'alma sedan 31-60 ::iagar

'Summa mrfauna fm*. ngar
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DocuSign Envelope ID: 544B3F9C-B466-460F-885D-41ED5C5C3251

’-fg nr 558136-6389

‘Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022071808843

Upp!upﬁa mtamer B 398 20

........................................................................................................................................................................................

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

ESCF 1l Port 73 ABs dvergripande mal ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de
finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder forutom derivat
utgdrs av lan. Déarutover har---bﬁlaget hyresfordringar och leverantorsskulder som utgdr finansiella instrument. De

framsta riskerna som foretaget ar utsatt for &r finansieringsrisk och rénterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansielia tillgangar och skulder som 4r féremal for finansiell riskhantering.

Kumdfmﬁm ngar‘ 1 091 1 091
wsga fmdrmgar 2 '83’3-- 2833
Sﬂmma mu 335 100 335?

2021-12-31

p :vﬂgé ________________________________________________________________________

Ekm_dar
vaderade till
upplu net
anskaffnings
viarde Summa_

Skulder i batansrakningen
Skulder till kmcemf-retag
QOvriga skulder till kreditinstitut

Leverantsrsskulder och andra skulder
Summa.

289 188

-?31 ?53



DocuSign Envelope ID; 544B3F3C-B466-460F-885D-41ED5CEC3251

Org.nr 559136-63

89

Lane- och
~ Hyres- _

Tn@lgﬁmmmmm&mnga ________________________________________________________________________________________________________________________________________ . -
Hyresfordringar/kundfordringar 967 967
Qvriga kortfristiga fordringar 517 517

Likvida medel
Summa

_2020-12-31

~ skulder
viderade till

upplupet
anskaffnings

Skulder till koncernféretag 235 209 235 209
Ovriga skulder till kreditinstitut 488 500 '

ESCF Il Port 73 AB finansieras av koncerninterna och externa lan.

Bolaget &r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditférsériningsrisk - risken att inte ha tillgng till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsréntan foréndras pa ett ofdrdefaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden




DocuSign Envelope 10 544t

2022071808845

arm
fejrtada én mmmatammg &tc Ke:sn;?

:':umfwh&ndlaa:wlﬁkmm gai!er Uﬁdﬁﬁtag@ﬂ i waivern ech hﬁlan mgsgraﬁert ska dérmed up,

33F9C-B466-4

G0F-8850-41EDSCHC32H1.

ESCF Il Port 73 AB

9

Org.nr 559136-63¢

umidlmtsﬁskm def inieras som ri skan”att vid brist p& likvida medel inte kunna fullgdra sina ataganden for l6pande
kostnader, investeringar eller amorteringar. Berakning av framtida kassafidden utifran olika scenarion utfGrs

l6pande fér att sakerstalla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestdende l1an. Malet fér den koncern
: ESCF il Port 73 AB tillhér &r att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner
'ﬁdﬁ f" n&nsaermg Fﬁr att fa de basta marknadﬁwll E-mren mh far aﬁ unﬁiwka bamendet m' &n mmpart bdr a

ssas fm aﬁ gmssa den apeclf ka tlllgangen mh den fawantada aterstaende taden av mnehamt kesm'_f@.fér

men ér medveten g ref‘ nansnermgsriﬁke-n Lanewlimren t de nwarande

sakemﬁtafakmmr sam kan Ieﬁia til betydande twuel mm furetagets férméga att fm'tsatta verksamheten

Enligt det ax%tema laneavtalst rappmarar balaget Iapande kwenante—ma Hares !seresu!tai [ fmhaﬂ!ande tm extemlén
och Belanings
*medan bei&nmgsgraden ska uppga tnll hugst El%

Under 2021 har bolaget inte uppfylit de finansiella lanevillkoren for rorelseresultat i forhallande till externt lan och

beldni ingsgraden. Eaﬂaget har darfor forhandlat fram ett waiver avtal innebdrande undantag for villkoren i laneavtalet
fLs ganum 2!21 Mat slutat av éret har b@iagat stariat fmhandimg em andrmg av Eanewﬂkmen med banken

gga tsll higat 70%.
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Tabellen nedan visar avtalade aterstaende |Gptider pa de finansiella skulderna,

Redovisat -

2021-12-31

Finansiella skulder

Skulder till

488 500

kreditinstitut
Skulder till
koncemnféretag

289 188
285

Férvintat kassaflsde

rz "

-235 299

Redovisat

2020-12-31
“Skulder till
kreditinstitut
Skulder till
koncernféretag

virde

Lev.skulder 396

488 500

10 209
734 404

i

-10 209

orvantat kassafldde inkluderar inte rénta.

-488 500

-488 500

a3

-235 299

Skulder till koncemféretag forfaller vid anfordran. Réntan uppgér vid varje tillfalle till av Iangivaren angivna villkor,

baserat pa langivarens finansieringskostnad.
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Docusign Enveiope (D! 544B3FSC-B466-460F-885D-4 TEDSCEC3Z251

_£021-12-31 _2020-12-31

Koncerninternt 1an (fast ranta) 235299 235299
Banklan (rrlig rénta) - 488 500 488 500

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har for sin externa upplaning for bolaget stallt

sékerhet med aktier i bolaget.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for Iléﬁfri-stigafflézﬁ; ar enligt féljande:

R — - 202112-31  2020:-12-
Mellan 1 och 5 &r 723799 72379
Senare &n 5 ar_ _

9

Summa B ) 723799 723799

tbetalda intikter

- e 202112-31 2020-12-31
Férutbetalda hyresintikter - 12063 12 595
Upplupna réntekostnader 9552 2493
Upplupna kostnader, vrigt _ 4741 5313
B S, Qvrigh — | — T



2071808848

F9C-B466-460F-885D-41ED5C5C3251

Nn S Stall"a{sakerheter m:h eventualfmphktelser

202144231 2020-12-31

'Stalléa ﬁakemeter for knncembulags skulﬂer 'ml kredltmstltut
Summa 488 500 46

Antal aktier och kvotvirde

Kvotvirde

da f mmmlm faﬁﬁwﬂkﬁr&ﬁ EGEEQEE har ﬂérfér ﬁ:xrhandlat fram ett wawer avtal unier 2@21 mnebarana undamg |

fran vissa av villkoren i Ianeavtalet Dérefter har bolaget startat férhandling om dndring av [anevillkoren med

bammn ;mfmhandlmgm av & newllkaren ar avtalade i januari 2022 och géller fram till februari 2023, Fér d@t fall

éassa mrhaﬂdimgar mte &r framgangsnka ﬁnns vés&ntha_psék&rhetsfaktmer som kan leda fill betydande tvivel om

Den 24e februari 2022 startade en militér konflikt mellan Ryssland och Ukraina. Till f6ljd av detta beslutade fiera
E%ndep mt&maﬂm&llt att mfara ﬁan&tmner mmt Ryssland wlket msul'temde { kanszekv@nser fér den glaba a ekemmm

swﬂgthamngavasenthgahandersermtmffataﬁerrakenskamamtsutgang
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Underskrifter

22071808849

Stockholm 2022-

~

—Docusigned by:

....... B E  Maria Schenty
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Styrelseledamot
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Authentication Details
ldentity Verification Details:

‘Woarkflow: é'::s‘%ﬁﬂﬂf@ﬁﬂ-@&ﬁd»&dﬁ&»&&‘l r;—bf'iﬁe?ﬂ,ﬂ&b??
Waorkflow Nmaa é
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Country of 1D; SE
Result: Passed
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ifieﬂmy Verification Details:
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Identification Method; Electranic 1D
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Country of ID: SE

Result: Passed
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Electronic Record and Signature Disclosure;
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Authentication Details
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‘Waorkilo
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Type of Electronic 1D: SE_BANKID
‘Transaction Unique 1D: 4a450e44-b1ed-5b3c-bf4e-38cadfBd04df
Country of 1D; SE
Result; F‘&sw{j
Performed: 30 June 2022 | 15,07

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 27 May 2021 |11:35
iD: 852b28c5-35bd-4¢95-a078-62e36a210c91

Maria Scheutz Emwm Sent: 30 June 2022 | 14:59

maria.scheutz@cbreim.com T (. Viewed: 30 June 2022 | 15:04
CEO T R Signed: 30 June 2022 | 15:04

':Samraty Lavel: Ema%l Account Authentication S
'(NW%) S!gnaturﬁ Aﬁﬁp’um Premsﬂ]ecieﬁ Sty' |

U.$ing;_. S.F.‘ .&.ddre 3 1 55 69.1 1 6_. .1 .E.ﬁé?

Authentication Detaiis
identity Verification Details:
‘Waorkflow 1D: 1630fe20-b82d-4d58-a81¢-bi16e7488b77
Workflow Name: DocuSign ID Verification
‘Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government D,
{dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: SE_BANKID
Transaction Unique. ID: Gf061 od8-8606-5400-8bde-fd831484e4a0b
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.ﬁ&ﬁmt aﬁﬁm
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Mikael [konen
mikael §kﬁnm@m ey.com

Samf ity Level; Email, Account Authentication
{Nma}

Sent: 30 June 2022 | 15:14

Viewed: 30 June 2022 5 15:36
Signed: 30 June 2022 | 15:37
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.SIQnatura M&ptzm Pre-selected Styla
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Using IP Address: 145.62.64.99

Ammﬁtammﬂ Details
Identity Verification Details:

Workflow ID: 1630fe20-b82d-4d58-a81c-bf 1667488677
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

-Wﬁrésféﬁw msmpttm Tha Eigﬁar wsli need ta id&ﬁtif}’ themselves with.a valid gm&mm&nt iD.

Tm& ﬂf Elaﬁtrmm iD: EE EM\!HZII

Transaction Unigue ID: 27bf3a7b-1558- 5798-bbed-05722a266f02
Country of ID: SE

Result: Paasm
Performed: 30 June 2022 l 15:36.

Electronic Record and S:mamm Disclosure:
Accepted: 30 June 2022 | 15:36
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and then wait until we receive back from you your acknowledgn
-; papﬁr n'ticﬁg or fimcltsumg Furﬂler yﬁu ‘Wlll m:} lﬁnger bfﬁ: able t{) use thﬂ DmuSIgn sygtﬁm to
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':'mwdmg iz::u ytu SUGh mtmﬁs and dlSGlﬂSm'EE electmnmally thrtugh the D{}GHSI o :rsystem
Please read t
information QIEG‘E-; nically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and § Signature

he information below carﬂfuliy and thoroughly, and if you can access this

please confirm your agreement by selecting the check-box next to I agree to

Disclosure (ERSD),
use electronic records and signatures” before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
elect i;mcally to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period e::-f’ tmtm
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of ; any such documents from our office to 0 you, you will be @harged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

H yﬁn dﬂﬁlﬂﬁ m rec:e:wa mhces a:nd dmclesures fmm us: decimmcally, ymu may at any ti tim

uired k. -1sck}su1‘easf
mly in p&per f@ é'ﬁt; Hu'w y@u must mﬂ} 't ;_j'us Eaf ya:}ur d&msmn to receive ﬁlmra mnces and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mi

If you clect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to

you because we will need first to send the requi ed nﬁtmﬁs s:}r dlﬂﬂlﬂﬂmﬁs to you in paper format,

ent of your receipt of such

:ﬁ'ﬁm us

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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available to you during the course of our relationship w

;1téf:?:;yﬁu Tt rﬂduce: ﬂlﬁ chaﬂca e:,:f y@u
we prefer to provide all of the required
ave given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper f@mat through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, pl&am let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive dﬁlwery of the notices and dmcmgums

glectronicall

inadvertently not receiving any notice or disclosure,

lly from us.

How to contact CBRE - EMEA:

You may contact us to let us know of your chang@s as to how we may contact you e_?iﬁsctmmc&ﬂij_i;'-;;
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures ﬁlectmmcaﬂy as follows:

To contact us by email send messages to; docusignad: 1m3t1t&tﬂr’f3f' Dcbre.com

Teo advise CBRE - EMEA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
%E.ﬂctmms&lly m yﬁu y@u must E@ﬂd an emaﬂ;-,;essage t@ us at dwumgﬁa :-a uustmmr@cbrﬁ com
ur new amml

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

W us m yeu elmtmnmaﬂy, yﬁu must Sﬁﬂd us an %mml tﬂ d@c‘umgnﬂf ;_:%*iﬁ}.s _
in the body of Sut::h request you must state your email address, full name, mmlmg adress ag;_d_
telephone number, We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with CBRE - EMEA




ii. send us an email to docusignadministrator@cbre.com and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do nlt I]Eﬂd
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing

consent for online documents will be that transactions may take a longer time to pmcess

Required hardware and software
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other electrot
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fthmf
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Revisions

Till bolagsstamman | ESCF If Port 73 AR, org.nr 559136-6389

| arsredovisningen

B apPor o
Uttalanden

VI hat utfart en revision av émradwiﬁﬂmgm for ESCF it Port

73 AB for rikenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med émrmmmmgﬁagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rativisande bild av ESCF Il Port 73 ABs finansiella
‘stéllning per ﬁm 3‘@ dﬁﬁembw 2021 och av dess finansiella
resultat och kassafltde {6r aret enligt arsredavisningslagen.
_Fﬂwalmmgsh%mtmﬁ%ﬁ ar forenlig med Arsredovisningens
Gyriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISM och: gﬁd revisionssed | Sversge Vart ansvar
‘erligt dessa standarder beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns
;aﬁsmr Vi ag* ﬂmmde r mrhéilanﬁ& tlli ESCF II F*art ?3 AE‘

:wkas&tmlm ansvar &MI@I desm krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
amia ralseni IQ &8 S0m -Q rund for vara uttalanden.

f@rmmf f:f: gf{

Vi vill tasta uppmarksamheten pé informationen som lamnas |

"fﬁzrvaﬁtms‘agﬁbﬁmﬂm ay vilken det fmmgﬁr att bolaget inte
uppfylier vissa lanevillkor som finns i laneavtalet med banken.
Detta torhallande tyder, pa-att det finns: vasentliga osdker-
-hatafakmmr som mﬁ |ﬁdﬁ t;H b&tydaﬂde twml am fﬂmtagata

'm.m’ilféemt I..dﬁtm..wﬁwma

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret {0r att &rsredovisningen
wmattm och att den geren rétmﬁama bild. enligt arsredovis-

mﬁﬁiﬁgm St}fmisen ﬁﬂsmmz’ av%ra fef ﬁ%ﬂ mtama kaﬂtmll

| ing s0m mte mmha m nﬁgra ms&ntiaga fa%ahtlghataf mre-
sig dessa be

erof pa cegentlighster sller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bheddmningen av bolagets 6rmaga att fortsatta verksamheten.

Dm m;}%ysm z"lﬁs“ g& ar tlimmpiagt ﬁm fgrhailand&ﬁ mm Emrl

antagmd&t ﬂm fmmatt érzft Amagaﬂdﬁt f}m f{}rtsaw dﬂft'
titampas dock inte-om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
‘\!ém mél ér aﬂ wpmé m nml:g grad av aaka?hat {}m a&& érse-

masatag, mh att Imzma en rewslﬂﬁst}&rﬁttaise Sf:}m mmﬁéﬂﬁar
véra mmlmdm ﬁlmhg mmrmt ar en hég grar;i av sakarhet

uppsta pa gmnd av-oegentligheter eller misstagoch angesvara
:wammga om de enskili eller t:ilsammarm rimligen kar
forvantas péver&a de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsrwmlﬁnmgw

Som del av en revision enli gt I1SA anvander vi professionelit
omddme och har en prﬁmssmmllt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar mh hedémer vi riskerna {6r vésmtlﬁga fﬁmkﬁge-
heteri émradmmnmgam varesig dessa beror paoegentlic J-
heter eller misstag, utformar och utfér grarasl-cmﬂg&-

atgarder bland annal utifrdn dessa risker och inhamtar

revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga {6r
att utgdra en gmnd {6r vara uttalanden. Risken {6r att inte
uppticka: en visentlig felaktighet Fill folid av oegent-
ligheter ar hgre an {6r en vésentlig felaktighet sem beror
pa m;satag; afmrgﬁm mesmhghmar kan innefatia

‘agerandei maskopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden,
.feiak:tig infarmation eller asidosattands av intern Kontroll.

mmma m::h ﬂmitghét&ﬁ i mymlsma nppgkmmmgw 1 redfzs -

-mmr@gm ach tillhorande uppﬁysnmg&r

» drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-

visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-

tade revisionsbevisen, om det finns nagon wwfztlrg'

osakerhetsfaktor som avser sadana E"‘lﬁﬁ"lﬂ%lsw eller t6r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vésentlig asakmhﬁmfamm més&a w z ram--

'ﬁzmaberattelsm iasta uppmarkﬁammtm """

mﬂdmara uttamn ﬂe‘t ﬂm ararm{a wmmgﬁ—ﬂ ‘ﬁmra %I«uts;atser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

dat'ﬂm&f ic:’r rwxsmnst:eratmsseﬂ Dm;k km fmmma ham

mrtsatt_a wrkmmh&t m_

. u.il:w&rﬁgrar'yzi"den'évergripaﬁdameswtaﬁ%mm strukturen
och innehallet | A&rsredovisningen, déribland upplys-

mﬂgamﬁ mh E!ITI érsramwsmﬁgm ammm‘ d& a.mder-

g&r en rattwaaﬁciﬂ bﬂd

"Q'i mésm mfamwa styrels&m om Mmd annat mvifﬁmeng

:VI masm mksé mfm’ mera am hﬁwdefsafmta EMMQEMEF un. dar
--rwls:f;tmn damblaﬂﬁ da w&ﬂmalla hetydmm brister i den

om bolagets
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fortattningar
Uttalanden

UtbGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av sﬁym!mns iorvaltning av ESCF i Port 73 AB f6r

mﬁwmkm&émt 2321 samt &*q.r fﬁrslagﬁt tl ﬂlapasitfmer
bol .

Vi tillstyrker att mlagmmmmaﬁ

férslaget i mrmimmgstmmtmlmﬁ mi:h t}ewljm ﬁtyralmng;_

ledamiiter ansvarsirihet for rakenskapa&ret

Grund f6r uttalanclen

aﬂdaméiﬁmlig& SO gwm fﬂr véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betritfande bolagets vinst eller tériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
.mﬂg ﬁ‘%@' @m maemmg&n ar farwar[sg rrzed hé.myn tlll ﬁie krav

_ﬁmf‘iekm a'sf mmgetﬁ esgraa l{a;ﬁltai kﬂﬁﬁaltﬂeﬂﬂgamhw

likviditet och staitnmg i wr:g’t

@&Eifm att hﬂlag&ts ﬁrgamﬁamn ar utmrmad 5& ﬁtt mkfmmgan ..
mma%smwaim;ﬂgm och bolagetsekonomiska angaiagmhatm
i Byrigt kontrolleras pa att betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mai betriffande revisionsn av{trvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om angvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis

f6ratt meden rimhg grad av séikerhet kunna beddma om nagan

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit rségm Atgérd eller giort sig aky!d:g till ndgan fér-

-ﬁﬂﬁ‘l E’{%El 5 "'::-.:

mm kan féranleda ersatmmg%kyldaghet ot

Mrmlggt mad aktmmfag_amg&n

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

uttalande om ansvarstrihet.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvm’ldm wi pmiassmﬂem Emﬂam& mh har ﬁﬂ ﬁrﬂfﬁamﬂﬂﬁllt

fﬂfmimirzgfm c:mh fﬁrslaget tl” mﬁpnszmmg av mmgets mmt
ellar fmmﬁt grurzdar $£g framst pa mwsmmn av. r*&kmm

_bas&raa pé vér pﬁrﬁfasmﬂwlla baﬁﬁmnmg m@& uméngmmm

risk gch vﬁ%ﬂtfghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p4 sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r

msamlzga tor verksamheten och dér avsteg och Wﬁrtrm@émr
skulle ha sarskild betme se- far bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade. besiut, bﬁﬁ!utﬁwdeﬂm, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
Som underlag for vart uttalande

am styrelsens forslag till dnSpasztmmr betraffande bolagets
vms’t éil&f‘ far!uat har vi granskat om férslaget ar forenligt med

Sm&khﬂlm den dag som {ramgar av var elektroniska

Mikael lkonen.
Auktoriserad revisor
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