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Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset Havsk 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet t arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2025

%@%«

Jonas Gustafson
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Sverigehuset Havsk 3 AB [ (11)
Org.nr 556723-6186 |

Styrelsen for Sverigehuset Havsk 3 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Sverigehuset Havsk 3 AB:s verksamhet bestar av att forvalta fastigheten Méindal Hummern 2. Bolagets

site dr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lan. Bolagets forvaltning och administration ombesérjs av
Sverigehuset Forvaltning AB.

Agarforhallanden

Sverigehuset Havsk 3 AB ir ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142
vilket i sin tur ingar i en koncern dér Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, 4r moderbolag

och upprittar koncernredovisning.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hidndelser under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 15 859 14 853 14 008 13 861 13561
Resultat efter finansiella poster 3961 41} 3 b2 | 634 4 344
Balansomslutning 175 750 193 767 193 570 194 619 164 813

Soliditet (%) 17,6 14,3 13,3 11,9 [3,4
For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 626 838
arets vinst 3211367
30 838 205
disponeras sa att
30 838 205

1 ny rdkning 6verféres

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sverigehuset Havsk 3 AB
Org.nr 556723-6186

Resultatrikning

Rorelsens intidkter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Administrativa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

s o)

4, 5

]

2024-01-01
-2024-12-31

[5 859 484
112 708

15972 192

-5 390 090

-952 599
-3 179 491
-9 322 180
6 450 012

4 977
-2494 216
-2 489 239

3960 773

3 960 773

-7149 406
3211 367

2 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

[4 853 476
634 030
15 487 506

-5 390 071
-1 096 718
-3 240 820

-9 727 609
5 759 897

9 583
-3 042913
-3 033 330
2 726 567

2 726 567

-652 163
2 074 404



Sverigehuset Havsk 3 AB
Org.nr 556723-6186

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
[nventarier och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

2024-12-31

131627 317
0

131 627 317

131 627 317

43 733 192
344 121
45 332

44 122 645

44 122 645

175 749 962

3(11)

2023-12-31

134 551 037
255771
134 806 808

134 806 808

58 672 625
247 608
40 254

S8 960 487

58 960 487

193 767 295
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Sverigehuset Havsk 3 AB
Org.nr 556723-6186

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

[Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o0

10, 11

12

2024-12-31

100 000
100 000

27 626 838

3211 367
30 838 205
30 938 205

6 544 207
2 400 000
8 944 207

130 998 348
[ 938 255
838 976
375 904

1 716 067
135 867 350

175749 962

4 (11)

2023-12-31

100 000
100 000

25552434

2 074 404
27 626 838
27 726 838

6 700 247
2 400 000
9 100 247

[51 198 348
3322433
414 082
169 446

1 835 901
156 940 210

193 767 295



Sverigehuset Havsk 3 AB
Org.nr 556723-6186

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier 4 100 kr

Balanserat
resultat

25 552 434

2074 404

27 626 838

Arets
resultat

2 074 404

-2 074 404
3211367

3211 367

> (1)

Summa
eget kapital

27 726 838

0
3211 367

30 938 205
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Sverigehuset Havsk 3 AB
Org.nr 556723-6186

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebdr att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter
periodiseras dver dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férdndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade eller som ér aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhédngande skatteetfekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anldggningstiligangar ;
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till f6rvérvet av tillgangen. |
Nir en komponent i en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens

prestanda Okar i férhallande till tiligdngens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i f{érekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds tor

dvriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fGnstet 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 20-30 ar
Inre ytskikt 15 ar
El, ventilation och 6vriga installationer 15-40 ar
Ovrigt 50 ar

[nventarier och installationer 5-10 ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1 vérde
gOrs en beddomning av dess redovisade virde. [ de fall det redovisade virdet verstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en f6rdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgangens verkliga virde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tiligangen skulle ha haft (efter avdrag {6r

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar 1
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar,

dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beridknas bl betalt.

Bolaget ingar i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncernféretag.
Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiefla intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [Or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
g6rs. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra taktorer,

som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds 6r att beddma de

redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.
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Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder

under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Intiakternas fordelning

2024 2023
I nettoomsiittningen ingar intikter fran
Hyror 15 859 484 14 853 476
Summa 15 859 484 14 853 476
I 6vriga intiakter ingar intikter fran
Vidarefakturering till hyresgister 112 708 634 030
112 708 634 030

Summa

Not 3 Operationella leasingavtal
[ bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen 1 allt védsentligt av uthyrda lokaler. De framtida

icke uppsédgningsbara leasingbetalningarna dr som toljer:

2024 2023

Bostdder, parkering m m (inom ett ar) 8426 937 7766 052

Kommersiella lokaler, inom ett ar 8 190010 8 178 747
Kommersiella lokaler senare dn ett men inom fem ar [3 603 204 6 281 785
Kommersiella lokaler senare dn fem ar 21 000 26 000

30 241 151 22 252 584

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsigningstid om 9 manader.
Hyreskontrakt for bostader, garage m.m. tecknas tillvidare med en uppségningstid pa 3 manader.

Utgaende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

. 2024 2023

[ngaende anskaffningsvérden 163 074 844 163 074 844
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 163 074 844 163 074 344
[ngaende avskrivningar -28 523 807 -25 600 087
Arets avskrivningar -2 923 720 -2 923 720
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 447 527 -28 523 807
131 627 317 134 551 037
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

U30200G283

75

{

023504332

7

T —
—

ank

2024 2023
Ingdende anskattningsvirden 3737 809 3 737 809
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 737 809 3737 809
[ngdende avskrivningar -3482 038 -3 164 938
Arets avskrivningar 255 771 317 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 737 809 -3 482 038
Utgaende redovisat virde 0 255 771

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintiikter fran koncernfGretag 0 130
Ovriga rinteintikter 4977 0 453
4 977 9 583

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 2494 216 3042913
2494 216 3042913

Varav koncerninterna riantor 0 kr (0 kr)

Not 8 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt a andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

2024 2023
uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporira skillnader pa
fastigheter -6 544 207 -6 700 247
Belopp vid arets utgang -6 544 207 -6 700 247
Not 9 Ovriga avsittningar
2024-12-31 2023-12-31
2 400 000 2 400 000

Ovriga avsittningar garantier
2 400 000 2 400 000
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Sverigehuset Havsk 3 AB
Org.nr 556723-6186

Not 10 Stiallda siakerheter

For egna avsittningar och skulder

2024-12-31
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 160 000 000
Summa stillda sdkerheter 160 000 000
Not 11 Upplaning
Rintebirande skulder
2024-12-31
Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 130 998 348
130 998 348

Summa

10 (11)

2023-12-31
160 000 000

160 000 000

2023-12-31
151 198 348

151 198 348

[ngen del av de langfristiga skulder forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande ridkenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rakenskapsar forvintas refinansieras till aktuell

volym.
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Sverigehuset Havsk 3 AB
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Forutbetalda hyror | 546 566
Ovriga poster 169 500
1716 066

Summa

Goteborg den 31 mars 2025

Jonas Gustatson

Var revisionsberittelse har limnats  Zo&) ~&5 — 3

-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

| 658 901
177 000

1 835 901
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Revisionsberattelse

T!ll bolagsstamman | Sverlgehuset Havsk 3 AB, org.nr 556723-6186 L
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Havsk 3 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Havsk 3 ABs finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Sverigehuset
Havsk 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Sverigehuset Havsk 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&kerhet &r en hég grad av sdkerhetf, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt {SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Sverigehuset
Havsk 3 AB far ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sverigehuset Havsk 3 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vk/ )
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar i6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 31 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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