Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststallts pa arsstdmman den ___Z// 420273 . Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberédttelsen stémmer éverens med

originalen.
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Forandringar i eget kapltal
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Styrelsen och verkstéllande direkttren fér Stadsrum Fastigheter Kvarngdrdet 25:3 AB avgér hirmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kvarngérdet 25:3 i Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret &ndrat féretagsnamn fran MIAB Malarinvest Fastigheter AB till Stadsrum
Kvarngirdet Fastighets AB och déarefter till Stadsrum Fastigheter Kvarngrirdet 25:3 AB.

Bolaget har under aret fusionerats med bolaget Stadsrum Fastigheter Kvarngardet 25:3 AB, org nr
559347-6277,

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Jamfarelsesiffror har anpassats till de nya principerna.

| Svrigt har inga vésentliga héindelser skett under rikenskapsaret.

Flerdrsdversike (tkr)
2021/2022 2020/2021%1 2019/2020 2018/2019
Hyresintakter 7 859 7934 7084 6480
Rérelseresultat 1 808 3383 3 343 2415
Balansomslutning 127 652 31 898 33 188 32 275

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvdantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortséitta att forvaltas och utvecklas med malsdttningen att ge en bra avkastning.
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53 information om risker och osikerhetsfaktorer

. Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskiit gillande fastighetsvirderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde

ar framst hdnforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, 1 kronor;

balanserad vinst 59418 399
arets vinst 27 879

59 446 278

Styrelsen och verkstillande direktdren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
I ny rdkning balanseras 59446278

__59446278

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfGljande resultat- och balansrakning samt
kassaflbdesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2021-07-01 2020-07-01
Belopp | thr 2022-12-31 2021-06-30
Rorelsens intékter
Hyresintdkter 5 6 7 859 7934
Ovriga rorelseintikter 246 23
Summa rérelsens intdkter 8105 7 957
Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader 7 -4 046 -4 007
Ovriga externa kostnader -896 -136
Avskrivningar 8 -1 355 431
Summa rdrelsens kostnader -6 297 -4 574
RBrelseresultat 1 808 3383
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteint3kter och liknande resultatposter Q 49 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 198 -
Summa finansiella poster -1 149 0
Resultat efter finansiella poster 655; ,_ 3383
Bokslutsdispositioner 11 ~-395 . -3 382
Resultat fOre skatt 264 1
Skatt pa arets resultat 12,13 ~236 5
ARETSRESULTAT e 28 1
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2021-07-01 2020-07-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-06-30
~ Arets resultat 28 1
Ovrigt totalresultat . a 0
ARETS TOTALRESULTAT 28 1
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-06-30
Belopp i tha

TILGANGAR
Anlidggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar

Fdrvaitningsfastigheter 14 123772 21 863
Inventarier, verktyg och installationer 15 - 160
Pagdende nyanliggningar 16 281 .
Summa materiella anl#ggningstiligéngar 124053 22 023

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 17 - 7 389
Summa finansiella anléggningstiligangar h 0 7 389
Summa anliggningstiligangar 124 053 29 412

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 10 30
Fordringar hos koncernfaretag 3539 -
Ovriga fordringar 28 502
Forutbetalda Kostnader och upplupna intdkter 22 -
summa kortfristiga fordringar 3500 532
Kassa och bank - 1954
Summa omsattningstiligdngar 3 599 2 486
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SUMMA TILLGANGAR | 127652 31 898
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BALANSRAKNING Mot 2022-12-31 2021-06-30
Belopp I tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 1 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 59 418 30 710
Arets resultat 28 1
Summa fritt eget kapital - 59 446 30 711
Summa eget kapital 59 566 30 831
Obeskattade reserver 19 395 -
Avsitiningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 20, 21 6 -
Summa avsittningar 6 S 0
Lingfristiga skulder 22
Skulder till koncernfiretag | 65 000 -
Ovriga langfristiga skulder . 119
Summa langfristiga skulder 65000 119
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 4 615
Skulder tilt koncernfiretag 673 -
Aktuella skatteskuider 267 -
Ovriga skulder 280 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1381 333
Summa kortfristiga skulder 2 685 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 127 652 31898
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp | tkr
Balanserat Totalt
" Aktickapital Reservfond resultat  egetkapital
Ingaende eget kapital 2020-07-01 100 20 30710 30 830
Arets resuitat 1 1
Ovrigt totalresultat | . 0
Utgdende eget kapital 2021-06-30 100 20 30 711 30831
Ingdende eget kapital 2021-07-01 100 20 30711 30 831
Erhallet aktiedgartillskott 60 575 60 575
Utdelning -9 000 -9 000
Fusionsresuitat -22 868 -22 868
Arets resultat 28 28
Ovrigt totalresultat e - 1]
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 20 59 446 59 566

Klassificering av eget kapital

Aktlekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 st och kvotvirdet &r

1. 000 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvdndas for tackning av forlust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning tifl aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsittning till reservfond, utdeiningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp | tkr

Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ej kassafitdespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Resultat infuslonerat bolag

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhillen ridnta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafide frdn den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rirelsekapital

Kassaflde fran féréndringar 1 rirelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassafiide fran den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forindring av fordringar hos koncernféretag

Kassafibde fran investeringsverksamheten

Finansjeringsverksamheten
Kassa vid omvand fusion
Utbetald utdelning
Limnade koncernbidrag
Forandring ovriga langfristiga skulder

Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not 2021-07-01 2020-07-01
2022-12-31 2021-06-30
1808 3 383
1355 431
144 .
3 307 3 814
49 -
-1198 -
37 -
2 195 3814
795 -83
-300 1291
T T T 2690 2 440
-1 499 -808
7 389 882
5 890 74
23
2 157 :
-3 000 -
i -3 382
-119 -
i -6 962 .3 382
1618 868
1954 2 822
24 3572 1 954

Sid 7 {18)



)
If

S
yravey
gl
(o)
2
1£7)

{
™

M)

Stadsrum Fastigheter Kvarngirdet 25:3 AB
556650-0616

- B S el

NOTER

T L

Not 1 Allmén Information

Stadsrum Fastigheter Kvarngdrdet 25:3 AB, org nr 556650-0616, med séte i Stockholm dr ett helagt dotterbolag
till Stadsrum Fastigheter KC4 AB, org nr 559176-5747, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter Kvarngardet 25:3 AB dr dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprattas dr Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med sdte §

Stockholm.

Not 2 Viisentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen 8r uppriittad | enlighet med Arsredovisningsiagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

D4 bolaget tidigare tillimpade sig utav Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning i mind re
aktiebolag (K2) har jamforelsesiffror, dér det behévts, rdknats om for att ge en rattvisande bild. Se ytterligare
information kring omrékningen i Not 28 Effekter vid dvergang till RFR 2.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och @ndrade {FRS med framtida tillimpning fGrvintas inte f3 ndgon vasentlig effekt pa firetagets finansiella
rapporter.

Foljande vérderings- och omrdkningsprinciper dr tildmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utiandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omriakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat,

Sid 8 {(18)
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Intdkter

Bolagets intikter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgisten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgisten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som
tillhandahdlls till hyresgédsterna ar en integrerad del av hyran och all ersittning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintdkter inkiusive tilidagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intédkt i
resultatrikningen 6ver kontraktperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart Gver
hyreskontraktets (Gptid.

For fastighetshandel giller, savil for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nir det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantrédesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregdende rakenskapsar haft nagra anstdlida och har
ej heller utbetalt ndgra lGner eller andra ersdttningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna férvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hdnforliga till andelar i
dotter- och intressefSretag som inte férvidntas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktledgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller limnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning e} erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.
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N Materiella antiiggningstillgangar

&‘ﬁ Materiella anldggningstillg&ngar redovisas som en tillgang | balansrdkningen nér det pa basis av tiliganglig

information ir sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tilifaller bolaget
och att anskaffningsvirdet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter lggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhdllande till
den niva som gélide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer,

Avskrivningsprinciper for materiella anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvédrde.
Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvinds I den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter, Fastigheter som
kéipts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att féradlas fére térséljningen klassificeras som
fastigheter som innehas fér férséljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation péa
nedskrivningsbehov, Om s&dan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvidrde som det hégsta av
nyttjandeviirdet och nettoférséiijningsviirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvdrdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter aterféring inte
dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvintas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedémts
individuellt. Hyresfordringars férvantade l6ptid dr kort, varfér vérdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas | rirelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvidrden minskat med eventuell nedskrivining.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgéingliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informeli férpliktelse som en
féljd av en intraffad hiandelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krivas for att
reglera farpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Ddr effekten av ndr | tiden betalning
sker ér visentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvdntade framtida kassaflddet till en
riantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillimpligt, de risker som dr forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje boksiutstillfalle.

Skuider

Skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

| everantorsskulder kiassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantoérsskulder har kort forvdantad
l6ptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrikningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
farfaller elier bolaget pa annat sitt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tlligdngama likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och tvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for

eventuell férlustreserv, Beddmningen fér eventuella férlustreserver gdrs individuellt fér vdsentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nir det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassafliodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid uppréattande av kassafiédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedmningar och uppskattningar

Att upprétta de finansielia rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styreisen och fGretagsiedningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
dar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan fér att bedéma redovisade véarden
pa tiligdngar och skulder som Inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfalliet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vérdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stélining och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen krdver beddmning av och antaganden om det framtida kassafiddet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor {avkastningskrav). FOr att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsviirdering ett osékerhetsintervall om +/~5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Overgang till nya redovisningsregler

Overgangen till nya redovisningsregler bedms Inte ha fatt nigra stérre effekter pa bolagets redovisning
forutom att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har ékat och uppstdllningsformen for de finansiella

rapporterna och noterna i vissa fall har andrats.

Not 5 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsatining per verksamhetsgren o 2021/2022 o _2020/2021
Kontor 6657 6721
___Handel/retail ﬂ - 1202 1213
Summa 7 859 7934
Nettoomsattning per geografisk marknad | 2021/2022 2020/2021
Uppsala - - 789 78934
Summa 7 859 7-934

Not 6 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen | bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationelia leasingavial. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostidder. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsdgningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

e i 2022-12-31 2021-06-30
Avtalade hyresintdkter Inom ett ar 4569 2 853
Avtalade hyresinttikter mellan ett och fem ar 2 451 1622

Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar | . -

summa 7 020 4 475
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Not 7 Fastighetskostnader
] - 2021/2022 2020/2021
Drift- och underhdllskostnader -3 086 -3479
___Fastighetsskatt o -960 ~528
summa -4 046 -4 007
Not 8 Avskrivningar
—— 202172022 2020/2021
Avskrivningar byggnader ~1 355 ~-396
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer ) - ~35
Summa »1 355 ~431
Not 9 Ranteintdkter och liknande resuRtatposter
| o 2021/2022 202072021
Ranteintdkter, koncernforetag a9 -
Ranteintakter, Gvriga N - .
summa 49 0
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
L - 2021/2022 2020/2021
Rantekostnader, koncernforetag -1.196 -
Rantekostnader, dvriga - -
___Ovriga finansiella kostnader -2 -
sSumma -1 198 0
Not 11 Bokslutsdispositioner
) R 2021/2022 2020/2021
Forandring av periodiseringsfond -372 -
Avskrivningar utéver plan
- avseende byggnader -23 -
Lamnade koncernbidrag . = -3 382
Ssumma ~3985 -3 382
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Not 12 Skatt pa arets resultat
- - 2021/2022 2020/2021
Aktuell skatt
- skatt pa drets resultat -230 -
Uppskjuten skatt
- avseende tempordr skillnad melfan redovisat och
___skattemiissigt viirde p byggnader ) 6 o
Summa -236 0
Not 13 Avstimning av effektiv skatt
5 . N _2021/2022 ] 2020/2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 264 1
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -54 20,6% 0
Skatteeffekt av ej avdragsgiila kostnader och ej )
bokfrda intakter 15,29% -40 0,0%
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ¢] )
bokforda kostnader 1,1% -3 0,0%
__Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter 52,7% -139 00% -
Redovisad effektiv skatt 89,5% -236 20,6% 0
Not 14 Forvaltningsfastigheter
) o 2022-12-31 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 28 307 27 581
Nyanskaffningar 1218 726
Fuslonstivervdrde 101 886 -
Omklassificeringar 180 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 131571 28 307
Ingaende avskrivningar enligt plan -6 444 -6 048
Arets avskrivningar enligt plan -1 355 __-396
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan N 7799 -6 444
Utgdende redovisat virde 123 772 21 863

Verkligt virde f6r fastigheterna uppgdr till 128 000 tkr (110 000). Virderingen har genomfdrts av externa
oberaende varderingsmdn och vid vardebeddmningen tilldmpas normalt en avkastningshaserad metod som
bygger pd analyser av framtida kassafléden, Den avkastningsbhaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstédmningar mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begransningar i ratten att silja négori av forvaltningsfastigheterna eller ait disponera

hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

— R 2022-12-31 _ 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvdrde 546 489
Inkop - 82
Omklassificeringar -160 _ ~25
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 386 546
Ingaende avskrivningar enligt plan -386 -376
Férsdljningar/utrangeringar - 25
Arets avskrivningar enligt plan - 35
___Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan =386 -386
Utgdende redovisat viirde 0 160
Not 16 Pagdende nyanliiggningar
- o 2022-12-31 2021-06-30
Redovisat virde vid arets borjan ) )
Investeringar — L 281 . -~
Utgaende redovisat virde 281 0
Not 17 Fordringar hos koncernforetag
o 2022-12-31 2021-06-30
Redovisat vdrde vid arets borjan 7 389 8271
~ Avgdende poster -7 389 =882
Utgdende redovisat viirde 1 7 389
Not 18 Kundfordringar
 2022-12-31 2021-06-30
Kundfordringar brutto 23 30
___Avsdttning fér osdkra kundfordringar -13 -
Utgdende redovisat viirde 10 30
Avsittning for osdkra kundfordringar ) o
Avsdttning vid arets bérjan - -~
Arets reservering 13 .
Avsiittning vid drets slut -13 0
Aldersférdelade kundfordringar o o .
Forfallna 31 - 50 dagar 10 _ 30
Summa ej nedskrivna kundfordringar 10 30
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 13 0
Summa kundfordringar 23 30
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Not 19 Obeskattade reserver
o o - . 2022-12-31 2021-06-30
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 372 -
Avskrivningar utéver plan
- avseende byggnader B - 23 o -
Summa 395 0
Not 20 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 _ _skattefordran skatteskuld ___Netto
___Fastigheter L o - b b
Netto uppskjuten skatteskuld 0 6 6
Uppskjuten Uppskjuten
2021-06-30 . skattefordran  skatteskuld Netto
___Fastigheter o - = * .
Netto uppskjuten skatteskuld 0 0 0
Not 21 Férindring av uppskjuten skatt | tempordra skilinader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat Gver Belopp vid
202172022 ) drets Ingdng _resultatréikningen  ~ drets utgang
Fastigheter - 0 . 6 F -6
sSumma 0 -6 -6
Belapp vid Redovisat dver Belopp vid
2020/2021 o drets ingang resultatréikningen drets utgdng
Fastigheter - - o 0 o D
Summa 0 0 0
Not 22 Langfristiga skulder
L . 2022-12-31 2021-06-30
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
halansdagen 65 000 119
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen - )
Ssumma 65 000 119
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Not 23 Finansiella skulder hinférliga till finansieringsverksamheten

I 2022-12-31 __ 2021-06-30
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat virde 119 119
Kassaflodespaverkande forandringar -119 -
Foréindringar hinforliga till ej
kassafiGdespdverkande poster:;
Ovriga ej kassafiédespaverkande foréndringar 65 000 -
Utgdende redovisat virde [angfristiga skulder 65 000 119
Utgdende redovisat viirde ' 65 000 119
Not 24 Likvida medel
“ ' o 2022-12-31 __2021-06-30
Foljande delkomponenter ingar | likvida medel:
Kassa och bank - 1954
Koncernkonto hos moderfdretag o 3572 -
summa 3572 1954
Not 25 Stallda sdkerheter
*  2022-12-31 . 2021-06-30
Stéllda scikerheter till férman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 65 000 - .
Summa stiélida stikerheter till formdn for koncernbolag 65000 0
Summa stiillda séikerheter &5 000

Not 26 Finanslella instrument

autel hue e et b

Fér bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra visentliga skillnader mellan redovisade virden och
verkliga virden varfor ingen sdrskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta lGptider,

Not 27 Transaktioner med niirstaende

Lty gy, S e e e

Av total forsdljning och inkép maitt i kronor avser 0 % (0) av forséljningen och 17 % (3) av Inkdpen andra féretag
inom hela den koncern som bolaget tillhdr.
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Not 28 Effekter vid Svergang till RFR 2

i et i ol e e

Overgdngen till RFR 2 har ej medfért nagra effekter pa Jémfbrelsesiffrorna

Sid 18 (18)

- i i

Not 29 Visentliga handelser efter riikenskapsarets slut

T I 0 LTS Ol SR e S T

Det har inte skett ndgra visentliga hindelser efter rikenskapsarets siut.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | SF Kvarngdrdet 25:3 AB, org.nr 556650-0616

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf8rt en revislon av &rsredovisningen fér SF
Kvarng8rdet 25:3 AB fdr ar 2021-07-01 ~ 2022-12-31.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen uppréttats [
enfighet med &rsredovisningsiagen och ger en [ alla
visentiiga avseenden rédttvisande blld av SF Kvarngdrdet
25:3 ABs finansielia stalining per den 31 december 2022 och
av dess finanslella resultat och kassafiSden fdr aret enfigt
drsredovisningslagen. F&rvaltningsberdttelsen &r fdrenlig
med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéiler resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttelanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r obercende | f8rhdllande till SF
Kvarngédrdet 25:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi t;ar Inhdmtat ar tlilrdckllga
och &ndamaisenliga som grund §8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkitrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktoren som har
ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en r&ttvisande biid enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdilande direktdren ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte Innehdiler ndgra visentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr si& &r
till&mpligt, om férhdllanden som kan paverka fdrmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tili3mpas dock
inte om styrelsen och verkstidllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten efler inte har
ndqat reallstiskt alternativ till att gdra nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet [(nte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberdttelse som Innehaéller
vdra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en h&g grad av s&kerhet,
men &r Ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professlonelit
omddme och har en professionelit skeptisk instaiining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
fefaktigheter | drsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uifbr
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndaméisenliga fér att utgdra en grund fbr vara
uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en véasentlig
felaktighet tilf f8ljd av oegentligheter Ar h8gre &n f8r en
vasentlig fefaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sldosattande av Intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revislon fér att
utforma granskningsdtgdrder som &r I@mpliga med
hansyn tlll omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten | den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar { redovisningen
och tillh8rande upplyshingar.

e drar vi en slutsats om l@mpligheten | att styrelsen och
verkstiliande direktdrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund [ de Inh8mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentllg
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
fdrhallanden som kan leda tlil betydande tvive! om
bolagets trmaga att fartsiitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vEsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten
pd upplysningarna I arsredovisningen om den visentilga
oslkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilir&ckliga, modiflera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revislonshevis som
Inhdmtas fram till datumet for revisionsberédttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett
bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvlrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och Innehallet I arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett
satt som ger en rdttvisande hiid.

Vi maste informera styrelsen om hiand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla fakttagelser
under revisionen, dérlbland de eventuella betydande brister |
den Interna kontrollen som vi identifierat.



F i P =arm e ey

; ;
g b
T
1 ':-. i i

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut8ver var revislon av arsredovisningen har vl §ven utfért en
revislon av styrelsens och verkstillande direktdren forvalt-
ning av SF Kvarngardet 25:3 AB {8r ir 2021-07-01 ~ 2022~
12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller friust.

VI tllistyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget | f8rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsdret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revislanssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. VI &r oberoende | férhéllande tlll SF
Kvarngardet 25:3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhdmtat &r tiliréckliga
och &ndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direktorens ansvar

Det #&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tlener betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen dr fdrsvarlly med hdnsyn tifl de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storieken av bolagets egna kapltal, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisatlon och
f8rvaltningen av bolagets angeidgenheter. Detta Innefattar
bland annat att fortldpande bheddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s att boktoringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angel3genheter | 8vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sdtt, Den verkstdllande direktdren ska skdta
den |Bpande férvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdr-der som &r
nddvéndiga for att bolagets bokforing ska full-géras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvor

Vart mil betrdffande revislonen av férvaltningen, och
déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att Inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedfma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktdren | nagot vésentligt avseende:

« f8retagit nagon atgidrd eller gjort sig skyldlg till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyidighet
mot bolaget, eller -

» pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till disposlitioner
av bolagets vinst eller f&riust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
férslaget dr foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimllg sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garantl fér att en revislon som utférs enligt god revisionssed
I Sverlge alitld kommer att upptdcka Aatglrder eller
forsummelser som kan firanleda ersittningsskyldighet mot
holaget, elfer att ett forstag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige
anvéander vl professionellt omdtme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
f8rvaitningen och farsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f8rlust grundar slg frimst p& revislonen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras p8 var professionella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och vasentlighet, Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pd sddana dtgarder, omraden och
férhallanden som d&r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhéllanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 21 april 2023
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