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SBB Stora Norregatan 22 AB
Org nr 556925-2017

Arsredovisning for riikens kapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall ‘ Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansridkning

O o0 ~1 Ut BB

- noter

forf: gaen.de. Ar.

Und'ertecknad styrelseledamot i SBB Stora Norregatan 22 AB intygar harmed att
_result;: tra ngn och balansridkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

A'FSSzféfmm.a'n beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och ovriga bifogade
handlingar stammer éverens med originalen.

Evartotta Strid
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Org nr 556925-2017

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 00 N1 WA

Om 1nte annat sadrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

fm8  SonoatFS CIY, IR MFI

Transaktion ST I BLL AR 65 __ |

T




336925-2017

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2(28)

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget

har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar tor utférda

tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till den del av osdkerheter
pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rante- och kapitalbindning och har

1 -C)?Vrigt har ﬁinga V_af‘-s-entliga' hiandelser sﬁkettfundezur-:rﬁkenskapséret,

Flerarsjamforelse

B .Olageits. ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr

Balansomslutning tkr
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2U22
702
318
4603
19.9

Cransaktion F770 550917/ /10y Gy Sgnerat BS, LV, 1B, MY

2019/2020
613




336925-2017

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 712 671
Arets resultat 121 216

kronor 833 887

S_tyrel sen foreslar att vinstmedlen disponera—s_ sa att

1 ny réakning overfors 833 887

kronor 333 887

fm8  SonoatFS CIY, IR MFI
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Resultatrikning

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintékter

Drittkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdnga

Rorelseresultat

r

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

0

2022-01-01

-2022-12-31

702

-254

_05

95

319

278

4(28)

2021-05-01

-2021-12-31

=127
o ¢
-17

250

214

167

=32
-29

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.

~-ansaktlo 997777
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Balansrikning

Anliiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos k_enc_;.emfﬁretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

~-ansaktlo 997777

R

Not

10

12

11

13

9 Sgnerat FS, CII, 1B, MFI

2022-12-31

3698

120

3818

698

18
43

783

4 603

5(28)

2021-12-31

3 358
3 358

3358

10
15
60

1 078

1 138

4 496
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fnitt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Obeskattade reserver

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

~-ansaktlo 997777

R

FERRICC . -

Not

18

14

15

11, 16
6, 17

11

Sgnerat FS, CI I, 1B, MFI

2022-12-31

712
121

833

391

32

176

176

3 379

3379

30

10

125

4603

6(28)

2021-12-31

606
106

712

770

32

| O

3 31O

3319

256

366
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2021-04-30

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat och totalresultat
Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget
kapital
Reserviond

kapital kapital

Aktickapital Uppskrivnings
-fond
50 -

S0 0

30 0

8:.

Fritt eget

kapital

Fritt eget

kapital

606

106

712

333

7(28)

Totalt eget
kapital

664

106

770

391

I posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr

per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,

tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran akticéigaren.

Arets resultat

Arets resultat Gverensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).

Transalkting 90PFYT I LLL MO 10D

Sgnerat FS, CI I, 1B, MFI



336925-2017

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar
Erhallen rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvarv av materiella anldgegningstillgangar 10
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) _
Forandring av skulder till koncern-, och intressetoretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel infusionerade bolag

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut 13

“ransaktioy 997777 15hHM91P/ 10

2022-01-01

-2022-12-31

227

79

-39

247

-724
241

-718

-419

-419

59

-1078

1078

[

2021-05-01
-2021-12-31

214
30

20

177
] 049
254

1 480

446

-446
-3 275

3319

44

1078

1078




SBB Stora Nerregatan 22 AB 9(28)

Not 1 Allmin information

AB med org nr 556925-2017 har sitt sédte i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till IB Bostad 97 AB org nr 559314-1442 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den mmsta OCh storsta koncemen som SBB Stora Norregatan 22 AB ir dotterbolag till
AB org nr 556981-7660

3

_med sate; 1 ,Stockholm_

SBB Stora Norregatan 22 AB upprittar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
ﬁRekommendatlonen mnebar att bolaget 1 arsredow smngen for den ]ur1d1ska personen skall tillampa

Rekommendatlonen anger vﬂka undantag och tlllagg som gallerl forhallande 1:111 IFRS
Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer Qanua,rl 2021) 1 enlighet med
reglema i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovi sning som uppréttas enligt IFRS.

forvaltnmgsadmlm stratlon och centraladmml stratlon Omrubncermg amamforelsearet har inte gjorts
da det ej ar av vasentlig karaktéar.

Andrade redovisningsprinciper

Anviénda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregaende
rakenskapsar.

gricrat S OV B, MFE

“ansaktiny 997777 ThbLA01Ys 100



SBB Stora Norregatan 22 AB 10(28)
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EK och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
:mget annat anges redowsas alla s1ffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf6r for ndrvarande inte ndgra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas 1 takt med att
1dentifierade prestationsataganden har fullféljts av sidljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som
thaktsredowsas 1 resultatrakmngen 1111_] art over hyresperloden Forskottsbetalda hyror redowsas som

m ed. vardet av l_amn_ad_e. hyresrabzatter..

Forsédljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och ftérmaner évergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
Zhyres-awftalen Ev fhyresrab_atter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt négra loner eller andra erséttningar.

Finansiella i‘ntﬁkter och kostnader

utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade Vardet av fordran eller skulden‘
Rénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
-eventuella rabatter premler och andra, Sklllnader mellan det ursprungh gen redovisade virdet av

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev

Senorat BS, CLV B, MEL
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vid kop av fastighet beaktas ¢) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
tmark och skrws av enhgt pr1nc1pema besknvna under avsknvmngar Kostnader for nya pantbrev sOm
_for byggnad som besknvs under a‘vskrlvnmgar OVI‘I ga laneutcrlfter redowsas som en koéthad 1 dén
period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell mkomstskatt utgar fran arets skattephktl ga resultat V1lket kan Skﬂ_]a si g fran det redowsade

;aktl_v eras _re;dov,l,sm_ng sSmé s.s._l__gt. samt beﬁnﬂ 1zga. underskgttsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enli gt'bal'an'srﬁkni'ngsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemdéssiga vdrden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakhgen uppkommlt genam avskrwnmg av fast1gheter Uppslquten Ska,tt beraknas med

balansdagen

Up‘p skjut‘na s’kat’teft)rdringar av‘seende avdragsgi‘llia 'temp‘orara sk‘illniader och underskottsavdrag

upp Sk] utna s.katt.efordrmgar _reduc.e_ras_ nar det 1_nte __1 ang_re_ beddms sa.nn.ohkt a,_tt d.e ka_n utnyttj as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
_sambandet mellan redcm. smng och beskattmng redowsas emellertld den uppsk] utna skatteskulden pa

:resultatr.akmn;en re_d@w sas mkluswe. upp.skj_ uten sk.atf_t_f

BALANSRAKNING

Forvaltmngsfastlgheter

_hyresmkomster eller vardestegnng eller en kombma,tmn av dessa
Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt hantorbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till

Senorat BS, CLV B, MEL
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SBB Stora Nerregatan 22 AB 12(28)

som kostnad 1 den perlod de uppkommer Efter anskaffnmgstﬂlfallet redwlsas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
lépande underhall kostnadsfors i den period de uppkemmer Vinst eller forlust redovisas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 &r

Inventarier 5 ar
Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnmgstlllga.. gar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvéarde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertérs nir det har skett en t6rindring 1 de antaganden som
vid nedSkI‘ivﬂingS’tillfélle't lag till grund for att faststalla tillgangens 'ét‘feW'innin’gsVérde* Det aterférda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt over leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter
kostnadsfors lopande f6r den period till vilka de hanfors. Forméner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet.
Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsﬁ Ettn’in{gar

med sku]den Avsattnmgar omprovas Vld Varje bokslutstlllfalle

Finansiella instrument

Senorat BS, CLV B, MEL
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Finans'iella ‘instrument ar Varj e f()rm av avtal som ger upphov till en ﬁ'nans‘iell'till géng 'i ett fbretag; och

-de;_rlva,t1nstrum_ent,} f ordn ngar _h@_s 1_nt.re;ssefor”etag_/_1 oint V;enturesﬂ_ ;a,ndra,. _l_angfn stlg;a, fordnngarj_
hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
.Redovisn’ingen beror -p;ﬁ hur de finansiella instrumenten har klassificerats. |

nar faktura- ha.r_ s.kl,c_kats_. ;S;kuld_ ta-s upp nar motparten h;ar _restera.t -och. avtalsenhg .skyldl_ghet.
toreligeer att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura
m@ttagits En ﬁﬁa;nsiell ﬁllgéﬁg OCh ﬁn‘ansie*ll skuild kv‘itt-a;s* OCh red'ovi s‘as'med ett"nettobel'opp'i

_Zhyresbetalmng Detsamma galler for del av en ﬁnan51ell tlll gang Etn finanswll skuld tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt utsldcks. Detsamma géller for
del av en finansiell skuld.

Upplaning
Uppléaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfrl stiga skulder har en forvintad 16ptid langre an 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare an
1 ar.

ﬁL everantérsskulder tch andra rorelse

skulder har kort forvantad 1optid och véarderas utan diskontering

Leverantorsskulder
f.Leverantorsskulder ar forphktelser att betala for varor eller tj anster som har forvarvats 1 den lopande

.skul der
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

.Aktie ﬁgart‘illskott

Senorat BS, CLV B, MEL




SBB Stora Norregatan 22 AB 14(28)
556925-2017

Nya IFRS som fdnnu inte bi’i‘rjat tilliimpas
Nya och andrade IFRS """ d framtlda, tillampning forvéintas inte komma att ha nagon vésentlig effekt

Nyckeltalsdeﬁnitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsmngsandamal som bhr foljden av dessa kommer deﬁmtlonsmasmgt sallan att motsvara det

.huvuddragnedan,

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter

Den externa vérderingen av forvaltningstastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och dr osékra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker saésom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk.

Det ér bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponenngj hantering och uppféljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som giller f6r exponering, hantering och uppfoéljning av de

finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av éndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering.
Lanen loper med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid
andrade marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafldéden fluktuerar till foljd av

-andrade valutakurser Bolaget bedrlver sm Verksamhet 1 Sverlge och foretagets in- och utfloden bestar

Senorat BS, CLV B, MEL
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets ﬁnan51ella skulder Y -ed ﬁnansmrmgsrlsk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

*fullfolja sina avtalsenh ga forpllktelser Bol agets exponermg for kredltrl sk Ar huvudsakhgen hanforhg__
till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation f6ljs l6pande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera Varnmgssrl ignaler.

Bolagets maXJ.mala exponermg for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden péd samtliga

Vardering av finansiella instrument

Klassificering och virdering av finansiella tillgangarKoncernens finansiella tillgangar bestar av
skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras
pa koncernens affarsmodell for forvaltnmg av 1:111 gangen och karaktaren pa t111 gangens avtalsenhga

fﬂrdrmg.ar .hQ—S 1.ntressef@.retag/ jot nt_ ve;ntures_ﬁ .-a.ndra 1 an;gfrl s.tlgga £ erdrmar.? hy.re;sfardn ng.ar.,} Qv.rl.ga
korttristiga fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella
tillgangar klassificerade till upplupet anskaffnin gsvirdevarderas initialt till verkligt virde med tilldgg
av transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som
endast dr betalningar av kapltalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for férviantade kredittorluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

FLgetkapitalinstrument

Konceméen's egetkapita;lin'strument bestfir av i'n'nehav 1 aktier (noterade och

Klassyf“ icering och vardermg av finansiella skulderFinansiella skulder klassificeras till upplupet

anskafiningsviarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
,anskaffmngsvarde Va,rderas 1n1tlalt t111 Verkhgt va,rde mkluswe transaktmnskostnader Efter det férsta

_de_n effektwa. delen av sakﬂngen. redawsas.i ”O-v.rl g_t totalresultat , Verkhgt varde _fasts.t_all.s.- enh g_t

Senorat BS, CLV B, MEL
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beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangarKoncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet
anskaffningsvirde, omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for
kreditforluster ar framatblickande och en forlustre_servermg_ ors redan vid forsta redovi s.nmgstﬂlfa?;lﬁlet
nar det finns en exp o.n--._ering tor kreditrisk.

'.faktorer.,_

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffnir
intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt leYl da m edel tlll.amp.as en
nedsknvningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv tor
de nistkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid
(stadiel). Om det har skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms
vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den aterstaende loptlden

tlllgangens re_d..owsad,e varde;_;. netto O av .foﬂust_re;servermg, t111_ _skﬂl.nad m.ot pa bmttob_e;l_opp_e;t som i
foregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Forvantade kredltforluster varderas utlfran sannohkhet for falhssemangj forlust glvet

betalmng av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer mdlkerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning déar hdansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av férvantade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets férmaga att fortsdtta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur tor att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktieigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgingar for att minska skulderna.

Senorat BS, CLV B, MEL
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Not 5§ Operationella leasingavtal

2 22 -01-01 2021-05-01

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning inom ett ar 272 323
Forfaller t1ll be‘talning senare an ett men inom 5 ar - 76

272 399

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
torvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Cransaktion F770 550917/ /10y Gy Sgnerat BS, LV, 1B, MY
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen och konvertiblerna ir efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala mkep och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

2022 2021

Forsédljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 71 40
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 9 256
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 698 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 3 378 3319
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - .

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-05-01
-2022-12-31] -2021-12-31

Ovriga riantekostnader -3

Réntekostnader koncernforetag -59 -4

Summa -59 -47

gricrat S OV B, MFE
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringstond

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats, 20,6% (20.6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader '
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt carry forward rédnta

Redovisad skattekostnad

20290-01-01

S

9 Sgnerat FS, CII, 1B, MFI

Transalkting 99779 I hLL MY 1100 e

168

19(28)

2021-05-01

32

-32

-2021-12-31

-20
-9

29

135
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Not 10 Férvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Inkoép

Pagaende successionsrenoveringar

Projekt

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

2022-12-31

20(28)

2021-12-31

> 434

419

5 903

-2 126
_79

=2 205

5038

3 698

2126

543

3 358

343

Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till

forvaltningstastigheter for att spegla valda redovisningsprinciper.

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
och 1ngar 1 Forvaltningstastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Cransaktion F770 550917/ /10y Gy Sgnerat BS, LV, 1B, MY
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 11,7 mkr (10,7 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hansyn taglts t111 gallande hyreskontraktsvﬂlkor marknadslage hyresmvaer drlfts— underhalls-

Under_ .k.alkylp.emeden utgors. 1 ntakt.ema av -avtal.ade hy.re;smv.a@r fr..am tl.ll avt.al stl-den upphc;)r.. .F.Q-l.‘
perioden dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhéllskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-varden.
Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.
fKa‘Ikylralnta; ocfh d‘irie'kta\fkastning Skra;v ar 'b a;s*era;t pé extern varderares erfarenhetsmaéssiga

Vardermg har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Senorat BS, CLV B, MEL
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Not 11

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordnngar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Fmansnel]a skulder

Leverantors skuldér """
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
.Vrlga langfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

“ansalding 35757

Finansiella instrument

R

43%

17

':Vard_e _ klasmﬁcerade 1 kategorle;rn_a enhi IFRS 9

1-“'.'!'

Finansiella
tillgangar/skulder

viarderade till upplupet

anskaftningsvirde

0
43

43

4378

30

19

3 503

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade t1ll upplupet

anskaffningsvarde

10

35

1 078
1123

3319

271
)

3685

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder

viarderade
till verkligt varde

via Arets resultat

:@3

o o o O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t1ll verkligt
virde via Arets resultat

© © O

gricrat S OV B, MFE
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Noterade priser pd Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt védrde (aktier och andelar)
Denvatinstrument

Likviditetsplaceringar

S OO
oo o

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas '

F Qrd_ri‘ﬂg ar hos intress efOretag/joint

ventures 0 O

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas '
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
5

o © O O

3378

3378

@ :

Summa

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt virde (akt1 er och :an-delza:);
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

o OO
=NelNa

verkligt virde lamnas
Fordrin gar hos i-n-tres:s:efr.etag/j-iint
ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

B [ R B -

—
L8]
i
&

Summa

23(28)

Ej observerbar
indata

oo oo

E;j observerbar
indata

-
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Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
;tkr 2’2‘1 "1'2 331 aktlva marknader 1ndata ind-ata_

VarderlmT t111 verkh gt varde per 2021 12—3 1
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde
Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som vérderas till
verkli gt varde med en vardeforandnng 1 resultatet Innehaven har darmed Varderats enh gt saval mva 1

Derivatinstrument
Verkligt vérde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Rénteb'ﬁrande ‘f”ordrin;gar ech skulder

:skulder genom en d1 skontermg av framtlda kassaﬂoden av kapltalbelopp och ranta d1 skonterade t111
;aktuell marknadsranta Det \Y erkh ga Vardet motsw arar det redowsade Vardet da rantan motsvarar

For fOl_] ande kortfnsu ga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt viarde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intdkter, leverantérsskulder, upplupna
kostnader och Ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gérs inte
tor dessa poster.

Senorat BS, CLV B, MEL




SBB Stora Norregatan 22 AB 25(28)
5356925-2017

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 120

Summa uppskjuten skattefordran 120 0

Not 13 Likvida medel

2022-12-31 20211231

Banktillgodohavanden - 1 078

Likvida medel i kassaflodesanalysen 1078

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 32 32

Transaktio 997977 5b5/4917/ /100 8 Senerat FS, CLV, 1B, MFI
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 176

Ne)

|

Summa uppskjuten skatteskuld 176 9

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrikningen.

Not 16 Upplaning

Forfallotider
Den del av lan gfﬁ__sti_ga- skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

[
Al

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 3319
- Tillkommande skulder 59 3319
- Avgaende skulder - -
- Omklassificeringar m m - -

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 3378 3319

Utgdende redovisat vérde 3378 3319

Cransaktion F770 550917/ /10y Gy Sgnerat BS, LV, 1B, MY
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Not 18 Fo l‘Slag till d i-SpoSiﬁ-On av resultatet

Balanserade vinstmedel 713

Arets resultat 121

834

S_tyrel sen foreslar att vinstmedlen disponera—s_ sa att

i ny rakning overfors 834

834

Not 19 Stillda sikerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 5 544

Summa stallda sakerheter 5544

27(28)

2021-12-31

e
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman - - torfaststillelse.

Stockholm - -

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordférande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberéittelse har lamnats .=

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

fm8  SonoatFS CIY, IR MFI

Transaktion ST I BLL AR 65 __ |
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Josefina Ekstrém (JE)
Newsec Property Asset Management
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamot

Styrelseledamot
Personnummer 19750408-2780
eva-lotta@shbnorden.se
+4670-4806761

carl@sbbnorden.se
+d46 2 4-580847
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Naminetsom rettrnerades fran svenskt BankiD var
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Sofia Eva-Lotta Strg’

MNambetsonr returnerades fran svearskt BankiD var "Car-
Géran Anders Lundh Mortimer”
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Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for SBB Stora
Norregatan 22 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av SBB Stora
Norregatan 22 ABs finansiella stallnmg per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt 'arsredmﬂsnmgslagen Forvaltningsberdttelsen &r

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-

rakningen och balansrikningen.

Grang [or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Stora

Nmreqatan 22 AB enllg‘t {]Qd revisorssed | Sverlqe och har i

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund a\f ﬁegentllgheter eller mlsstag och anses.
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installnmq under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eegentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.
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.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta-
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

* panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

_av bolagets wnst eller fc}rlust ach darmed vart uttalande om

522_AB} ;far_ar 2_;022 01 0_1_ _20_2_2__ 1_2 31 Sam_t__a_v f@rs_laget t_lll
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Rewmms ansvar, VI ar ﬁbemende i fﬁrhallande tIII SBB Stora'
Norregatan 22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fﬂrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fersvarllg med hdnsyn till de krav sam

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staifer pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

ifﬁ'rvaltnihq*eh 'a'v :bOIaq’ets a*hqe‘légéhh*et*er' Detta 'irmef'att'ar

:ﬁltU.atIQll och at_t tl"Sﬁ att balagets p.rga_n.ls.atmn _ar Utfﬂ.!‘ m.a.d'
medelsfﬁrvaltnmqen ac;h balfag'ets-

och

mot bolaget; eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgdrder, omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dér
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekmian Lorentzon
Auktoriserad revisor
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