for

Sveafastigheter Nyndshamn Telegrafen 21 AB

Ho8114-4257
Réakenskapsaret

2024-01-01 -2024-12-31

Fﬁﬂﬁéli&lé&inwg

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter Nyndshamn Telegrafen 21 AB intygar harmed,
dels att denna kopia av arsredovisning och revisionsberéattels dverensstammer med originalet,
dels att resultat- och balansrékning faststéllts pd drsstamma den 7075 -0b- 1 7. Stdmman

beslét tillika att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2025 -0b B

Lovisa Sérensson
Styrelseledamot



oveatastigheter Nynashamn Telegrafen 21 AB
Org.nr 558114-4257

Arsredovisning
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Forvaltningsberdttelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser téregaende rékenskapsar.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att bolaget

inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden,
Under aret omstrukiurerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dér koncernmoderbolaget ar
syeafastigheter AB (publ), 258449-4528 . Sveatastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaqg First North Premier
Growth Market den 18 okiober 2024,

Verksamhet
Bolaget verksamhbet &r att direkt eller indirekt genom bolag, &ger och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate |
Stockholm.

Bolaget har under aret byt namn fran SBB MNynadshamn Telegrafen 21 AB tll Sveafastigheter Mynashamn
Telegraten 21 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier,

Flerarséversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 18 64 16 794 19 525 4 673 0
Resultat efter finansiella poster -0 067 1047 313 32 181 1679
soliditet (%) 13% 13% 12% 1%

Forslag till vinstdisposition (Kkr)
styrelsen fdreslar att till #érfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 731 1872 543
Arets resultat 5952 210

224 230 333

disponeras sa att

| ny rakning &verféres 224 230 333
224 230 333

signed EH, Uy, LS, JW
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Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023—
+1 dec, 2024 31 dec, 2023

Hyresintakter
Cvriga rirelseintakter
summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Farandring av periodiseringsfonder
summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet f5r bolaget.

10

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Balansrakning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaganingstillgangar

Féryaltningsfastigheter 11 247 S9al 2ol 532
Inventarier, verktyg och installationer 12 24 39

Pagaende nyanlaggningar och torskott 13 370 33

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 14
Fordringar hos koncernféretag 210 227 44 568

Summa anlaggningstillgangar 458 601 295 17

Finansiella anl8qaninastillaanaar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 19
Fordringar hos koncernfdretag 14

Ovriga fordringar 0 52

Féruthetalda kostnader och upplupna
Intakter 16 32 394

Kassa och bank 187 1 547

Summa omsattningstillgangar 7 803 2 391

Summa tillgangar

Signed EH, O, LS, JM
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Balansrakning

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17

Bundet eqet kanpital

Aktiekapital o0 ol

Summa bundet eget kapital 30 a0

Fritt eget kapital

Halanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 296 65

summa obeskattade reserver 1 296 765

Langfristiga skulder 18

Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut

skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Rortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCGH SKULDER

Signed BEH, Us, Ly, JM

220
0
237 276

297 563
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat
kapital fornd ningsfond resultat

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 0 -530 -580

Utgaende eget kapital, 50 0 0 37 183 37 233
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 0 0 0 3 5 95
Aktiedgartiliskott 0 0 0 =34 000 124 000
Utgaende eget kapital, 50 0 0 224 231 224 281
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM
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KassaflGdesanalys
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Hetald inkomstskatt

Kassaflde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -2 964 4 056

Farandring rérelsefordringar 243 4673
Férandring rérelseskulder 2 BEG ]
Kassaflode fran den Idpande verksamheten -25 083 2616

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | forvaltningsfastigheter ~337 ~33

Kassaflode fran investeringsverksamheten -337 -33

Kassafldde fran finansieringsverksamhet 21
Aktiedgartiliskott

Férandring av externa lan

Forandring koncernfordran 2 96 |
Faréandring av koncernskuld 103 034 3977
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 24 066 -10 640

Arets kassafléde . .
e g, 541 3
Likvida me

del vid arets slut 22 187 1 541

Signed EH, O, LS, JM
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Nynashamn Telegraten 21 AB, sate | Stockholm
Org nummer: 529114-4257
Huvudsakliq verksamhet: Fastighetstérvalining

Koncemforhallanden
Bolaget ar dotterfdretag till Sveafastigheter Myrashamn 2 Holding AB, 558114-4240, med sate 1 Stockholm.

MNarmast dverordnade moderfbretag som upprattar koncernredovisning 1| vilkken toretaget ingar ar Sveafastigheter
2101 Holding AB, 552281-0864, med sate 1| Stockholm. Modertdretag f#r hela koncermmen &r

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556581-766

0, med sate 1 Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskafiningsvarden,

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tilldmpar friviligt RER 2 1 enlighet med reglermna | BENAK 20123 da bolaget dr ett
dottertéretag tll  Sambhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 508981-7660 som tll@mpar IFRS | dess

koncernredovisning.

samma uppstalining som fGregaende ar har applicerats | resultat- och balansrdkningen,

Not 3 Vasentliga redovisningsb
antaganden

sdomningar, uppskattningar och

Mar styrelsen och verkstdllande direktéren upprattar il

ansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intékier och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de andras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga vaérde baseras pa antaganden om framtida kassafldde och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stalining. For viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av férvaltningsfastigheter se not 11.
Skatt

Uppskuten skatt redovisas till nomirellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av
dels mdjlighet att sdlja fastigheter skatteeffektivt, dels tll 5ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &r baserad pa
skattesatsen 20,6 procent.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 4

Intaktsredovisning

Féretagets int@kter bestar | all vasentlighet av hyresintékter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

tordelar kommer foretaget tillgode och att intékterna kan faststéllas pa ett tilliériithgt satt.

Hyresintdkter
Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |

resultatrékningen hinjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter fGrekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell nkomsitskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls il det belopp som

farvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar som till@dmpas 6r att berdkna
beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hantdrlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

resultatrékningen.

Uppsiguten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skaft beréknas med tllamplig
skaltesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar

och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter,

Uppskjutna skattefordnngar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporédra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt 16r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig tll skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en Kostnad | den penod de uppkommer,

Signed EH, O, LS, JM
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas wvid  forvdrvet Gl anskafiningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkemmande utgifter 18ggs till det redovisade vardet fOr fastigheten om det &r sannolikt att
den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras | forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer,
Efter anskatiningstilifallet redovisas fOrvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag 1r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning, Utgifter f6r reparationer och

IGpande underhall kostnadstdrs | den period de uppkommer,

Avskrivning berdknas enhigt féljande. Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som ldpande skrive av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller #6réndnngar | torhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér forvantade
kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovigsade varde dverstiger dess atervinningsvarde,
Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med férsdliningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavial dar bolaget ar leasetagare som kostnad limart éver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r vare form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrdkningen
inkluderar pa tillgangssidan lkvida medel, kundfordringar, derwvatinstrument, dvriga fordrningar och upplupna
intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebdrande skulder, derivatinstrument och upplupna
kostnader,

e e 10 (21)
signed EH, Uy, LS, JW
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Redowvisning och borttagande
Ern finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrékningen nér fakiura har skickats och foretagets ratt tll
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreliqger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottaqits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovigas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast nar det
toreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt all det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
%EE%E’ att samt e:f gt realisera Hﬁgmgm och m@géﬁm skulden. En finansiell t EEgmg tas bort fran balansrékn ngm nar

annat satt W&E%ﬁé{% Detsamma gﬁééﬁa’“ for del av en finansiell skuld, w varje mmmﬂ: ialle utvarderar ‘Effvmmg%t om
det finns obektiva Indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar dar 1 behov av
nedskrivring.

Vinster och fBriuster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som Innebdr en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden.
Finansiella anldggningstillgangar véarderas darmed till anskafiningsvarde och finansiella omsatiningstiligangar enligt

l&gsta vérdets princip, med tillampning av nedskrnvning for férvéntade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende

t”EBgmmr som &r skuldinstrument. FOr &vn gﬁ finansiella tillgangar baseras nedskrivni ﬁg pa marknadsvirden,

vardefdrandring | mmmm Finansie EE& skulder redovisas till uppmm‘i ﬁmmﬁmngmémﬁ& meg Eiéﬁ%mmim av
effektiviantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till firman 6r dotter- och Intressebolag samt
joint ventures | enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tlldampar istallet principerna 16r vardering enligt 1AS 37,
Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade tilf upplupet anskaffningsvérde
Medskrivring for kreditfériuster enligt [FRS 9 &r framatblickande och en fdrlustreservering gérs nar det finns en

exponering 16r kreditrisk, vanligtvis wid férsta redovisningstiliféllet. Férvantade kredittériuster aterspeglar nuvardet
av alla underskott | kassafldéden hanfdrliga till fallissemang antingen 6r de ndstkommande 12 manaderna eller for
den fGrvdntade aterstaende ldptiden 6r det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa

kreditférsamring  sedan forsta redovisningstillféllet. Férvantade kreditfériuster  aterspeglar et objektivt,

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarer baserade pa rimliga och venfierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldmpas r leasing-kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En fbriustresery

redovisas, | den forenklade modellen, 16r fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.

For dvriga poster som omfattas av férvantade kreditfGriuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en fdrlustreserv fr de nastkommande 12 manaderna, alternativt 1or en
kortare tidsperiod bercende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av kreditnisk
sedan forsta redovisningstillifallet, medidrande en rating understigande investment grade, redovisas en
forlustresery 16r fillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). Fdr tillgangar som beddms wvara kreditfGrsamrade
reserveras fortsatt 1or forvantade kreditfGrluster fOr den aterstaende lGptiden (stadie 3). FOr kreditfGrsamrade
tillgangar och fordringar baseras beraknil

wen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

fériustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregaende stadier.

1T (21)

Transaction 092221 1555754651 5055
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Varderingen av fdrvantade kreditfdriuster baseras 16r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstiligangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer, For
kreditfGreamrade tillgangar och fordnngar gorg en individuell beddmning dér hansyn tas tll historigk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfbriuster beaktar eventuella sakerheter och andra

kreditférstarkningar 1 form av garantier.

bruttovarde och férlustreserv. Farandringar av férlustreserven redovigas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel 1 kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrdkningen, samt kortfristiga likvida

placeringar med en léptid fran anskatiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservenng for torvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsétinings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsédtiningstillgang nar bolaget forvintas realisera tillgangen, eller avser att

sdlla eller forbruka tllgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efler
rapportpenoden samt nar bolaget innehar tillgangen primért #6r handelsdndamal eller att tillgangen utgérs av ikvida
medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstiligangar.,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig ndr bolaget trva@ntas reglera skulden under bolagets normala
verksamhbetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget mnehar skulden primért for
handelsindamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per bal

reglering | minst 12 manader efter rapportpenocden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Fassafloden fran den lGpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
Justeras for transaklioner som inte mediént in- eller utbetalningar, upplupna eller Grutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt 6r eventuella intdkter och kostnader som hanférs tll investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av b der som annu inte har tratt i kraft och som
inte har tillampats | f6rtid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befinfliga standarder har tillkommit.

efintliga standar

krommande andringari RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av KER 2 som ska tillampas 10r réakenskapsar som pabdrias

den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

sgned EH, Oa, LS, JM




oveatastigheter Nynashamn Telegrafen 21 AB
Org.nr 558114-4257

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaliningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden,

1jan. 2024— 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Hyresintakier 18 645 16 794

summa hyresintakter

Bolagets leasingavial avser framst parkerningsplatser och/eller kommersiella lokaler. Leasingavtal t6r

parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakier, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operatior

hyresavial per den 31 december ar enligt féljande.

J1 dec, 2024 31 dec, 2023

Mindre 8n 1 ar 17 707
1-5ar 0 0
Mer an D ar 429 421 :

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Feparation och underhall 174
Fastighetsadministration 944
Fastighetsskatt 503

1jan. 2024—- 1 jan. 2023-
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Fastighetskostnader avseende fdrvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 7 316 = 201

Andel av arets totala iInkdp som skett fran andra féretag iInom
koncernen 23% 15%

sgned EH, Oa, LS, JM
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Mot 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

1 jan. 2024- 1 jan. 2023—
R 31 dec. 2024 1dec. 2023

Ranteintakter, bank 20 S
Ranteintakter, koncernféretag 1 400

Ranteintakier, dvrigt 2 1
Summa ranteintakter enligt effektivrantemeto

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 202

3

Réantekostnader, bank 2755 4 930

Rantekostnader, koncernfbretag 25 397 26¢
Rantekostnader, dvngt 318 1

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 26 470 8 200
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 26 470 8 200

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt 378
Férandring av uppskjuten skatt 526

Summa redovisad skatt 854

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

skatt enlight gallande skattesats, 206 %
skattepliktiga poster som g finns 1| bokfdringen
E| avdragsgilla rantekostnader

B avdragsgilla kostnader

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -14,0 procent (313,3). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
aget kapital.

e e 14 (21)
signed EH, Uy, LS, JW
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 258 BZ5 258 825

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 258 825 258 825

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Omklassificerngar &
Arets avskrivning

Utgaende redovisat virde 250 532

Upplysning om verkligt varde pa

forvaltningstastigheter

Verkligt varde &r det bedbmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som &r cberoende av varandra och som har et intresse av att transaklionen genomiérs eller sedvanlig

marknadsiéring, dar bada parter forutsatls ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

et verkliga vardet pa trvaltiningsfastigheterna uppgar till 385 mkr (344). Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet,

Varderingsmetodik

verkligt varde har bestdmts med hjdlp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedtmts

enlighet med wvarderingshandledning uppréttad av MSCl, fére detta [PLU  Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, VS, Marknadsvarderingen
genomfbrs av externa varderingsféretag och wvid vardebeddmningen tillampas normalt en kombination av
ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten f6r ngrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade avskrnvningar -36 -2
Arets avskrivning -15 -15

Utgaende redovisat virde 24 39

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskafimingsvarden 33 O
Inkdp under aret 337 o

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 370 3.3

Not 14 Fordringar hos koncernféretag

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade angkatiningsvarden

Tillkommande fordringar
Omklassificeringar 0

Langfristiga fordringar hos koncernftretag
Fordran pa koncernbolag 210 227

Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag 210 227

Omséttningstiligangar 41 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernicretag

Fordran pa koncernbolag S0 0

e e 16 (21)
signed EH, Uy, LS, JW
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Mot 15 Hyresfordringar

kundfordringar 587
Reservering 1or tdrvantade kreditfériuster -312

delning kundfordringar

Aldersfoi
- 5 GREAT WAH: Nominellt Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2024 — adittériust

E| férfallna fordringar 0
Forfallnag fordringar 0-29 dagar 193 &
Férfallna fordringar 30-89 dagar 14 0

Redovisat varde 587 312

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto,

Aldersfordelning kundfordringar
Forvantad
ditforlust

Forfalina, antal dagar, 2023

E| térfallna fordringar 04 &
Férifallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Férfallna fordringar 30-88 dagar 0 0
Férfallna fordningar = 90 dagar 52 G2

Redovisat varde 466 62

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs 1| huvudsak av kundfordringar f6r vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden fér
redovisning av forvantade kreditforiuster. Detta innebar att forvantade kreditfdrluster reserveras for aterstaende
lGptid, vilken férvantas understiga ett ar f6r samtliga fordringar. Féretaget reserverar for férvantade kredittériuster
baseral pa historiska Kreditfbriuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade rniskprofiler, varfdr
kredirisken mitialt bedéms kollektivt for samiliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordnngar bedéms per motpart.
Faretaget skriver bort en fordran nar det inte l8ngre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva

atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Férutbetalda fastighetskostinader 32 304
Summa 32

e e L7 (2
signed EH, Uy, LS, JW




Mot 17 Eget kapital

31 dec, 2024 31 dec, 2023 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Kvotvarde Kvotvarde
Aktier 50 50

Forklaring till
Akliekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

poster | balansrakningen

Reserviond
Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aktiedgama.

Balanseral resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade wvinster och fdrluster 1| bolaget samt 1| fdrekommande fall erhallna
aktiegartiliskott och med avdrag or [amnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar | balanserade vinstmedel med 154

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat 10r ett antal finansiella risker som fGretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera
de finansiella riskerna genom att utnytyja finansiella instrument. Fdretagets framsta finansiella skulder utgdrs av lan.
Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskafiningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en approximation av det verkliga
vardet, varfér dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt tr ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Ranterisk

Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Féretagets policy f6r ranterisker ar utformad fér
att minska inverkan fran réantefbrandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebarande skulder uppgick per

balansdagen till O tkr (100 000,

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfdlja sina ataganden. For bolaget utgbrs

denna risk primar av kundfordringar och koncerminterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att

det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart 16r bolaget.
Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter t6r de finansiella nettotiligangarna.

kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna beddms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skelt nagon vasentlig dkning av kreditrisk f6r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

e e 18 (21)
signed EH, Uy, LS, JW
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Likviditets- och refinansieringsrisk
E

Finansieringsrisker avser nsk 1or svarigheter att erhalla finansiering f&r verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa ska ha en [Optidsstruktur

refinansieringsrisker,

laneportfal)

Riskhantering av kapital

som  reducerar

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mgjligheten att driva verksamheten vidare 1or att

skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkostnaderna,

31 dec, 2024

237 276
224 281

Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital

Farhallande mellan skuld och eget kapital 1,1

Rintebirande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebérande lan.
31 dec, 2024

Hanklan o
Lan fran koncernfdretag 237 276

Summa langfristiga skulder 237 278

Féretagets lan har féllande rantefériallostruktur:

< 6 man 6—-12 man 1tillSar Meransar

31 december 2024
Lanebelopp 0 0 237 276 O
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

31 dec. 2024
Mellan 1 och S ar 237 276
Senare an b ar O

Momsredovisning
Ovriga skulder 0

Upplupna rantekostnader {
Upplupna fastighetskostnader
Forutbetalda hyresintakter
Cvriga poster

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec, 2023

31 dec, 2023

237 276

31 dec. 2023
234 242

% 21)
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Mot 21 Forandringar 1 skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Langfristiga:

Rantebdrande skulder,

kreatinstitut 100 000
Rantebarande skulder,

koncerntéretag 134 242 103 054 - - 237 276

villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om férvantade kreditforluster kopplat till lkvida medel beddms avee ovasentliga belopp, varfor

ingen resery 1or 1Orvantade kreditférluster redovisas.

Se dven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

I 20 (21)
sgned EH, Oa, LS, JM
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Eventualfdrplikielser

Eventualforpliktelser
Borgensfdrbindelser till firman f6r koncernféretag

Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, dat

Ola Svensson
styrelsens ordférande styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering
Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktorserad revisor

sgned EH, Oa, LS, JM
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