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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
GHG Gruppen AB 559354-8729 &garbolag.

GHG Bostader AB ar moderbolag i en koncern med de heldgda operativa dotterbolagen:
GHG Bostéder i Falun AB 556537-9293

GHG Knoppen AB 556824-2100

GHG Férvaltning AB 556158-7306

GHG Wind AB 556841-0186

GHG Skidan AB 556991-0317

GHG Skarven AB 556994-1627 (vilande bolag)

GHG Gratanliden AB 556991-3519 (vilande bolag)

Bolagens sate &r Falun dar &ven huvudkontoret finns. Koncernens huvudsakliga verksamhet &r att aga
och forvalta fastigheter och skog samt utveckling av vindkraftsprojekt.

Styrelsen

Gunnar Gustafsson fodd 1950, VD, styrelseordférande.

Anna Gustafsson fédd 1985, iedamot.

Birgitta Gustafsson fédd 1951, suppleant.
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Vasentliga handelser under aret

Den 15/12-2023 upphorde det 20-ariga "kriget” med det stora revisionsforetaget. Detta skedde
via en muntlig férberedande férhandling vid Falu tingsrétt, dar vi efter moget dvervagande fill slut
accepterade det forlikningsforslag som det stora revisionsfoéretaget erbjod oss. Tvisten avsag de av
oss bestridda fakturor avseende upprattande av bolagets arsredovisnmgar for 2019. De av oss

bestridda fakturor om 541 225 kr inkl. moms var 91 % hogre &n de dven bestridda fakturor avseende
:arsredowsnmgarna for 2018 wlka var 26 3 % hegre an kastnadema for upprattande av

st anstallda Det av 0ss accepterade forllknlngsbuaet var pa 200 OOO kr tnkl moms Vilket var exakt
det forsta forlikningsbud jag erbjoéd motpartens ombud hésten 2021.

forberedande forhandlmgen den 22/3 2022 Denna forhandllng avslutades med att vi ej accepterade
motpartens forlikningsbud.

ner vardet pa bolagets tillgangar nar w vet att tlllgangama (fastlgheterna) stsger | varde Davarande
revisor redovisade da for mig att avskrwmngen kunde halveras fran 2 % - 1 % under forutsat‘tnmg att
bolaget redovisade 75 % av vérdet i bolagets balansrdkning. Denna princip anvdndes i ca 10 érs tid.

| &rsredovisningarna fér 2011 anges under rubriken Redovisnings - och vérderingsprincipen att
byggnader avskrives enbart skatteméassigt, da fastigheternas marknadsvérde vida dverskrider
bokférda vérden. | arsredovisningen fér 2013 anges under samma rubrik aft feretaget valt att inte
utnyttja mojligheten att tillampa forenklingsreglerna i BFNAR 2008:1 i arsredovisning i mindre
aktiebolag (K2). I en rapport fran finansinspektionen den 20 februari 2006 DNR06-1225-399
2006:2 "Foretagens tilldmpning av internationella redovisningsregler" anges féljande: Ove-rgangen till
nya regler - sa hdr langt. Europaparfamentet och radet antog i juli 2002 en férordning om tilldmpning av
mtematmneiia redowsmngsstandarder !AS fcrordmngen Farordnmgen mnebar aﬁ alla noterade
lntemaﬂona! Fmanmal Repomng Si'andards (’ IFRS) och !ntematlona! Accounfmg Standards (IAS)
nedan benamnda Som IFRS Onoz‘erade- forefag kan va{/a az‘t frﬂampa rege!verket: sin

och sin fmans;eﬂa rapportenng En wktlg aspekt &r ah‘ IFRS inn ebar ah" t;lfgangar och skulder varderas
tifl verkligt vérde i stérre utstrdckning dn vad som tidigare varit tillatet. En effekt av deffa ér att
svangningarna i resuitatraknmg och eget kapital kan bli stérre: Vidare &r IFRS mer omfattande och
innehaller fler krav pé tillaggsupplysningar, men har till exempel inte nagon fast uppstéliningsform for
balans och resuftatrékning.

Fran och med 2014 ars arsredovisning anges under rubriken Redovusnlngs ‘och vérderingsprinciper
att arsredowsnmg och koncernredowsnmg ar upprattad 1 enhghet med arsredovisningslagen och

"Kriget" med revisionsftretaget eskalerade under arbetet med arsredovisningen for 2018, dar
vardermgen av dien 'uppskjutna fskatfen 'avseende vardeu pps’krivningar var den end’a fria‘;gan

sedaﬂ arsredowsnlngen for 201 3 Om Vi mte gjorde det'ta skulle vi formedllgen fa en "oren"
revisionsberattelse. Jag svarade henne att "det har vi inga pmblem med men det kommer Ni att fa".
Infér 2018 ars arsredovisning informerade jag kontorschefen hos var huvudbank om att vi formodhgen

skulle fa en oren revisionsberéttelse. Han svarade da, "Den tittar vi knappt pa, utan vi har vara
egna metoder for att bedoma vara kunder™”.

Bolagets styrelse hade undertecknat arsredovisningarna den 25/5 - 2019. Nar vi erhaller de
fullstdndiga arsredovishingarna fran revisionsféretaget kunde vi konstatera att revisorn har skrivit
under den orena revisionsberéttelsen den 5/6 - 2019 och dar hon med handskrift skriver i anslutning till
sin namnteckning "Jag har i denna avstyrkt att balansrakningen faststallts”.

Den 31/1-2020 hade Vi fem oluka Ian som sku[le omsattas hos var’ huvudbank varav det storsta lanet

detta Ian togs redan for 10 ar sedan)
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Under vareniforsommaren tog bolagets styrelse ett beslut om att ’ul!fraga var huvudbank om a’tt beiana

trchgare en starre akt[epost i ett avk bo-lag-e-n- vnlke't wsat en mycke’t bra utvecklmg och dar vi dven hade
kunskap om verksamheten. Vid métet med var huvudbank under férsommaren visade kontorschefen
Sadant mtresse att han omedelbart wlle ta tag | var propa Jag meddelade dock att vi tar upp fragan

fragan om var kredltpropa som Vi framstallt fore semestem Jag sa att vi skjuter pa detta tllls wdare
Jag mérkte dock omgaende att det inte var samma Kontorschef som vi hade pratat med fore
semestern. Min omedelbara reaktion var, kunde det kopplas till den orena revisionsberittelsen vi
fick i arsredovisningen for 20187

Ien 11/ 12 2019 tlllskrwer Vi Vd n for vart rewsmnsforetag dar VI bland anna‘t tag upp de bestndna

_mformatmn fran rewsorsmspektmnen mrande revisorns ansvar vnd upprattande av
revisionsberittelsen. Vi forutsatte dessutom aft denna skrivelse skulle leda till en snar reaktion fran

Vd:n som dock kontaktade oss férst den 10/5 via ett telefonsamtal som i sin tur ledde till ett moéte pa

vart kontor den 14/5 ki. 11.00. Vid detta méte sade Vd:n "Om jag fick bestidmma sa skulle det inte
vara nagon uppskjuten skatt pa uppskrwnmgarna men det dr det hidr med
bokforingsnamnden”. Jag svarade da "Men dér &r ju ni faredragande“ Har slutade i praktiken
motet. Vi brot for lunch och skuile aterses kl. 13.00. Vd:n reste sig forst och férsvann fran kontoret. Jag
blev oséker pa om han skulle komma tillbaka men konstaterade att han hade l[&mnat kvar sin vaska.
Pa vagen till mitt lunchstélle rmgde Jag upp var ekonomiansvarige och bad henne kamma till kontoret
kl. 13.00. Néar vi atersamlats bad jag var ekonomiansvarige att betala ut hélften av fakturabeloppen pa
de av oss bestridna fakturorna avseende arbete med arsredovisningarna fér 2018. Vd:n lamnade

kontoret i, som jag uppfattade, vredesmod. Vi horde sedan ingenting ifran vart revisionsféretag.

Den 1/6 - 2020 tiliskriver vi den verklige Vd:n for revisionsforetaget, vilket bekréftas av ett mail den
20/6 och nu bérjar saker hdnda med arbetet med arsredovisningarna for 2019. Den 16/7 - 2020
undertecknar styrelsen arsredowsmngama Nzr vi erhaller de fardiga arsredowsnmgama kan vi

konstatera att revisionsberittelsen #r daterad den 15/7 - 2020 och dér revisorn i samband med sin
underskrift anger i maskinskrift "dag har i denna avstyrkt att resultat och balansrakning faststalls”.

Jag kan konstatera att det som skrivs i revisionsberéttelsen enbart har som syfte att skada vart

foretag Jag sa tlll var personal att redan nar den f d Vd n Iamnade vart kontcar den 14[5 att "Innan han

Under hela rewsmnspmcessen tréffade j jag var revisor bara tva ganger. Den férsta gangen var
vid ett méte pa vart kontor i bérjan pa juli, dér jag fragade henne varfér hon inte hade hért av sig som

brukllgt var. Hon svarade da aﬁ: den fd Vd n “hade forbjudlt henne att prata med mlg mnan han

“oren" rewsmnsbera'ttelse samt att dom skulle avsaga 519 rewsorsu;apdraget

| mitten pa december erholl vi slutskattesedlarna f6r koncernens bolag. Har kunde vi konstatera att

slutskattebeskedet kraftigt avvek fran faststélld arsredovisning. | deklarationen hade vinsten av
flytten av fastigheten Skidan 9 fran moderbolaget till helédgda dotterbolaget GHG Skidan AB tagits upp

till beskattning vilket ej skall ske. Vinsten utgors av skillnaden mellan bokfort varde och skatteméssigt

restvirde déar vinsten skall deklareras det ar dotterbolaget avyttras. | koncernens balansrékning har
avsattmng fér uppskjuten skatit ékat med 1 177 000 och avser ovanstaende transaktion. Vid kontroll
med skatteverket har deklaratlonsunderlag ankommit skatteverket den 10/7 insént av
revisionsforetaget och komplettering den 14/7 insént av oss | samrad med revisionsféretaget. Vi kan
harmed konstatera att deklarationen av bolaget har utférts langt fore innan bokslutet faststilits
den 16/7, vilket ar ytterst anméarkningsvért. Vi kan dessutom konstatera att den infekterade situationen
Kring redowsmng av uppskjuten skatt till foljd av vardeuppskrivning av fastigheter &r en ickefraga pa
grund av att inga fastighetstransaktioner utférts.

Vid det férsta motet med revisorn i borjan pa juli 2020 sa hon tva saker. Det ena var att den f.d. Vd:n

hade forbjudit henne att prata med mlg mnan han hade prata‘t med mig Det andra hon sa var, "du ar
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hon innan deklarationerna kommer skatteverket tillhanda. Vi kan konstatera att detta &r en planerad

handlmg i syfte att skada vart féretag. Jag skickade senare ett mejl till den person som alltid utfort
var deklaration med fragan om vem som utfort vara deklarationer. Hon svarade via mejl, "det ar nog
jag". Detta innebér att hon beordrats att utfora den felaktiga deklarationen.

ordna en kontakt m.e.d en ny bank wlket skedde Tmts tva orena rewssonsberaﬁelser ﬁek Vi ett
kreditbeslut fran den nya banken avseende det [&dn som krévde ett nytt kreditbeslut i god tid innan
motet med var huvudbank \/ld motet med var thudbank Ioste Vi de fyra mmdre Ianen och

. . .l i

kontaktuppglﬁer" Jag reste mlg upp och Iamnade motesrummet V1d e'lzt senare mote med
kontorschefen berattade han att det var var huvudbanks kreditavdelning i Stockholm som hade
kravt det nya kreditbeslutet och att detta hade skett mot hans vilja. Vi kan dessutom konstatera att
vart revisionsforetag &ven har rewsmnsuppdrag hos var huvudbank. Sedan sista januari 2023 &r var
tidigare huvudbank inte langre var huvudbank.

| det vardermgsunderlag som vi 6verlamnade till revisorn vid motet pa vart kontor varderades

fastigheterna i dotterbolaget till ca 175 MKR och baseras pa ett direktavkastningskrav pa drygt 2,5 %.
Véardering var utford efter nuvdrdesmetoden BFNAR:1, "nuvdrdesmetoden innebdr att tillgangarna

redovisas till det diskonterade vardet av de framtida nettombetalmngar som tillgdngen férvantas ge

upphov till vid normal verksamhet". Vid bokslutstillféllet genomférdes fastighetsaﬁarer i Falun till ett
avkastningskrav som var lagre ar 1% enligt uppgift fran kontorschefen hos var davarande huvudbank.
Belamngsgraden va ca 20 % av var bedomda vardermg Pa 31d 5 i var koncemredowsmng redowsas

faktiska avkastnmgsvardet baserat pa nuvarande dlrektavkastnmgskrav Smttavkastmngen iar
motsvarar 63 3% av foregaende ars snittavkastmng F’a sud 17 | arsredowsnmgen under rubnken
beraknat marknadsvarde Vid bckslutstlllfallet belanades motsvarande fastlgheter ibland tal! 75 80 % av
beddmt véarde, vilket innebar att banken kunde lana ut 100 MKR mer &n vart lan. Det var férmodligen
inte s& svart att dvertyga bankens kreditavdelning om detta nér man dessutom kunde presentera en
redan etablerad kund pa den lokala marknaden.

| BFNAR 2012:1 sid 25, 26 (316) anges fyra olika vardermgsgrunder anskaffningsvarde,
ateranskaffnmgsvarde forsaljnmgsvarde och nuvarde A'tt var redowsade Vardegrund helt

vardermgsgrund | IFNAR 2012 1 Var vardermg av skogen motsvarar e’rt varde/ha produktw
skogsmark om drygt 61 000 kr som revisionsbevis hanvisade vi till en tidningsartikel i Falu Kuriren
|6rdag den 25/6 - 2020 under rubriken, "Falubolag gor stor skogsaffar i Ange". Affaren avsag ett
forvéry av bolagsskog for 72,5 MKR och innebar ett pris/ha produktiv skogsmark om ca 90 000kr.
Detta revisionsbevis dverldmnades vid motet pa vart kontor.

Under rubriken, Styrelsen och verkstéllande direktdrens ansvar anges féljande i
revisionsberétteisen "Det ér styrefsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret f6r att
arsredowsnmgen och koncernredovisningen uppréttas och aftt det ger en réttvisande bild enligt

arsre dowsnmgen Siyreisen och verksta!lande dfrekforen ansvarar aven far den mtema kontroll som de
nagra vasem‘hga felaktigheter vare S!Q dessa beror pa oegenthghez‘er eller mmdre mzssi'ag Vld
uppréttande av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren fér bedomnmgen av bolaget och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ér tillampligt, om férhallande som kan paverka verksamheten som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och a'tt anvanda antagandet om fortsaﬂ dnft Antagandet

hkwdem balaget upphora med verksamheten eHer mte har nagot reahstrskt altematm tm att
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gbra nagot av detta”. Denna skrivelse kan inte tolkas pa ett annat satt &n att
rewsom/rewsorsforetaget redan forberett en konkurs fér vart dotterbolag.

Denna text avseende styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar ingar idag i den standardiserade
revisionsberattelsen som revisorsinspektionen idag hanvisar till och som generellt anvands vid
uppréattande av dagens revisionsberéttelser. Radande situation r mycket skrémmande och man kan
undra om dagens revisorer saknar sunt fornuft, eller om radslan for etablissemanget &r sa stor att
denna situation far styra. | koncernens baiansraknmg for 2019 kan vi se att det fanns 37 523 302 kr i
bolagets kassa vid bokslutstillifallet, vilket innebar att vi hade kunnat 16sa det av var huvudbank ej
beviljade lanet i dotterbolaget om 35 000 000 kr, men det visste val inte revisionsitretaget nar man

skrev revisionsherittelserna.

Ovan hénvisas till BFNAR. BFN (b@kformgsnamnden) ar en statlig myndighet under
finansdepartementet. Ledamd&terna i ndmndens utses av regeringen. De regler som publiceras |
BFNAR utgér allménna rad. Formellt &r allmé@nna rad inte bindande féreskrifter. Féredragande ar
bland annat representanter fran dom stora revisionsforetagen. Bokfonngsnamndens allm&nna rad och

rekommendationer (BFNAR) har blivit revisorernas "bibel" och varje fraga | jag st&ilt till revisorn har
besvarats med en hanvisning till bokféringsnamnden. Jag kan inte tédnka mig att

revisorsinspektionen menar nagon annan an att det ir BFNAR som avses nar man skriver
under dokumentet revisorns ansvar om vad revisorn skall rapportera i revisionsberittelsen.

"Revisorn skall ddremot inte rapportera i revisionsberéttelsen om sadan som endast utgor
avsteg fran Best Pract;ce" (se rewsorsmspektlonens hemSIda rewsorns ansvar) Uppskjuten skatt

heller nagra skattemassuga avskrwnmgar Hangenom uppstar mga temporara sklllnader och saledes
ingen skatt vid vardeuppskrivningen. Uppskjuten skatteskuid ar skatt som hénfor sig fill skaftepliktiga
temporéra skillnader som skall betalas i framtiden. | BFNAR 2001:1 5.2.6. Redovisning av uppskjuten
:skatt biand annat “Den a’arfgenom Uppkomna forandrmgen av a’en uppsﬁgutna skaiz‘efordran elfer-

:redowsats mot egez‘ kapztal "

V: kan Séled--efrs konstatera att tvisten med revisionsforetaget har sin grund i en skatt som ¢j

Vad ar egentligen anledningen till den uppkomna situationen? Revisorsféretaget/en inom Big four
gruppen har kunnat styra och stélla med de onoterade féretagen utan att bli ifragasatta, vilket inneburit
att man konstruktivt kunnat forbereda det onoterade men dven vissa noterade bolag f6r en
framtida avyttring till ett storre ofta noterat féretag. Man har kunnat pavisa méjligheten till stora
vardeuppskrivningar fér det képande, noterade foretaget, vilket naturligtvis ej skett utan att

revisorsforetaget erhaliet omfattande provisioner for sina tjanster. Min beddmning &r att
mtakterna fran denna verksamhet vida 6verstiger intdkterna fran den traditionella

] rews:onsberaﬁelsen skail baseras pa en revision som ger hog men mfe absolut sakerhet aﬁ
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. Det skall vara baserat pa en rimllg grund av
revisionsbevis. Det &r endast vésentliga fel som revisorn upptécker som han eller hon &r skyldig att
rapportera i revisionsberéttelsen. Revisorn ska ddremot inte rapportera i revisionsberiéttelsen om
sadant som endast utgor avsteg fran Best Practice. Om revisorn gor anmarknmgar sa aft
revisionsberéttelsen avwviker fran standardutformningen ska dven dessa vila pa en rimlig grund av

revisionsbevis.

Av ett tiotal olika revisorer varav ca halften har sin bakgrund hos big four féretagen, finns det ingen
revisor som kdnner till ovan angivna text fran rew’sorsin’spektlonen'wlket jag tycker ar ytterst
anmérkningsvart. Nar jag pratar med en person som arbetar inom ett varldsomspannande féretag
och beskriver situationen med unga och oerfarna revisorer som genomfér revisionen séger han
féljande: "Situationen &r kaotisk, men sa har ar det i hela véastvérlden och avser de flesta av

dom fatal revisionsféretag som vi far anvinda oss av. Dom kan ju ingenting och det medfor
oerhort mycket merarbete for oss”.

Vid den forsta tingsratisférnandlingen 22/3-22 fragade domaren mig om vi hade nagot motkrav mot
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revisorsforetaget. Jag svarade da att detta vida dversteg var motparts krav, men hon néjde sig inte
med detta svar. Jag svarade da att det handlar om ett antal 10-tals miljoner kronor. Pengar &r inte

allt men den kunskap och insikt vi erhallit under detta "krig” &r ovarderlig och kan férhoppningsvis leda
till att det sker en allman tilinykiring inom revisionsbranschen dér utbildningssystemet féréndras genom

att staten tar dver utbildningsansvaret fér hur revision och redovisning skall ske. For att ta ett exempel:
ldag uppréttas en avskrivningsplan fér en m@tarsagskedja vilket innebaér att kunden far en timme till pa
fakturan fran rewsorn Ett annat exempel ar rewsom som hade sm bakgrund | ett av hlg faur feretagen

var redowsmn g sansvange "C Qm du andrar vardena i balansrakmngen for dom tva senaste aren
sa atf det passar i vart system sa &r det bara att kéra pa med den kommande
drsredovisningen”. Som alla férstar fick han ej uppdraget.

Vilket ansvar har revisionsforetagen for fastighetskraschen avseende de noterade
fastl'ghetsbolagen Jag vill pasta att "big four"” féretagen fill mycket stor del &r ansvariga. Nar man
laser i fidningen om ett bolags kvartaisrappart "att resultatet till 80 % bestar av
viardeuppskrivningar” reagerar i alla fall jag. | en annan artikel redovisas fér ett antal bérsnoterade
fastighetsboiag hur stor foretagens kostnad for revisaorer dr. Hér avviker ett av feretagen dramatiskt

med en kostnad som &r ca 10 ganger stérre &n genomsnittet. Att allt fokus legat pa
borsmtmduktmner och diskonterad vardestegring dr ingenting man kan betala bankens réntor
med.

PS

Myndigheten: Revisorer kunde ha stoppat skandalen.

Pensionsskandalen i Allra och Falcon Funds hade undvikits om banker och revisorer gjort sitt jobb.
Det havdar pensronsmyndfgheten genﬁm ett vaxande am‘al skadesz‘and.skrav Men de tidfgare

8 mlljarder kranor [ skadestand Fran en av bankema har pensmnsmyndlgheten kravt drygt 4
mlljarder kronm Vl kan konstatera att vi ej ar ensamma i kritiken mot de stora
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Forviantad framtida utveckling

VD:s marknadsbeddomning

Fastigheter

Vart huvudsakliga innehav utgéres av hyresldgenheter. Vi har i tidigare arSrédGVisn'ingar noggrant

redovisat marknadssituationen som visar att bristen pa hyresiédgenheter dr enormt stor i hela landet.
Pa grund av radande sntuatlon | Ukrama kommer brlstsrtuatmnen att y'tterligare forstarkas
grundarﬂéig 0& att tld[gare system sasom stathga rantebtdrag mm fasades ut under 90-’talet
Nuvarande hyresreglering forstarker dessutom radande marknadssituation. | var senaste

arsredovisning fér 2020 redovisas bland annat férslag pa atgarder som erfordras for att vi skall kunna

fatta investeringsbeslut om nyproduktion av hyresldgenheter pa mark som vi redan &ger, Forslaget
nnebar 1 korthet atl: b@stader momsbelaggs dar hyran pafores en moms om 6% och fuli mmms_ (_25%)
fastlghetsmnehav (bostader) skall asattas ett bruksvarde Denna process sker genom forhandhng med
hyresgastfmremngen och mnebar att var nuvarande hyressattning med sakerhet visar att vart

Skogen

Skogen vaxer av sig SJalv och tillvéxten blir hdgre om skogen dessutom skéts genom réjning och
gallring. Prisékningen pa skogsmark i den region var skog ar belégen har stigit med 35% under
senaste aret och avser privatagd skogsmark. For bolagségd skogsmark betalar marknaden betydligt
mer. Nar var skogsfastighet uppnatt den optimala alderskiassindelningen berédknas vart skogsinnehall
(m3sk) vara férdubblad jamfort med idag och denna skogsvolym bibehalles dver tid inklusive en arlig
avverkning som ger ett stabilt kassaflode Gver dverskadlig tid.

Efterfragan pa skogsravara (sagtlmmer och massaved) kommer att oka och darmed kommer prlset pa

grund av knget 1 Ukralna @ch kan Jamforas med den svenska preduktmnen som under 2020 var 18 A
miljoner m3, varav drygt 75% gick pa export. Biobransleframstéliningen mm gor ocksé ansprak pa
skogsravaran

Energi/Vindkraft

Ene‘rgifragan har aktuahserats 'g{re'nom dani prl'siuppgang som sket’t pa markn'adeh under ar.et. Alla

Eventueil eipmduk'tlon fran ny kamkraﬁ hgger mmst '10 ari framtlden medan yﬁerllgare elproduktlon
fran vindkratt till uteslutande del beror pa tillstandsprocessen, dar det kommunala vetot ar
huvudfragan. Till min stora férvaning har ett lagférslag initierats av regenngen som sdants till lagradet.
Lagforslaget innebar till skilnad fran nuvarande lagstiftning att kommunerna i ett "tidigt" skede skall
uttala sin instéllning till ett vindkraftsprojekt. Detta kommunala stéllningstagandet skall sedan géllai 5
ar. Min uppfattning &r att om detta férslag genomférs kommer annu fler vindkraftsprojekt att stoppas
av kommunerna. De kommunala politikerna kommer att vélja det beslut som gynnar deras egen
politiska stallning i kommunen och kommer att leda till att fler projekt &n tidigare kommer att fa ett

kommande nej.

Vart vindkraftsprojekt som i princip ge.;n.omgéﬁ' hela tillstandsprocessen stoppades i den ena

kommunen av det kommunala vetot och i den andra kommunen av ett besiuf om fortsatta utredningar,

vilket innebar att vi tillsvidare lade projektet pa véntehyllan. Vart projekt har berdaknats producera ca 6.£
Twh efter gedigen och flera ars omfattande vmdmatnmg Denna utvecklmgsprocess kommer dven att
kunna nytt as av manga fler liknande projekt och min bedommng ar att elproduktion fran vindkraft kan
nérma sig 200 Twh, vilket utan vidare tdcker energibehovet i Norrland. Den stora fragan &r hur

elférsdriningen i sédra Sverige skall ske? | den allmdnna debatten hors ofta att si- och s& manga nya
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vindkraftsverk behovs. ingen pratar om elproduktionen och det framtida behovet av antal nya
vindkraftverk baseras pa statistik fran redan utbyggda vindkraftsprojekt som ar uppférda pa grund av
det tidigare mycket gynnsamma elcertifikatssystemet,

Vart projekt ar belaget inom detta omrade namhgen i Norrlands mland d_ar vastvmdarna fran Atlanten

&r tillgéngliga. | skrivande stund redovisas i media, planer pa storre havsbaserade vindkraftsprojekt |
Atianten vilket naturligtvis &r helt realistiskt men investeringskostnaden jamfért med landbaserad

vindkraft &r minst det dubbla. Service- och underhallskostnaden blir mycket higre. Varfor "ga éver an
for att hamta vatten...?"

Renarna har i alla fall inget problem med vindkraftverk da de véljer att lagga sig pa vindkraftsverkens
fundament for att vila.

Hur kravet i tillstdndsprocessen pé stora skyddszoner kring de utpekade renvandringsleder som
senast anvandes 1987 vid fiytt till nya betesmarker ar svar att forsta.
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Utveckling av fore

Koncern
Belopp (tkr)
Nettoomsattning
Rérelsemarginal %
Balansamslutnmg

Avkastning pa eget kapital %

Soliditet (%)
Definitioner: se not 14

Moderforetag
Belopp (thr)
Nettoomsattning
Rérelsemarginal %
Balansemslutnmg
Avkastning pa eget kapital %
Soliditet

2022-12-37

.2022~12-31_
19592

L L

2021-12-31

| 2020-12-31

36300
42

1576 032
1

84

31128
52

1

84

_2021-12-31

44

1 259 401
1

82

-5.’1

1200 874
2
83

30 463
1 510 404

’

74

2020-12-31

17 591

1078 700

1

72

2019-12-31
29 814

41

1496 082

74

207‘9-12-31' B

T 22096
56

1072 933

2
7

9(29)

2018-12-31

28713
46

727 264
5

58

| ..2018-12-31_
" e

50
632 878
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Eget kapital

_ Aktiekapital ____ Reserver

Koncernen

5 T 8
Aea F

I N W S, S
B E_!‘J_:- 7 -:""‘h-'fhg -
o S AF ST P T

T
AL

" iy

Ingaende balans 2022-01-01
Justerad ingaende balans

Eget kapital 2022-12-31
Koncernen

Ingaende balans 2022-01-01
Justerad ingaende balans
Arets resultat

Transaktioner med dgare

Eget kapital 2022-12-31

Bundet eget kapltal

M@den"orez‘agez‘
Ingaende balans 2022-01-01

Justerad ingaende balans
Justering av uppskrivningsfond
Eget kapital 2022-12-31

Fritt eget kapital
Moderforetaget
Ingaende balans 2022-01-01

Omforing fg ars resultat
Justerad ingéende balans

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

3250 000 1226 822 567
3 250 000 1226 822 567

3 250 000 "1 226 822 567

Balanserat resultat
inkl arets resultat

89 675 912

11 559 483

" 101235 395

Uppskrivnings- Reservfond
Aktiekaprtal fond Utv fond .

..... ik ; . i i o : :

- 3250000 899 482 834 650 000

3250000 899482 834 650 000

3250000 948838076 650 000

Balanserat resu!tat

64 704 943
14 138 612
78 843 555
10 460 447

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 89 304 002 kronor disponeras enligt foljande:

S ER s TP e e R

Utdelnlng, 32500 aktier 307,70 kr per aktle]

Summa

~ Belopp i kr
10 000 250

10 000 250

Vad betréffar koncernens -och- moderféretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas {ill efterftljande
resultat- och balansréakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

 2022-12-31

Rorelsens intédkter
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Hanforligt till

MGde !‘fO retag feitS; aktied g are

36 308 733

618012
32 259 056

14 521 716

-4 231 200

-1 284 112

15 093 727

498 593
369 493
-2 448 543

T 13 513 270

-1 953 787

11 559 483

14(29)

2021-12-31 _

31 128 347
1AE%J?GB:

8 774 462
-2 119 198
-1310 517

3817 023
165 866

- =2 597 944

17 793 376

17793 376

-2 015 636
627779

15 149 961

15 "51-49' 961
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Balansrékning - koncernen 0
STy ———

S il S Y S LT el e e L & Lt o e ot ' i - )

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
inventarier, verktyg och installationer

1501 270 738
6 116 361
.
1512 001 997

o A

Finansiella anldggningstillgangar _
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Andra langfristiga fordringar

7 131 003
2 954 820
10 085 823

1522 087 820

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Varulager mm -
Ovriga lagertillgangar 291 362

291 362

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

7 804 346
568 404
546 321

Kassa och bank 44 360 445

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 1576 032 463

2022-12-31

T A O i o ’

614 898

12(29)

2021-12-31_

1 506 160 575
6 032 209

- 4859478
1517 052 262

7131 003
4 256 661

11 387 664

243 224

6 590 854
267 473
356 315
881 817

8 096 459

Sigibaleit P —

46 3:58 03-5

1674 797 961
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Balansrakning - koncernen
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 3 250 000 3 250 000
Reserver 1218105 177 1 226 822 567
Balanserat resultat ink! arets resultat 99 895 440 89 675912

Eget kapital hanforiigt till moderforetagets aktieagare 1321250617 1319748 479

Avsittningar

Uppskiuten skatteskuld 2 274 508 2 274 508
Avséttningar for dvriga skatter 11 3 553 728 12 832 356
Ovriga avséttningar 10 321 486

16 149722 15106 864

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 222 000 000 222 000 000
Ovriga langfristiga skulder 12 2200 534 3717192

T 224200534 225717 192

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 8654
Leverantorsskulder 2778 039 1903 024
Skatteskulder 2 300 278 1956 776
Ovriga kortfristiga skulder 1245 501 2185570
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 8 107 771 8 171402

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1576 032 463 1574 797 961
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Kassaflodesanalys - koncern

Beloppixr _ Not 2022-1
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 13 513 270 21 248 896
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1071844  -3016401

14 585 114 18 232 495
Betald inkomstskatt : - -1911216 ~ -550 667
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 12 673 899 17 676 828
férandringar av rérelsekapital

.31 2021-12-31

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager -48 138 -172 100
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 285 117 -8 613 780
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider 6404898 77487860
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 411 745 542 16 639 698

investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -5 3568 379 -2 841 128
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 55 600 856 000
Avytiring av finansiella tiligangar ) - 4456 500

Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 302 779 2 471 372

Finansieringsverksamheten -
Amortering av laneskulder -1 500 000 -16 499 964
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -18 499 964

Arets kassaflode 4 942 763 611 106
Likvida medel vid arets borjan 39417682 38806 576
Likvida medel vid arets slut 44 360 445 39 417 682

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Avvikelse av likvidamedel fg ar mot balansrékning - koncernen, omklassificering av tillgangskonto som

kan tas ut omgaende summa 1.399.330 kronor.

2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Avskrivningar _ 1284 112 1246 350
Rearesultat forsaljning av anldaggningstillgangar -31 200 -698 831
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster ~ -181068  -3563920

1071 844 -3 016 401
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Resultatrdkning - moderféretag
| 2022-12-31  2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséattning 19 6891 819 18 016 078

Ovriga rérelseintakter bBg9e8 978116
- 20161787 18994 194

Roreisens kostnader

Driftskostnader -5 649 403 -4 582 015
Ovriga externa kostnader -1 286 508 -784 110
Personalkostnader 2 -3 469 647 -3 250 828
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar - -1055428 = -1120 686
Rorelseresultat 8 700 801 9 256 555

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - 3458 000
Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar

som ar anldggningstillgangar 6 498 593 3817 023
Rénteintakter och liknande resultatposter 316 833 165 886
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -2035858 = -2183780

Resultat efter finansiella poster 7480369 14513 684
Bokslutsdispositioner 7 _ 4912100 1600531
Resultat fére skatt 12392469 16 114 215
Skatt pa arets resultat - ~1932022  -1975603
Arets resultat 10 460 447 14 138 612
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Balansrakning - moderféretag
Beloppikr  Not  2022-12-31 2021----‘72-37 -

.. i ii. .. p -—

TILLGANGAR
Anl'ég g-ni’ n—gstillgé ngar

Iyggnader Gch mark 3 1136 120 152 1 085 227 096
inventarier, verktyg och instaliationer 8 4199 578 - 4640119
1140 319730 1089 867 215

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar | koncernféretag 9 2 100 000 2 150 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 7 131 003 7 131 003
Andra langfristiga fordringar 2 954 820 2954820

Summa anldggningstillgangar 71152505553 1102 103 038

Omsattningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar 4373718 4 116 244
Fordringar hos koncernféretag 70 675 183 64 229 167
Ovriga fordringar 10 208 831
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter N 447891 226903

75496 802 68 782 145
Kassa och bank 31 399 100 29988 941

H

Summs omsattningstiligAngar 10569502 98771 066

SUMMA TILLGANGAR 1259401455 1 200874 124
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Eiﬁpﬁ Tk . ) . 202123 |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital (32300 aktier) 3 250 000 3250 000

Uppskrivningsfond 948 838 076 899 482 834

Reservfond 650000 850000
952738076 903 382 834

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 78 843 555 64 704 943
Arets resultat 10460447 14 138612

89304002 78843555

Summa eget kapital 1042042 078 982 226 389

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver 11041301 11041 301

P — i T

11041301 11041 301

Avsittningar
Ovriga avsatiningar 8346386 7711160

8346386 7711160

Langfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 187 000 000 187 000 000

Ovriga langftistiga skulder 12 2 199 232 3710 830
189 199 232 190 710 830

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1039772 1 170 479

Aktuell skatteskuld 13892779 1041 356

Ovriga Kortfristiga skulder 958 918 1 930 551

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 180 989 5 042 058
8 772 458 9 184 444

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1259401455 1200 874 124
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Den lopande verksamheten

GHG Bostader AB
556315-1207

Kassaflodesanalys - moderféretag

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafidde fran fréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafiéde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag

Aterkdp av egna aktier

Amortering av laneskulder

Lamnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassafiodesanalysen - moder

Not Ovriga upplysningar till kassafldesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Avskrivningar
Rearesultat forsaljning av anléggningstiligangar

Ovriga ej kassaflddespaverkande poster

7 480 369
897 494

1 380 599

-6 714 657
-817 073

534466
” .-1 317 475

5 500 000
50 000
~1 500 000

-587 900

3462100

31 399 100

2022-12-31

1 055 428

897 494

18(29)

_ 2021-12-31

14 513 684

" 8377863 15086 910
_ -132276

14 354 634

-10 947 947

635 410

2 164 418
606 000

4 456 500

2 898 082

-14 499 964

- 9851964

37 578 233

29 988 941

2021-12-31

1120 686
-448 831
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Noter

Not 1 Redovisningsprincipe
Belopp i kr om inget annat anges.

-A limanna reda wsnmgspnnc:per

Bolagets verksamhet
GHG Koncernen foljer aktiebolagslagen, arsredovisningslagen samt nu gallande skattelagstifining.

Virderingsprinciper mm
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Matérfeﬂa a'nléggningsﬁﬂgéngar

marknadsf@rutsattnmgama (For bostadsfastlgheter hgger bruksvardet i det beflnt'llga
bostadsbestandet ca 45% lagre &8n | det bostadsbestand som uppférts enligt nuvarande system med
presumtionshyror).

--drygt 40% under en 10 ars penod 36 text v:k'tzga fmhallanden och vasentllga handelser skogens
direktavkastning..

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver mlgangens beréknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-

Koncem foretag
Materiella aniaggnmgstrﬂgangar .- A -
“Bygonader et e e e e e PO F—
-Komponentavskrivningar, se nedan 8 8
-Komponentavskrivningar, se nedan 15 15
-Maskiner och andra tekniska anléggningar 5 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5 5

Komponentindeining

For fastighet och skog utférs inga avskrivningar férutom komponentavskrivningar for fastigheter.
Komponentavskrivningar utférs pa 8 ar och 15 ar.

Exempel __p;;a“_: 8 ars avskrivning - Utbyte av vitvaror | lagenhet/lokal samt ytskikt pa véggar, tak mm.

._gemensam tvattstuga mm
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Ovriga atgérder betraktas som nyanskaffningar.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den

skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan skaﬁemaSSIga och redovisningsmassiga varden har
tagits upp fili géllande skattesats 20,6%. Uppskjuten skatt pa balanserade uppskrivningar tas inte upp
enligt beslut av styrelsen med hénvisning till BFNAR 2012:1 p. 29.13 och 29.14.

Viktiga forhallanden och vasentliga héndelser

Skogens direktavkastning

Skogen &r det enda tillgadngsslag som vaxer av sig sjélv. Tillvaxten eller kvaliteten pa tillvaxten &r heit
beroende pa skétseln och underhall av skogen samt geografiskt lage. Tillvaxttakten varierar mellan
2-3% till drygt 7% per ar i Sverige.

Ett skogsskiftes livscykel

Efter att ett skogsskifte slutavverkats skall (bor) féljande aktiviteter genomféras: Markberedning eller
annan aktivitet (héglaggning) och plantering. Dessa aktiviteter skall ske sharast efter s[utawerknlng,
(1-2ar). Rajning av det planterade skogsskiftet sker en-flera ganger under de kommande 10-30 aren.
Ovanstaende akfiviteter innebér enbart kostnader for skogsagaren. Under tiden fram till nasta
slutavverkning sker gallring (utglesning av den planterade ungskagen) en till flera ganger beroende pa
skogens fillvéxttakt. Under denna period erhaller skogségaren sina f6rsta intakter fran skogsskiftet.
Nettomtakten ar-s-torre an tidlgare nediagda kostnader for féryngrmgsatgarder Slsta Skede’t |

far skogsagaren Genem en summenng av ovanstaende erhalles skogsfastlghetens dnftnetto per ha
skogsmark.

Hur stor areal far slutavverkas?

Detta regleras i skogsvardslagen och beskrivs i det féljande.

1.  Skogsfastighet om 50 ha produktiv skogsmark eller mindre. Har finns férenklat inga restriktioner,
vilket innebéar att all slutavverkningsskog far avverkas.

2. Skogsfastighet om 50-1 000 ha. Har far férenklat 50% av skogsarealen slutavverkas direkt.

3. For bruknlngsfastlghet storre @n 1 000 ha produktiv skogsmark anges en arlig yta som far

;siutawerkas (arsyta) samt att fem arsytor maXImalt far awerkas under ett ar Arsyta_n bestams utlfran
fall_ar arsytan 61 ha och bygger pa en omlopps’ud pa 75 ar | det optlmala fal[et ar _
aldersklassindelningen lika stor som arsytan, 'Vi'lk:‘et innebér att arsytan kontinuerligt alltid kan avverkas.

Pa var skogsfastighet finns 1 050 ha (23% av totala arealen) med gammal naturforyngrad skog som
idag saknar tlllvaxt Att omsatta denna skogsmark har hogsta pnorltet och tar drygt 17 ar att genomfora?

awerkmngsbar alder som lnnebar att vi kan rakna med atl: slutawerka Var arsy’ca under overskadlig tld.
Vid en vardebeddmning av en skogsfastighet utférs en vardebedammng av situationen om 10 till 20 ar.
Skogsinnehallet har under den tiden tkat med 40-100% beroende pé skogens tillvéxt per ar (5,5%).
Den allmanna pnsutvecklmgen skall &ven beaktas. Utifran ovanstaende berdknas fastighetens
driftnetto som i kombination med ett avkasiningskrav resulterar i en véardebeddmning. Vid
vardebeddmning av skogsfastigheter mindre an 1000 ha prod. skogsmark bér samma synsétt
anvandas fér en langsrktlg vardebedémning. En skmgsfasﬁghet om 100 ha prod. skogsmark, med
omséttningstid pa 60 ar (stdra Sverige) har en arsyta pa 1,7 ha o.s.v..

Gunnar Gustafsson
Verkstallande direkior
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Not 2 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  Varavmén  2021-12-31 Varav mén _

Lo i T i AL E : P e

Moderforetag
Medelantalet anstéllda
Totalt moderféretaget

s 5 3

6 3
6

3 5 3

Dotterforetag
Medelantalet anstallda - 1 1 ] -

Totalt dotterféretag - 1 .
Koncernen totalt 7 4 6 3

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
_ L 2022-12-31  2021-12-31
T e — _ __

Loner och andra ersaitningar
Sociala kostnader

Dotterforetag
Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Koncern
|.6ner och andra ersattningar
Sociala Kostnader

2695179

687 691

3235179
857 629

369 092
R T

2 867 499

697 323
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Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid érets bérjan

-Nyanskaffningar

-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan '
-Forvarv av dotterféretag
-Arets avskrivning

Vid arets siut

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan
-Omklassificeringar

-Arets uppskrivningar

-Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Vid arets siuf

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets borjan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

-Arets uppskrivningar o
-Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
Redovisat varde vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

ModerfGretaget

Ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat virde vid arets slut

5033882

-63 912 413

-799 187
-84 711 600

1229912914

1501270 738

242 953 097
1517 475

L

59101 395

900 760 507

55 102 886

1803 512
73 695 000

-83 107 912
-795 380

1233 607 914
73 695 000

120 000 000
-50 000 000
1220788 382

-2 750 000

2750000
1 506 160 575

168 019 401
1238 696
73 695 000

-57 865 763
-620 745

854 455 507
~73 895 000
120 000 Q00

5112418

950 750 975

1136 120 152

102488 118 _

84216 096

84 216 096

84 216 096

84216 096

102488 118
102 488 118

__2021-12-31
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Falun

- Hyresgrundande yta |
Léjtnantshjartat 15, Hastbergsringen 6. Férvérvsar 2012,
Enbostadshus. 220 e

Hilsinggarden 4:126, Ljungvégen 16. Forvarvsar 2014, .
Enbostadshus. 170 m?

GHG Bostader | Falun AB
Prastkragen 5, Jesper Svedbergs vag 3. Byggar 1987. O
Bostader, 13 lagenheter. 745 ny

Leret 12, Timmervigen 7. Byggar 1989. o
Bostader, 7 lagenheter. 478 nt

Glashyttan 9, Sturegatan 12. Byggar 1989. ,

Tagmastaren 5, Kopparvigen 36. Byggar 1990.
Bostader, 19 Idgenheter. 904 nr
Lokaler 1 st. 127 n¥

Lagmannen 6, Svéardsjogatan 3. Forvarvsar 2006. | )
| okaler, 3 st. 464 m¢

P-garage, 15 platser. 600 n?

(Under 2022 har det gjorts omfattande renoveringar pa Lagmannen 6, takbyte, fasadrenovering mm).

GHG Knoppen AB .
Kattfoten 1, Linnévégen 36. Férvdrvsar 1985. _
Bostéder, 4 lagenheter. 238 nt

Kattfoten 2, Polhemsvagen 9. Byggar 1985. o
Bostéder, 4 1agenheter. 228 nt

Kattfoten 7, Linnévagen 36. Byggar 1979. ”
Enbostadshus. 300 m*

Alla fastigheter i GHG Knoppen AB ligger i direkt anslutning till varandra och utgér en egen
forvaliningsenhet.

Totalt Falun .
Bostader 69 lagenheter 4 244 0¥
Enbostadshus 3 st. 690
Lokaler 4 st. 591 nv
P-garage 15 platser 600 nr

Bollnads

QOden 9, Odengatan 16 m.fl. Byggar 1992-1994. ,

Bostéader, 118 lagenheter. 6179 nr

Lokaler, 8 st. 1 704 n?

P-garage, 40 platser. 1400 nt

11 st. av ldgenheterna, 540 m2 disponeras fér sérskilt boende med hyresgaranti. Verksamheten drivs
av Bollnas kommun.

Gutenberg 3, Vaggatan 11 m.fl. Byggar 1994-1995. . .
Bostéader, 81 [dgenheter. 3916 nt
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Lokaler, 5 st. 593 m?

P-garage, 40 platser. 1413 nr?

49 st. av ldgenheterna, 2366 m2 disponeras for sarskilt boende med hyresgaranti. Verksamheten
bedrivs av Bollnds kommun.

Stromkarlen 5 & 7, Nygatan 16. Forvarvsar 1997.

Bostéder, 6 lagenheter (5). 509 nr
|okaler, 5 st. (6). | 764 n?

GHG Skidan AB
Skidan 9, Fabriksgatan 8 m.fl. Férvarvsar 2009.
Lokaler, 20 st. 10 000 m?

Ca 60 % utgdrs av prima lokaler, varav ICA Sverige, ICA Kvantum disponerar ca 3 600 n?

Totalt Bollnds
Bostader, 205 lagenheter. 10 604 nm?
Lokaler, 39 st. 13 061 n?

P-garage, 80 platser. 2 813 nr

Sdderhamn .
Borg 28:27, Batstigen 14. Byggar 2005. :
Enbostadshus. 200 n?

'Vllhelmma

Bostader_ 8 Iagen heter 536 1

Laxbicken 2:112, Laxbécken 106. Férvarvsar 2006. __
Enbostadshus. 450 Y

Gratanliden 1:3. Forvérvsar 2017 150 m?

Malgomajlandet 1:8. Férvarvsar 2008.

Skogstastighet om totalt 4 560 ha pmduktw skog Fastigheten bestar av 4 st. sammanhédngande
skiften (f.d. Doménparker). Fas’ugheten ingar i Vilhelmina Mellersta A]gskotselomrade Den arliga
tillvéxten under planperioden (10 &r) &r 20 000 m3/ar. 144 000 m3 &r &ldre &n 70 ar och kan
slutavverkas. Maximalt avverkningsutrymme under en femarsperiod enligt SVL bedéms till 75 000 m3

sk. Totalt skegsavdrag ar 18 mkr. Fastigheten ar samtaxerad med fastigheten Basksjo 1:59.

Totalt moderbolaget |
Bostader, 213 lagenheter. 11 140 n?
Lokaler, ca 20 st. 3 061 n¥
P-garage, 80 platser. 2813 ¥
Enbostadshus, 5 st. (4) 1 145 nY
Skog, 4 560 ha produktiv. 640 000 nv sk
Totalt koncernen

Bostéder, 290 iagenheter. 15 920 m?

Lokaler, 44 st. 13 652 m?
P-garage, 95 platser. 3413 nr
Enbostadshus, 6 st. 1490 nr
Totalt fastlgheter 34 A75 m?

Totalt skog, 4 560 ha prod. 640 000 m® sk
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Not 4 Vindkraftanldggningar

TSP e L L ol S TS e S S S e ks s ko o T e SR TR T

Vid arets bérjan 18 485 037
Nyanskaffningar 84 152

Avyttringar och utrangeringar _ o

Vid arets slut 18 569 189

Ingaende avskrivningar -12 452 828
Aterférda avsk. pa avyttringar och utrangeringar -
Vid arets slut -12 452 828

Redovisat varde vid arets slut 6 116 361

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01-

2022-12-31

Beslutad utdelning fran koncernbidrag — 358 000
3 458 000

2022-01-01-

Moderforetag
Erhallen utdelning 498 593
Férséljning av vardepapper andra foretag -

Summa 498 593

Not7 Bo

2022-01-01-

Krots aveBing periedisernastond o _ _
Arets aterforing, periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Erhallet koncernbidrag 587 900
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa 4 912 100

25(29)

2021-12-31 .

18 648 143
111 894

18 485 037

-12 727 828
__ 27 5 00 0

 2022-12-31 _

-12 452 828

6 032 209

2021-01-01-
2021-12-31
3 458 000

2021-01-01-

- 2021-12-31

399 223

3417 800

3 817 023

2021-01-01-

~-3190000

138 000

-1 020 000
5 668 000
3 531

1600531
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets boérjan ' 10 167 128
-Nyanskaffningar | g7 600
~Avyitringar och utrangeringar -55 600
-Omklassificeringar, rattelser fg ar 142745
-Vid arets slut 10 351 873

-Vid &rets bérjan -5 307 650
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 55 600
-Omklassificeringar, rattelser fg ar -
-Arets avskrivning _ -484 925

Redovisat viirde vid arets slut . 4614898

Moderforetag
Ackumulerade anskaiffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 7 336 998
-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar, réttelser fg ar - -
Ackumulerade avskrivningar:

_____ - -2 696 879
-Aterférda avskrivningar pa avyitringar och utrangeringar -

-Arets avskrivning 440041 499 941
-2 696 879

-Vid &rets slut ~ -3137 420
Ackumulerade uppskrivningar:

Redovisat virde vid arets slut 4199 578

Not 9 Andelar i koncernforetag

-Vid arets bérjan 2 150 000

-Ombklassificeringar . _-50000

I i

Redovisat varde vid arets slut 2100 000

2022-12-31

26(29)

2021-12-31

10 140 496
825 722
-1 317 187
443 097

10 192 128

-5 543 555
1160018
-443 097
-506 016

Vid arets slut 5736975 -5 332 650

4 859 478

7 285 366
1317 187
443 097

7 336 998

-2913 859
1160018
-443 097
499 941

2 150 000

2150 000

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

2022-12-31

Antal Redovisal

Dotterféretag _ | _ ) ~andelar i % ~ vérde
GHG Férvaltning AB - 100 100 1 050 000
GHG Bostader i Falun AB 100 100 600 000
GHG Knoppen AB 100 100 50 000
GHG Wind AB 100 100 50 600
GHG Skidan AB 100 100 100 000
Nyliden Skogsforvaltning AB 100 100 50 000
GHG Skarven AB 100 100 100 000
GHG Gratanliden AB 100 100 100 000

2100000

2021-12-31
Redovisat
vérde

1 050 000
600 000

50 000

50 000

100 000
100 000
100 000
100 000

2150 000
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Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2022-12-31  2021-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 7 131 003 11 587 503
-Avgaende tillgangar _ -4 456 500

* S ———

-Vid arets slut - 7 131 03 7131003
Redovisat vdrde vid arets slut 7131 003 7131003

Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden: o

-Vid arets bérjian 7 131 003 11 587 503
-Avgaende tillgangar _ -~ -4456 500

-Vid arets slut 7131003 7131003
Redovisat virde vid arets siut 7131003 7 131 003

Koncernen
Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader mellan skattemassiga och redovisningsmassiga varden har
tagits upp till géllande skattesats 20,6%. (Uppskjuten skatt pa balanserade uppskrivningar tas ej upp).

Moderbolaget . . - .
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan skatteméssiga och redovisningsmaéssiga vérden har

tagits upp till géllande skattesats 20,6%. (Uppskjuten skatt pa balanserade uppskrivningar tas ej upp).

Not 12 Langfristiga skulder

Koncernen L ..
Koncernhen har inga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen.

Moderbolaget .
Bolaget har inga skulder som férfaller senare é@n 5 ar efter balansdagen.
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Not 13 Stiéllda sdkerheter och eventualférpliktelser - koncernen

Stéllda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31

wft Koncernen
e Fastighetsinteckningar 196 249 000 196 249 000

= 196249000 196 249 000

Moderforetaqg
Fastighetsinteckningar 144 600 999 - 144 600 000

" 144600000 144 600 000

Eventualforpliktelser

_2022-12-31  2021-12-31

Moderforetag
Borgen avseende [an dotterbolag - 35 000 000 35000 000

Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pé eget kapital:
Arets resultat / Genomsnittligt eget kapital.

S oliditet: .
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

- Fev-is-g;'
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Underskrifter

Falun den 31 maj 2023.
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Hdnrik Gustafsson
Vice verkstéllande direktor

Anna Gustafason
Styrelseledamot

Koncernens resultat- och balansridkning samt moderbolfagets resultat- och balansréakning blir féremal
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstamman 1 GHG Bostidder AB
Org.nr 556315-1207

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér GHG Bostdder AB for ar 2022.

ar s1edmnsnn*1gslagen och gel en | alla Vasenﬂlga avseenden rattwsande blld av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for moderbolaget
och koncernen.

Gmnd fé":r m‘mlanden

Va;t a_n_svar en 1gt_ des_sa gtand_a; der, bes_kr_ws néir m_aw I avsmttet Rew_soms ansvar Vl ar obareende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Upplysnmgm* av sdrskild betydelse
.vuga upplysningar av sérskild betydelse 4r den information som vi sérskilt vill nyta fram 1
Arst edowsmngen Denna information behandlas inom ramen for vér revisions och véra uttalanden, men vi

oOr inga sarskilda uttalanden for denna information.
lyggnadel och malk md@wsas 1ar smdewsmngen tlﬂ Velkhgt VAT de Enhgt 110‘t 1 Redowsnmgsprmmpel

tlllgangs dr lftSl'leﬁi) och det avkastmngskrav som bolagets stywlse faststallt Man hal v1dare bedomt 10 ars
framtida viirdeutveckling. Det redovisade virdet pa Byggnader och mark uppgar till 1 501 271 tkr, vilket
ulgor 95 3 % av konoernens tﬂlgangar Sr.:)m framgar av not 1 under 1ub1 1ken Ska,tt samt not 11 har man valt

kommel_ _att_ske _genom b_alags_a,v_j,_rth mg, som mte uﬂosm nagon_ beskattnmg VI _h&I gra.nskat bolagets
vdrderingsmetodik och de berékningar som ligger till grund f6r vérderingen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret 10r att arsredovisningen och
koncemledawsmngen upprattas och att de gez en latwlsande bﬂd enhgt ar sredowsmngslagen Sty1 elsen ooh
en alsredowsnmg och kc:mcem:t edowsmng SOm mte mnehaller nagla vAasen tllga felaktlhet;e_l,g Yalﬁ..S.l.g.. d@.ssa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren f6r beddmningen av bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr
sd #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
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antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

_Revi;s*m ns ansvar

som helhet inte 111nehallel nagla vasenthga felaktlghetei vare si g dessa bemr pa oegenthgheter e]ler mlsstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en h6g grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

En yttelhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéwl vé;i 1'evisi@n av ﬁlS’I‘@dOViSﬁil’lgeil och 'komermedovis*ningen har' vi ‘éiven ‘utﬁjrt en revisien' av

fmslag_ettﬂl dlspos,ltloner betraffande _bolagets vmst__el l_efr fm l.ust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till moderbolagel och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Sz‘yrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fmsvarhg med hinsyn
t111 de kl av som, bolagets ooh koncemens Velksamhetsart Gmfattmng och 1151{@1: staller pa stmleken av

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortIOpande bedoma bolagets och koncel nens ekonomlska Sltuatmn och aﬁ: ‘tlllse att bolage‘[s
ovr 1gt kantmllel as pa. ett betryggande satt Verkstallande dn ekt.ren ska skota den l@pande. fm valtmngen
enhgt styl e -sens Ilkﬂll‘l_] er och anwsmngal ooh bland annat v:l.dta de atgal der som al nodvandlga for att

ett bett-'yggande. .satt.._

Revisorns ansvar =
Vart mal betrédffande revisionen av {6rvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktOren 1 ndgot visentligt avseende: (; J
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- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

< - p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

o ; HIGE

147

3 Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vért

55 uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ir forenligt med

E:fj; aktiebolagslagen.

&

'16*«15101’1356(:1 I Sveuge alltld kommel att upptac,ka atgardel ellal forsummelser som kan fm anleda.
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Bollnids den 31 maj 2023

Rems ondU 1 Séderhamn AB

'-:unnar Sjodel1tls
(Godkdnd revisor
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