


r — = PP N o el P —_— P

iy
¥y
ﬁg_:. !n :
W7
pmes]

o

A 3
Ta}

L

Forvaltnings AB Lunden

e e

- :H_.. 0 3

e y
S

Styrelsen och verkstaliande direktoren | Forvaltnings AB Lunden, organisationsnummer 556082-0044, avger hdrmed &rsredovisning for
_verksamhetsdret 2023 for moderbolaget och koncernen. Arsredovisningen bestdr av férvaltningsberdttelsen och e finansiella rapporterna

¢ jamte noter och kommentarer pa sidorna 7-32.
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hetsverksamhet

fastig

retag mec

och en betydande aktieportfdlj, dar aktier |

- 'Fa.-S-:‘Eighe'f:g.lﬂ"estéind’e't"v?ﬁ'a‘-'"'rdezrzaﬁsz:t'i Il 4,4 mdkr och finns i fem kommuner i Sveri ge med god tillvaxt,

55 procent av koncernens fastighetsvarde &r lokaliserat til] Stockholm féljt av N

orrképing med

24 procent av virdet. Bestanden i Stockholm och Norrképing utgdérs framst av kommersiella
lokaler. P& dvriga orter domineras fastighetsbestindet av bostider, dar fa stigheterna i Sodertslje
utgdr 10 procent av det totala fastighetsvérdet faljt av Jonksping med 6 procent samt Eskilstuna

Vardemdssigt ar aktieportféljen koncernens storsta tillgang med ett sa mmanlagt varde om
17,6 mdkr, per 2023-12-31. Aktieportfoljen domineras av aktier i L E Lund bﬁ'e-rg}fér;etage;n' AB dar

vardet vid arsskiftet uppgick t

il 14,7 mdkr. Innehavet av Lundbergsaktier ar nari

Forvaltnings-AB Lunden inne

A

ngsbetingat, dar

nar aktier motsvarande mer &n 10 procent av sava

antalet a ktier




2023 i korthet

For 2023 redovisar Forvaltni n'g:S'A--tun'de:n ett dkat rorelseresultat dar hyresintakterna
steg samtidigt som kostnader for drift och underhall kade. Hyresmtaktema uppgick till
301 mnkr (270) och rérelseresultatet uppgick till 154 mnkr (128). -
Resultatet fran finansiella poster dkade till 211 mnkr (189). Okningen férklaras framst
“av hogre aktieutdelningar fran mnehavsboiagen Koncernens resultat efter skatt uppgick

till 310 mnkr (273).
Under aret har investeringar i bérsnoterade aktier om sammanlagt 170 mnkr (0) genom-

forts. Investeringarna ar fsrdelade pa 98 mnkr i Sandvik och 72 mnkr i Industrivéarden.

| fastighetsverksamheten uppgfck investeringarna under 2023 till 81 mnkr (17). De storsta
investeringarna om 50 mnkr har genomforts i kv. Liljan 6 | Norrkdpings citykérna. | sam-
arbete med Lundbergs Fastigheter genamfors en storre ombyggnation av fastlghete*na
Lilian 6 och Lundbergs Tulpanen 18, som tillsammans utgdr Spiralen kdpcentrum. Syftet
med projektet dr att skapa en attraktiv stadskarna som dr anpassad till nya tider med

forandrade behov och beteendeﬂ De tradationel a handelskvarteren Skall ges ett mer

L

ror

| Siff

;i_jr bjudande och evande Pa fastighetemas ovre plan ska pas Svenges storsta cowerklng-
anlaggning utanfor storstaderna. Anlaggningen om ca 3 000 m? &r tankt att bli en métes-
plats for sta_den_s narlngslav Jtvandlgt ska fastigheterna fa nya vackra fasader som ska ge

Substansvardet 8kade under &ret med 21 procent till 21,4 mdkr (17,7). [ substansvérdet.
i'ngér fa"stigh‘ete‘r t’i‘l'l ett va r'de O'm 4, f—l m‘d’kr '('4 3) c*ar:h bé‘rsnoterade 'a’kt‘ie'r tﬁ'i'l'l Ett \f’érde om

med Stockholmsborsen Jelog gav en tota!avkastnmg ok 19 procent ( 23)

Substansvardets sammansattnlng Antal aktier  mnkr

.LundbergsA | -' R 12000000 - 6578
Lundbergs B | | 14726 000 8 073

Innehav Lundbergs S P _ 26726000 - 14651

Alleima N -- 200000 15
Essity B | 500 000 125
Hufvudstaden A | 690 000 - 98
industrivarden C B “' 2 650 000 870
Investor A | 1 580 000 366
Sandvik 1 500 000 | | 327
Skanska B 1150 000 210
Sv. Handelsbanken A 3 000 000 328

Volvo B I 2300000 602
Innehav ovriga aktier . _ _ 2941

Innehavbarsnatemde akt':er o _. . w8 - 17 592

Ovngt netto mk! Uppsiquten skatt 4 S | o 537

.*,6/ / S ubsmnsmrde efte: Uppskjuten skatt v e e B e e 21 355

/ | | j’('"u




Verksamheten.i siffror (mnkr) 2023 2022 2021 2020 2019

‘E:% | Substansvdrde efter uppskjuten skatt " - 21355 17657 19 066 16 542 15440
:ﬁi Forvalt ﬂ'ingsféf%st_.ighe,ter nasvarde __ ‘4.4;:00 o 4318 4 061 + FRTZ 3759
f*"‘i Borsnoterade aktiers varde " 17 592 14 156 16178 ~ 13657 ~ 12412
Z‘*; * Hyresintdkter " 301 270 260 252 248

ety

Lo

O Rorelseresultat = - 154 128 126 119. . 109
Resultat fran finansiella poster o 2N 189 209 0 121
Resultat efter skatt 310 273 285 101 198

Solditet, % e 84 76 77 82
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Fordelning nettotillgangar . Verkligt virde fastigheter Férdelning hyresintikter
e .perort f o
M Lundbergsaktier S | B Skola, utbildning
l:ﬂ Fastigheter o Stﬁfﬁkﬁﬁlmﬁ 1 Bostad
@l Ovriga borsaktier ! Norrkdping | /@ Vérd, friskvard och idrott
" [l Sodertdlje ,_ Bl Kontor |
1 Butik och restaurang

@ Jonkoping o B Bu
B Eskilstuna O Ovrigt
. | B Garage och parkering

Substansvérde efter uppskjuten skatt (mnkr)

25 000 b

15000

5000 -~

2019 2020 2022
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Koncernen

Allmdnt om verksamheten och vasentliga handelser under aret

Forvaltnings AB Lunden &r ett investeringsféretag med fastighetsverksamhet och en

betydar

nde aktieportfol.

Nettoomsdttningen i fastighetsrorelsen uppgick till 301,5 mnkr och rérelseresultatet

uppgick

< till 153,9 mnkr,

Bestandet av férvaltningsfastigheter utgdrs av cirka 153 000 kvadratmeter uthyrbar
area till ett fastighetsvarde om 4,4 mdkr och finns i fem kommuner i Sverige med god
tillvaxt. Arean bestar till cirka 37 procent av bostader och till 63 procent av kommersiella
okaler. Bestandet i Stockholm bestar huvudsakligen av kommersiella lokaler. Fastigheterna
| SOd ertal'e Eskilstuna och Jénképing domineras av bostader medan best&ndet |
Norrkdping ar blandat med Gvervikt mot kommersiella lokaler.

Under dret har 80,9 mnkr investerats i forvaltningsfastigheter varav 50,4 mnkr avser
kv Lilian 6 | Norrképing, 23,9 mnkr kv Tryckeriet 13-14 i Stockholm.

Koncernen verkar framst pa hyresmarknaden for bostader, kontor, butiker och skolor.
Av nettointakter kommer 27 procent fran bostdader och 73 procent f ran kemmersiella
lokaler och parkeringar.

Verksamheten vander sig till privatpersoner och foretag inom ett stort antal branscher.
Kunder som bedriver skola och annan utbildningsverksamhet svarar fér 40 procent av
yresintakterna. Andelen kontor, butiker och restauranger uppgar sammantaget till 14
procent, vard, friskvard och idrott uppgar till totalt 10 procent och &vrigt inkl. parkeringar
~ -utgdr 9 procent av intakterna. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under 2023
till 96,8 procent. o -

Vardemassigt ar aktieportfoljen, till ett varde av 17,6 mdkr, koncernens stérsta tillgang,
Aktieportféljen domineras av aktier i L E Lundbergféretagen, till ett varde av 14,7 mdkr.
Koncernen har under aret férvarvat aktier i bérsbolag for 170,0 mnkr. Dessutom har
koncernens samtliga A-aktier i Industrivirden omvandlats till Gaktier. __

Resultatet fran finansiella poster 6kar till 210,7 mnkr (189,0) da innehavsbolagen
lamnat hégre utdelningar jdmfért med féregdende ar. Vardema55|gt har aktieportfélien
haft en positiv utveckling i likhet med bérsen.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och
stallnlng (mnkr) '"

8

Ekonomisk éversikt

2023

2022

20217

2020

__Nettoomsattnmg

269,7

2604

Rmelse resultat

1539

1190

Rorelsemargmal %

51

48

48

47

ﬁ\rets resultat

310,4

2727

2850

1014

Balanscmslutmng

4029,0

3 81 6,9

. 38604

34244

Eget kapital -

35113

132009

29282

2643,2

Avkasl:nmg pa eget kapital %

™

89

102

3,9

Solldltet %

87

/c/ Deﬁn;mner se not 24

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023




Forvaltningsberattelse 2023

L L | Balanserad  Summa eget
f 2022-12-31 Aktiekapital ~ Reserver Cvinst  kapital

) Vid &rets bdrjan 100000 237066 2591175 2928241
L Forskjutning mellan fria och bundna reserver - A1 463 -4 463 -
) Arets resultat " - - 272 657 272 657

Redovisat vérde vid periodens slut | 100000 278520 2 822369 3200898

Balanserad ~ Summa eget
2023-12-31 Aktiekapital  Reserver vinst kapital

Vid &rets bérjan S 100000 278529 2822369 3200898
Forskjutning mellan fria och bundna reserver ¢ 34113 34113 -
Arets resultat B - - 31039 310396
Redovisat virde vid periodens stut - 100000 -~ 312642 3098 652 3511 294

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen -

Fastighetshestandet ar beldget i attraktiva lagen i storre stider och efterfragan pa koncernens bostider,

utbildningslokaler, kontor och butiker beddms som stabil. Koncernens hyresintakter forvantas 6ka under

ndstkommande ar medans rorelseresultat vantas minska till féljd av hégre kostnader for drift, underhall

och avskrivningar. | | |
Koncernens resultat fran finansiella poster vantas 6ka till foljd av hogre aktieutdelningar jgmfért med

2023.

Information om risker och osadkerhetsfaktorer .
Koncernen har en stor andel kunder som bedriver utbildningsverksamhet, varfér riskexponering mot
forandrade forutsattningar for att bedriva utbildningsverksamhet &r relativt stor, Fastigheterna &r
fullvdrdesforsikrade.

Aktierisk omfattar aktiekursrisk och likviditetsrisk. Med aktiekursrisk avses risken for vardenedgang pa
grund av foréndringar i kurser pa aktiemarknaden. Likviditetsrisk kan uppkomma om en aktie ar svar att
avyttra.

Hallbarhetsupplysningar

nga verksamheter for vilka tillstdnd kravs enligt Férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
ndlsoskydd bedrevs under 2023. Koncernens bolag omfattas av kollektivavtal. Sjukfrénvaron | koncernen
7 var 0 procent under det gangna aret.

fid.. (

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023 | 9




Forvaltningsberattelse 2023

Moderféretaget

Allmant om verksamheten och vasentliga hdandelser under aret

Nettoomséttningen i fastighetsrorelsen var 216,9 mnkr och rérelseresultatet u ppgick till 135,4 mnkr, varav

8,3 mnkr &r resultat fran andelar i koncernféretag. Under aret har 78,1 mnkr investerats i fastigheterna.

Bolaget bedriver fastighetsrorelse och innehar en betydande aktieportfolj. Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget har under aret forvarvat aktier i boérsbolag fér 84,8 mnkr, varav 12,8 mnkr avser a

fran dotterforetag.

Utveckling a

Elkonomisk five:rs.fkt

2023

2022

2027

2020

<tier forvarvade.

Nettoomsattnmg

2169

186,7

Rorelseresultat

10-95 B

Rarelsemargmal %

62

A

Arets resultat

235,5

Balansams utnlng

- 714{6 —

37507

33162

Eget kapital

31124

28305

25950

Avkastmng pa eget kapitai %

9,5

8;7

99

3,0

Soliditet % S

69

Definitioner: se not. 24

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad
vinst

Sumima eget

2022-12-31 Aktiekapital ~ Reserver kapital

2595048
235 476
2830524.

2425073
235 476

Vld Srets barjan 100 000 69 974

Arets resultat ~ -
100 000 69 974

'Redovisat vérde vid periodens slut

Summad egét
kapital

Balanserad

2023 12:31 Aktiekapital ~ Reserver vinst

2:830 524
3112 384

2 660550
2942410

Vld arets borjan 100000 69 974.
Arets resultat - =
Redovisat virde vid periodens slut | 100 000 69974

Forslag tlll disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen freslar att fritt eget kapital, kronor 2 942 409 585, d|sponeras enligt féljande:

2942 409 585
2 942 409 585

Balanseras i ny rakning

summa

.....

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
A/ balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.

A

10 \ Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023




Belopp i tkr

Not

Netto ﬂ-msétmmgf

Hyresintdakter m.m.

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Underhall

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Bruttoresultat fastighetsverksamheten
Centrala-administrationskostnader

Qvriga rorelseintakter

Rdrelseresultat

Resultat fran ovriga vardepapper

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

#Arets resultat

8,9

472

136 371

453

153 885

208 662

2028
19

128191

188 872
147
-8

364 555

54 159

317 203

44547

310 396

272 657

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023 | 11




Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Fastighetsinventarier

Maskiner ach inventarier

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vdardepappersinnehay

Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstiligangar

Omsattningstillgéngar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Skattefordringar

Ovr Iga fordrt ngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

| R

Kortfristiga placeringar

Sumima omsattningstiligangar

21 SUMMA TILLGANGAR

13

14

15

827 060

12 351

13183

22971

341 125
12 541
14188

4 891

905 565

3019674

872 746

2 849 694
870
3529

3 023 999
3929564

39

2048
291

69 056
- 4835

2 854092
3726 838

39

1446
304
69 564
3892

- 76231

3 556

19620

75906

2 026

12 814

09446

4 029 010

90 084

12 | Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023




Belopp i tkr

Not  2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL GCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Reserver
Balanserat resultat

Arets resultat

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Uppskov stampelskatt

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder
Depositioner

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

7//SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100000
2 788256
310396

100 000

278 529
2549 713
272657

20

3 200 898

183 714

202 923

20
204 221
347

193 464

304 221

267

204568

21 60351

304 488

9863
13 665

37197

57 346

110224
517716

4029 010

118 072
616 023

3816921

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023
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Belopp i tkr

Not

2023

2022

Den l6pande verksamheten

Resultat fore skatt

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den |dpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar

Forvarvav finansiella tillgdngar

Avyttring/minskning av finansiella tillgangar

Arets kassaflade
Likvida mede Vld Arete bOrjaﬂ 1)

Likvida medel vid arets slut

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023
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304 555

317 203
51 202

-48 413

368 406
-41 839

364217

-1.038

4040

326 566

9694
16167

359 139

-80 894
169 980
/3

352427

250 801

4100000

~-100 000

8 337
14.83%

388
14451

23 176

14 839




Underhal

Belopp i tkr

Not

2022

Nettoomsattning

Hyresintakter m.m.

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Bruttoresultat fastighetsverksamheten

Centrala administrationskostnader
Resultat fran.andelar i koncernforetag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vérdepapper
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Aterforing periodiseringsfond

Avsattning periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

#Arets resultat

8.9

216 935

192 342

216 935

-41 360

21 474

182,342

-38 603

-82176
134759

-7 590

=75 807

117 336

7 959

135428

126 117

1307
_']5

116 097
50

262 836

110 968

29 700

72200

228 896

14.100

66100

331 504

49444

273 690

-38 214

281 860

T/

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023 | 15 J‘
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Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Fastighetsinventarier

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar { koncernforetag

Andra _['é.ngfrii}S:tﬁig;a_-véfrd-ep_agp.persfimeha:v'
Summa anlaggningstillgangar

‘Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kassaoch bank

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

27 SUMMA TILLGANGAR

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023

10
11

12
13

15

183 482
6498
391

52 971

176992
4 418
592

4 891

243 34%

301 900
1725836

1"'8_.61::8_.93; |

301 900
1641 052

2027736

2271077

1829
1 593 494
49 246

Anz

2129845

1523 562
50 842
3501

1648 631

3556

2 026

3 545

1659 744

3930822

1584740

3714585




Belopp i tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Uppskjuten skatteskuld

Uppskov stadmpelskatt

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder

Depositioner

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

//SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

16

19

20

21

100 000
69 974

100 000
69974

169974

2 660 550

281 860

169974

2425073
235476

3112 384

306 700

2 660 550
2 830524

264200

306 700

29172
9750

264200

24 426
9 750

38922

200 000
107

34110

300 000
27

— 200 — —

15232

18021
9892

300027

7 445
185 211
13635
36 612
42755

272 709

818 438

3930822

285 658

884 061

3714585

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023
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Belopp i tkr

Not

2023

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Betald skatt

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Erhalina koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan ¥
Likvida medel vid arets.sjut ™"

) Avser kassa och banktilleodohavanden:.

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023
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262 836

21676

Taasn
-48 442

-69 514

209 890

23 740
14 270

157 431

=18 125
-84 783

247 900

-10 638

=162 908

-100 000
110968

-10 638

-335.000
96 794

10 968

5490
5570

238 206

-944
6515

11 061

5570




Not 1

Red

ovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
enligt Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredowsnr"g(KB reglerna). Moderfaretaget tilldmpar samma
redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under
avsnittet "Redovisningsprinciper i moderféretaget”. Tilledngar, avsattningar och
skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges nedan.

--Fas-ttgh_e-ter

Fastigheter som ar anlaggningstillgdngar har upptagits till anskaffningsvarde
med avdrag for avskrivning enligt plan. | anskaffningsvardet ingar férutom

inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet. Fastigheterna

redovisas som anldggningstillgang. Ur skattesynpunkt dr fastigheterna en
omsattningstillgang. Skillnaden mellan skattemassiga restvarden och bokférda

varden framgdr av not 19. Fastigheter bestar av ett antal kompenenter med

olika nyttjandeperioder, i enlighet med komponentmetoden. Exploaterings-

fastigheterna, som ar omsattningstillgangar, har varderats enligt [agsta

vardets princip per fastighet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens
redovisade varde. Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas

som kostnader nar de uppkommer.

Avskrwnlngar enhgt plan baseras pa ursprunghga anskaffmngsvérden minskat
med berdknat restvarde och med beaktande av upp-och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens be
huvudgrupper av komponenter har identif
avskrivningen.

raknade nyttjandeperiod. Foljande
erats och ligger till grund for

Mark Ingen avskrivning

Stomme

Markanlaggning

os-ta‘d s'am-byggn'ade-r
Hyresgastaﬁnﬁpassnmgar okal
Ovriga investeringar
-astighetsinventarier
Maskiner och inventarier

80 ar
20-50-ar
40 ar

40 ar

10 ar
8ar
5.ar
5-20 ar

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar samt andelar i

koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs
varde dr lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns,

berdknas tillgdngens atervinningsvarde. Atervinnin gsvardet ar det hogsta av
verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde, Vid

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023 |
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Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaff-

Noter 2023

som tillgdngen véntas ge upphov till i den Iépande
verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrdnta som anvands
ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
hedémningar av pengars tidsvirde och de risker
som avser tillgadngen. En tidigare nedskrivning
é‘terf‘érs e ﬁd’a’st' 'o'm rde- s’rkél som I’ég til’l gru-nd 'féfr

Fman5|el a tlllgangar och s&:uﬁ der redcmsas |

enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR
2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balans-
rékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas

upp i balansrakningen nar foretaget blir part
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen
har upphdrt eller -re:gl erats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som &r férknippade med
innehavet i allt vasentligt dverforts till annan
part och foretaget inte l&ngre har kontroll dver

den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas

bort fran balansrakningen nar den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viirdering av finansiella tiligangar
Finansiella tiligangar véarderas vid férsta redo-
visningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar airekt
hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér
omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beréknas inflyta,

Véiirdering av finansiella skulder

ningsvarde. Utgifter som dr direkt hanforliga till upp-
tagande av lan korrigerar lanets anskaffnmgsvarde
och periodiseras enli |gteffektlvrantemetoden
Omvardering av optionsskulder gors i det fall
cursen pa de underliggande aktierna dverstiger
Bsenkursen plus optionspremien pd balansdagen.
Derivatinstrument med negativt varde och fér
vilka sakringsredovisning inte tilldmpats redovisas

J som finansiella skulder och varderas till det belopp

| Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023

skattepliktiga tempordra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som hérror fran forsta redo-

som for foretaget ar mest formanligt om forpliktel-
sen regleras eller éverlats pa balansdagen.

Ersattningar till anstallda

Anstalida omfatias av [TP-plan. Pianer for vilka
pensionspremier betalas, redovisas som avgifts-
bestamda vilket innebar att avgifterna kostnads-
fors i resultatrakningen. Pensioner tacks genom

premier till Collectum som betalas manadsvis.

Skatt pa &rets resultat i resultatrdkningen bestar
av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu

inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomst-

skatt forskattepliktigt resultat avseende framtida

rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner och -
handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisasfor alla

visningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och
for méjligheten att i framtiden anvanda skatte-

massiga underskottsavdrag. Varderingen baseras

pﬁ-é- hur e't 'red-ows%adef vér’det fér m-cjtsvairanil-e-

.reg.lera.s. Belmp_pen base as pa de skattesatser o.c:h

skatteregler som &r beslutade fore balansdagen
och har inte nuvardeberaknats.

Avsattningar (férutom uppskjuten skatt)

En avséttning redovisas i balansrakningen nar
féretaget har ett formellt eller informellt atagande
som en foljd av en intraffad handelse och det

ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att

'reg era '-é‘taga-n-d#et och en tillfsrlitlig uppskattning av

Vld f orsta f‘edowsni?ngst‘? ifallet varderas
avsattningar till den basta uppskattningen av det
belopp som kommer att krévas fér att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar
omprovas varje balansdag.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i resultatrakningen nar det
ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna
kommer att tillfalla bolaget cchrdessa fordelar

kan beradknas pa ett tillforlitligt satt. Intakterna
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redovisas i takt med att vasentliga risker och
‘ormaner som &r férknippade med bolagets
tjignster dverfors till kunden och att bolaget inte
heller utévar nagon reell kontroll 6ver de sélda
tjdnsterna. Intékterna redovisas till det verkliga
vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér ra batter.

Ranta och utdelning redovisas som intdkt nar
det &r sannolikt att bolaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beraknas
pa ett tiliforlitligt satt. Ranteintakten redovisas
med tillimpning av den rantesats som ger en jamn
avkastning for tillgdngen i fraga. Utdelningsintakt

redovisas nar aktiedgarens ratt att fa utdelning
beddms som saker,

Koncernredovisning
Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget
direkt eller indirekt innehar 50 procent av
rostetalet eller pa annat sdtt har ett bestdmmande
inflytande. Bestammande inflytande innebéar en
ratt att utforma foretags finansiella och operativa
strategier | syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhets-
synen. Det innebdr att forvarvsanalysen upprattas
oer den tidpunkt da férvarvaren far bestaimmande
inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvarvaren och den férvarvade enheten som en
redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebadr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intdkter och kostnader med-
raknas i sin helhet dven for delagda dotterforetag.
Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas
till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten

for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och

Gvertagna skulder samt emitterade egetkapital-
instrument, utgitter som ardirekt hantorliga till
rorelseforvarvet-samt eventuell tillaggskopeskilling.

| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet,
med nagra undantag, vid férvarvstidpunkten av
forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna

.5'I'<-u|d'er Sa-mt mmoritetsmt-resse M*i n-or-i'te-tsintresse

Fran och med forvarvst'dp Jnkten mkluderas ]

koncernredovisningen det forvarvade féretagets

intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller

L Anegativ goodwill,

Eliminering av transaktioner mellan

koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt trans-
aktioner mellan féretag i koncernen liksom darmed

sammanhangande orealiserade vinster elimineras
isin helhet. Orealiserade férluster elimineras pa

samma satt som orealiserade vinster savida det

inte féreligger ett nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderfor-etaget overens-
stammer med de ovan angivna redovisnings-

principerna i koncernredovisningen utom |
nedanstaende fall.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffnings-
vdrde minskat med ackumulerade nedskrivningar
med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvdrdet
ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt
I moderféretaget sdrredovisas inte uppskjuter
skatt som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Redovisning av aktiedgartiliskott

Aktieagartillskott som lamnats utan att emitterade

aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning
av andelens redovisade varde.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas, tillsammans med

tillhdrande aktuell skatt, i resultatrakningen. Det
erhallna koncernbidraget har paverkat foretagets

aktuella skatt.

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023 |
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Not2  Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
och revisorer

Medelantalet anstillda™ 2023  varav mdin 2022 varav man

P

Mit:)fde;rfé'r.et-agget 4 60% 4 . 5Ew
Dotterféretag 1 60% 1 56%
Koncernen totalt 5 60% 5 56%

* Berdknat pG antalet arbetade timmar.

Léner, andra-ersdttningar och sociala kostnader (tkr)

2023 2022

LOner och Sociala Léner och Sociala
ersdttningar kostnader ersdttningar kostnader

Moderforetaget 5102 2 547 4730 2 452
(varav pensionskostnad) (768) (809)
Dotterforetag 505 964 464 ST
(varav pensionskostnad) {85) (86)

(varav pensionskostnaa) (853) (895)

Avmoderféretagets pensionskostnader avser 424 (457) VD. Av konicernens pensionskostnader avser 471 (507) VD.
Bolaget kdper fastighetsforvaltningstianster av Fastighets AB L E Lundberg. Kostnaden for dessa tignster ingar I redovisad
driftskostnad.:

Léner och andra ersdttningar férdelade mellan styrelseledaméter och VD och évriga

2023 + 2022

Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga

och VD anstéllda och VD anstéllda

Moderforetaget 2 508 2 593 2 181 2 549
Dotterfoéretaget 218 287 209 255

Koncernen totalt | 2726 2881 2390 7 804

Arvode och -kastn'adsers-ﬁftn-fng-tm revisorer (tkr) ~ Koncernen Me:derf’e’remg

Ghriings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag __ 298 266

Skatteradgivning . .

Ovriga tjdnster o - -
“ 208 266

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisning och bokf6ring samt styrelsens och verkstdltande
direktérens fOrvaltning samt revisfon och annan granskning utford i enfighet med Sverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bologets revisorer att utféra samt radgivring elfer
anndt bitriide som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller genomférandet av évriga arbetsuppgifter.
Skatteradgivning avser samtliga konsultationer inom skatteomradet. Med dvriga tiGnster avses radgivning avseende
redovisningsfragor samt radgivning kring processer och intern kontrolf.

,
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Koncenen

Moderforetaget o o
Stallda sakerheter Inga

Aktieutdelningar

Stallda sakerheter

och eventualforpliktelser

Stillda sakerhete r nga

Eventua 'l'féirpl'i!kte'lsé r nga

2023-12-31

2022-12-31

Inga

nga

| 2022-12-31

Eventualforpliktelser nga

Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderféretaget (tkr) . 2023

Inga

2022

Andel i Byggnads AB Vrinnevi & Co KB resultat , 8258

2 642

Resultat fran évriga vardepapper

(tke) _ IS . S

2642

2022

Koncernien
208 662

Nedskrivning av vdardepappersinnehav -

189172
-300

208 662

Moderforetaget

Aktieutdelningar - 126117

116 097

Bokslutsdispositioner

116097

Mottaget

110 968

110 968

Koncernen , ._ 2023

96 794

2022

Aktuell skattekostiad -44.699
Uppskjuten skatt -9 460

-40 518 .
-4 028

Moderféoretaget

44 547

Aktuell skattekostnad 44699

) Uppskjuten skatt -~ . . -4745

49 444

-38 214
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Avstdmning av effektiv skatt

2022

Koncernen
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

for moderforetaget

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonrénta pa periodiseringsfonder
E] avdragsgilla kos
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Procent

20,6%

-6,1%
.3 %

0,0%
0,0%

364 555
-15(098

22 065
1056

Pf“GC ent

317 203

T e

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
for moderfOretaget

Ej skattepliktiga intakter

Schablonrénta pa periodiseringsfonder

£javdragsgilla kostnader
Ovrigt.
Redovisad effektiv skatt

Byggnader och mark

(ko)

Procent
20,6%

= 6 ,7{}/{} |

0,3%
0,0%

0,7%

331 304
-68 249

22 061
1056

7
2193

Procent

20,6%

7,5%
0,1%

0,0%

273 690
HE4BH

20 649
-219
-9
2255

14,9%

-49 444

2023-12-31

14,0%

.38 214

2022-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaftningar

Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Vid drets bérjan

Avyttringar och utrangeringar
Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Verkligt virde
/#Fastighetsvérde

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023

1397 762
27 152
4 448

16

1387 289

1113
1441

1490 482 |

-556 136
3892

1397762

-514. 164
867
-4) 835

=293 422

500
556
56

-20b 136

e

250
751

827 060

4 399 500

-500

841 125

4317 500
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Not 9

Verkliga vdrden tas fram genom en intern vdrdering. Vidrderingen av fastighetsbestandet har skett genom att varje
enskild fastighets verkliga vérde har bedémts. Beddmningen baseras pa savdl ortsprismaterial som pé en berdkning
av nuvdrdet av uppskattade framtida betalningsstrémmar. Nuvirdesberdkningen bygger pa diskonterade kassafléden
under kommarnide tiodrsperiod och ddrefter pa en bertikning av evig direktavkastning. Diskonteringsrantan varierar
mellan 5,7 och 3,0 procent och direktavkastningskrav restvdrde varierar mellan 3,5 och 6,7 procent: Berdkningen av

kossafiddeng baseras pd en antagen inflation pa tva procent.

(tkr)

2023-12-31

2022-12-31

Moderforetaget

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Omeklassificeringar

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Vid drets bérjan

Avyttringar och utrangeringar
Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Verkligt vérde
Fastighetsvarde

Fastighetsinventarier

(tkr)

318 971

314989
5095

ey

1113

339 767

141 479
3892

18 699 N

318 971

~123 632
862

-156 285

250

-500

176'992

3166 500

2022-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Avyttringar-och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

97 688

94699
3420
-431

103 334

97 688

79 287
431
-6290

-85 146

Zﬁierd:wi*s:a_t virde vid periodens slut 12 357 12 541

;
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Not 10

(tkr)

2023-12-31

2022-12-31

Mo derféi-rétfqget-

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Vid arets borjan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid periodens slut

Maskiner och inventarier

(tkr)

70 276
4 800

75076

=65 858

-2 720

68 5786

6498

2023-12-31

Koncernen
Ackumtlerade anskaffningsvdrden

Vid &rets borjan

Ackumuierade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid periodens slut

(tkr)

18127

18127

2912
1027

2023-12-31

-3:939

14188

Mﬂderfﬁremget
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

J/Redovisat vérde vid periodens slut

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023

2053

2053

-1 461
201

: p 562 -

391
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Not 11

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31

2022-12-31

(tkr)

Koncernen

Vid drets bérjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid periodens slut

Moderforetaget

Vid arets borjan

Omklassificeringar

Investeringar

Redovisat vérde vid periodens slut

Andelar i koncernféretag

(tkr)

4891
-16

48 095

2382
1441

469
16
48 095

4 891

941

3950

22 2/

2023-12-31

4891

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvarden

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan

Redovisat varde vid periodens slut

Spec av moderféretagets och koncernens

innehav av andelar | koncernforetag

1043 123

1043123

1043 123

741223

1043 123

~741 223

741 223

301 900

_A'_nta;f
andelar

Andel
%7

741 223

301 900

Redovisat

vdrde

Dotterféretag / Org nr/ Séite

Byggnads AB Vrinnevi, 556196-3223, Norrképing

Byggnadsfirma Oscar H Nord AB, 556072-8502, Orebro

KW Flyg AB, 556651-8253, Norrképin
KW Holding AB, 556668-4808, Norrkoping

Byggnads AB Karlsson & Wingesj6, 556104-5013,
Norrkdping

Kommanditbolaget Fasaden, Saltskogs Fastighets AB

Co, 916401-3568, Sodertdilje

Lunden Kapitalforvaltning AB, 556892-1638, NorrkGping
Bysgnads AB Tryckeriet, 556098-8445, Stockholm
Byggnads AB Tryckeriet & Co KB, 916400-3437, Stockholm "
Byggnads AB Vrinnevi & Co KB, 916413-0586, Norrkoping »

Ack, nedas

Kriviing ande

Krivning anae

ar i Byggnac

ar i Byggnac

7 100% inkiusive indirekt dgande

sfirma Oscar H Nord AB
s AB Tryckeriet & Co KB

1000
1250

1000

1000
1200

100
100
50

100
725 000

100

15 441

119
207 313
95 050

1 043 123
-534 000
207 223

301 900
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Not 13  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen

Moderforetaget

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets borjan

Tillkommande tillgangar

Ackumulerade nedskrivningar

Vid &rets bérjan

Redovisat varde vid drets slut.

Koncernen

k.

2850 669
169 980

1641 052
84783

3020 649

975

1725836

975

3019674

1 725 836

Moderféretaget

Specifikation av

drdeni Antal
vardepa pper

Redovisat
vdrde

Marknads-

varde

Redovisat

virde

Arkdsund Holding
200 000
500 000
690 000
2.650 000
1580 000
12 000 000
14 726 000
1 500 000
1150 000
3000000

2300000

Alleima

Essity B
Hufvudstaden A
Industrivarden C
Investor A
Lundbergs A
Lundbergs B
Sandvik B
Skanska B

Sv, Handelsbanken A
Volvo B

15324
125000
98 049
669 995

365 770

6 5/8 400
8072 793

327150

209 703
328 350
601910

1100
10.346

135412

87 661

510 249

26 798
250 594
086.062
286 663
127 825
275 755

869 995
6578400

A

—

—

he—h

510 249

250 594
964 992

40 313 250

Not 14

Andra lang

(tkr)

17 593 544

fristiga fordringar

3019674

15521 188

Koncernen Moderforetaget

Ackumulterade anskaffningsvdrden
Deposition
Reversfordringar

Redovisat viarde vid arets slut

Kortfristiga placeringar

Koncernen och moderforetaget (tkr)

240
3216

3456

2023-12-31

2022-12-3 7

4/ Kortfristlg utldning till bank
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Noter 2023

Not 16  Disposition av vinst eller forlust

o (tkr) -
A Forslag till disposition betréffande bolagets vinst
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2 942 410
2 942 410

Balanseras i ny rakning
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summa

Antal aktier och kvotvarde

Not 18

2023-12-31

| 2022-12-31

Kvotvarde

Periodiseringsfonder

(tkr)

1 000000
100 ki/st

1 000 000
100 kr/st

2022-12-31

periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsdr 2017

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsdr 2023

Uppskjuten skatteskuld

(tkr) Koncernen 2023-12-31

29 600
41 400
30900
66 500
66 100
72 200

29 700
29 600
41 400
30900
66 500
66 100

—

Redovisat

vérde

306 700

Skattemassigt

véirde

264 200

TempordGr
skillnad

Vﬁseﬁ t!fgd :tfempfﬂr&m-Skfﬁm-der

Byggnader och mark ?

(tkr) Moderfiretaget 2023-12-31

880031

168847

711 184

530 031

Redovisat
virde

166 847

Skattemdssigt

varde

711 184

Tempordr
 skillnad

Visentliga tempordra skillnader

Byggnader och mark ™

(tkr} Koncernen 2023-12-31

236 453

94843

141 610

236 453

Uppskjuten

skattefordran

94 343

Uppskjuten

skatteskuld

141 610

Netto

Visentliga tempordra skillnader
Byggnader och mark "
Periodiseringsfond
Vardepapper

127 779
64 143

1252

127779
64143
-1 252

193173

193173

Forvaltnings AB Lunden Arsre:dovis-mﬁing 2023 |
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(tkr) Moderféretaget 2023-12-31

Uppskjuten

skattefordran

Uppskjuten

 Skatteskuld

Byggnader och mark ™

(tkr) Koncernen 2022-12-31

29172

Redovisat
viirde

99172

Skattemdssigt

Temporar
skillnad

Véisentliga temporiira skilinader
Byggnader och mark "

(tkr) Moderforetaget 2022-12-31

846 016

139 730

706 278

846 016

Redovisat

139739

Skattemassigt
virde

706 278

Temporar

Vfi‘ésenztl;fga fem'porémsi{iﬂha-dé}- '
Byggnader och mark "

(tkr) Koncernen 2022-12-31

virde

181 883

63 308

skillnad

118 575

181 883

Uppskjuten

skattefordran

63308

Uppskjuten
~ skatteskuld

118 575

Netto

Vésentliga temporira skillnader
Byggnader och mark "
Periodiseringsfond

Vardepapper

(tkr) Moderféretaget 2022-12-31

126 706
55 756
1252

126 706
.55 756
-1 252

Uppskjuten

_ skattefordran

183 714

Uppskjuten

skatteskuld

4183714

Netto

Vésien‘tﬁga- femprazrfiré skﬁ:]ngder

Byggnader och mark "

" Inkluderar pagdende nyanldggningar

(tkr)

24426

24 426

24 476

2023-12-31

24 426

2022-12-31

Koncernetr

Skulder som férfaller frdn ett &r till fern ar frén balansdagen

Deposition
Ovriga langfristiga skulder
Utstallda optioner

Redovisat virde vid periodens utgang

200000
4221

267
300 000
4221

204568

Skulden avseende utstdlida optioner bestdr av optioner i L £ Lundbergfdretagen AB (publ).

y Villkoren fér optionerna dr forfall under 2025-2026.

304 488




Noter 2023

5 2023-12-31  2022-12-31
Moderfiretaget

Skulder som forfaller fran ett ar till fem ar fran balansdagen
Depaosition 107 27

Ovriga langfristiga skulder _ 200 000 300000
Redovisat varde vid periodens utgang 200 107 300 027

rutbetalda intakter

Not 21 Upplupna kostnader och fé

(tkr) Koncernen Moderforetaget
Ffj'r_sikottsbeta:_[d-a_ﬁhym_r I 48201 36935
Projekt 4050 4050
Omkostnader 1334 1125
Ovrigt 11 766 8307

65 351 50 416

Not 22 Betalda réntor och erhallen utdelning

(tkr) ' 2023-12-31  2022-12-31

Koncernen |
Erhallen utdelning 208 662 189 172

Frivalien réanta 5 028 147
Erlagd rdnta 419 a

(tkr) - B 20231231 2022-12-31
Moderforetaget

Erhallen utdelning 196117 116 097
Erhéllen ranta 1 307 50
Erlagd ranta 15 5

Inkép och férsédljning inom koncernen

Moderforetaget har salt administrativa tjanster till koncernforetag,. Vidare har aktier salts inom
koncernen till moderféretaget, til bokfort varde. Utdver det har inga ink6p fran eller forsaljning till
koncernforetag gjorts under aret. |

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal: Rarelseresultat / Nettoomsatining
Balansomslutning: - Totala tilgdngar
Avkastning pa eget kapital: Arets resultat hanforligt till moderforetagets

aktiedgare / Genomsn ittligt eget kapital hanférligt
till moderforetagets aktiedgare

, Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgdngar

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023




Stockholm den | 1 april 2024

_. // Fredr{k Lur}dberg

/ | 9, -;:' an Andersson
" Ordférandg

”'Verkstéillzande direktor

Claes Boustedt,

Roge .r'Ekstrom

Mattlas Karlsson N ouis e L INC ‘ h

Var revisionsberéttelse har [amnats den 2 5 prit 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i Undertecknad ledamot av styrelsen intygar hdrmed att
o o i\ en med denna kopm likalydande balansrikning och resultat-
Kristian Lyngenberg ' rakning blivit pd arsstimma med aktieigarna den 6/5 2024
7 Auktoriserad revisor faststilld.
fd } Stamman beslot att den uppkomna vinsten skulle
¢ balanseras I ny rakning.

Norrképing 2024-05-22

32 Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023 al Johan Andersson



Revisionsberdttelse
Till bolagsstémman i Férvaltnings AB Lunden, org.nr 556082-0044

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Forvaltnings

AB L‘U‘I’I'd@ﬁ fr'jr é'r- 2'23 Bolagets drsredovisning och koncernredovisning ingdr pa sidorna

Er Irgt var u ppfat‘tmng nar arsredavisningen och koncernredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande

bild av moderbolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvalthingsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och

palansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kra\if

grund for vara uttalanden,..

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information &n arsredovisningen och

koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-6. Det ar styrelsen och verkstallande

direktéren som har ansvaret fér denna andra information.
Vart uttalande avseende drsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte
denna information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det vart

ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen

| vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi | 6vrigt inhdmtat under revisionen

samt bedémer om informationen i &vrigt verkar innehdalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga
att rapportera detta. Vi har inget att rapportera [ det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har

ansvaret for att drsredovisningen

och koncernredovisningen upprattas och att de ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande dire
interna kontroll som de beddmer ar n6dvandig for att

tOren ansvarar aven for den

uppratta en arsredovisning och

koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
7/beror pa oegentligheter eller misstag.

'_F-Eiwa:lztningzé-sA’B Lunden Arsr‘edwisnfi*ng;QGzB.
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Revisionsberattelse 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen ocr
direktdren for bedomnmgen av bolagets och koncer
lgt om férhallanden som kan paver
ift. Antagandet o

nar sa ar-tillamp

anvanda antagandet om fortsatt d
verkstallande direktoren avser att

realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som inne

Ara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet o

ka formagar
m fortsatt drift til
likvidera bolaget, upphora med ver

huruvida arsredovisni
r, vare sig dessa be
haller vara uttalanc

ngen och konce
or pd oegentligheter eller
en. Rimlig sdkerhet ér en hog

verkstallande

nens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
att fortsatta verksa
ampas dock in

mheten och att
e om styrelsen och
ksamheten eller inte har ndgot

‘nredovisningen

grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan fir
grund avoegentligheter -eller misst agoch ar
paverka de ekonomiska beslut

koncernredovisningen.

sesvara vasentliga om de enski
som anvandare fattar med gru

ns. Felaktigheter kan uppsta pa
t eller tillsammans rimligen
1d i &rsredovisningen och

£n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen
-fin ns Pé Rev'sars"nspe (t-i‘on ens W-e-b'bplats* www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utmidﬁd?eﬂ

styre\sens och verkstallande dlrektorens forva!tnmg for Forvaltnlngs AB Lunden for ar 2023 Samt av

i |

forslaget till dssposmoner betraffande bolagets vmst eller forlust
t forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar

Vi tillstyrker att bolagssté

MIMd

styrelsens ledamater och ver
Sarskild forteckning tver 18n och sdkerheter har upprattats i enlig

aktiebolagslagen.

Grund fér uttalanden

N dispone

kstd

lande ¢

i rekt@ren ansv-ar-sfr_

ihet for

-akenskapsaret.
het med vad som foreskrivs i

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och ko
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkese
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrac

uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelr
med ransyn till de krav som bolagets ach koncernens verksamhetsart, omfattnin
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapﬂ:al konsolideringsbehoy, likviditet och si

Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets ar
attar bland annat att fortldpande bedéma b@!agets och koncernens ekono
Ise att bolagets organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltni
betryggande satt. Den verksts
jer och anvisningar och bland annat vidta de
fullgbras i Overensstdmmelse med lag och for
e satt.

nnes
att ti

ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
valtningen enligt styrelser
ga for att bolagets bokfdrin

ska skota den lépande f6
dtgdrder som dr nédvanc

LAt medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggand

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2023
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Revisionsberattelse 2023

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att
inhamta revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot visentligt avseende:

fo retagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattni ingsskyldighet mot bolaget, eller

pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimli g grad av sakernet beddma om forsla getar forenli gt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enhgt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att u pptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Fn ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

N’c:a*r"rkéip'i ng den **"%G*a prﬂ 2024

' j-..uk.torfsemd revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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