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Arsredovisning

for

Fastighets AB KRot 3

5359119-5754

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéillande direkiér 1 Fastighets AB KRot 3 intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den TZ.-@“ / (/'5 2023. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen, revisionsberittelsen och 6vriga bifogade handlingar
stimmer dverens med originalen.

Stockholm den 29/ S 2023

Ml W

Martin Zetterstrom



Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget KRot 3

559119-5754

Rikenskapsaret

2022

rraTren

4 BJQHS5Im-$14YigoS3




Fastighetsaktiebolaget KRot 3
Org.nr 559119-5754

L (7)

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Fastighetsaktiebolaget KRot 3 avger t6ljande arsredovisning

f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och ddarmed f6renlig verksamhet.

Agarforhallande

Foretaget dr ett dotterbolag till Merbona Invest AB, org nr 559130-1634 med séte 1 Stockholm

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms lén.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsédttning 3 922
Resultat efter finansiella poster 3394
Soliditet (%) 8,2

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2021
3 722
-1 667
6,5

Balanserat

resultat

10 762 009

-1 666 538

9095471
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2020 2019
6 954 6 867
1 937 -2 631
7,6 6,8
Arets
resultat
-1 666 538
1 666 538
1796 761
1796 761

Totalt

9145 471

0
1796 761
10 942 232
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Resultatdisposition

ﬂ’f; Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
A
o
g balanserad vinst 9095471
2 arets vinst 1796 761
o 10 892 232
]

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 10 892 232

10 892 232

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget KRot 3
Org.nr 539119-5754

Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Féridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

30U -514Y1g083

2022-01-01
-2022-12-31

8922014
20 135
8 942 149

-4 377 039
-95 085

-1 072 176
-3 544 300
3 397 849

335
-4 507

-4 172
3393 677

-986 969
-986 969
2 406 708

-609 947
1796 761
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2021-01-01
-2021-12-31

8 7122 298
121 013
8 843 311

-9 144 665
-2935 848

-1072 176
-10 512 689
-1 669 378

2 896

-56

2 840

-1 666 538

0
0
-1 666 538

0
-1 666 338
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Y
£l
o
= TILLGANGAR
e
E;% Anliaggningstillgcangar
f.ﬂ-"
&
a Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 130 084 041 131 156 217
Summa materiella anléiggningstillgangar 130 084 041 131 156 217

Summa anlaggningstillgangar 130 084 041 131 156 217

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 4435 2 948
Fordringar hos koncernforetag - 0 100
Ovriga fordringar 224773 580 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 603 4 399
Summa kortfristiga fordringar 278 826 588 313
Kassa och bank

Kassa och bank 12 666 145 8 910 387
Summa kassa och bank 12 666 145 8 910 387
Summa omsittningstillgangar 12 944 971 9498 700
SUMMA TILLGANGAR 143 029 012 140 654 917
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Org.nr 559119-5754

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

50 000
50 000

9095471

1 796 761 .

10 892 232
10 942 232

986 969
986 969

122 901 347
462 520
123 363 867

660 872
3368 679
0

1 855927
1 850 466

7 735 944

143 029 012
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2021-12-31

50 000
50 000

10 762 009
-1 666 5338
9095 471
9145 471

122 901 447
462 520

123 363 967

1 802 423
3368 679

431 303

1 030 357

1512718
8 145 480

140 654 918
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméianna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvirden

50 ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022-12-31

134519 111
134 519 111

-3 362 894
-1 072 176
-4 435 070

130 084 041

2021-12-31

134519 111
134 519 111

-2 290 718
-1 072 176
-3 362 894

131 156 217
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Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller inom fem ar efter balansdagen -122 901 447 -122 901 447
-122 901 447 -122 901 447

Not 4 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr Arbona
AB med organisationsnummer 55654 1-8869 med site 1 Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Zetterstrom
Verkstidllande direktOr

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB KRot 3
Org.nr 559119-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB KRot 3 16r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB
KRot 3s finansiella stdllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastighets AB KRot 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstédllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarar dven
for den interna kontroll som de beddmer ar nddvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstillande direktSren f6r
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1 (2)

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
uttort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning {6r Fastighets AB KRot 3 {6r
rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Fastighets AB KRot 3 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
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beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
nodvéndiga tor att bolagets bokforing ska fullgdras 1
dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkttren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

2 (2)

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om {Orslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Umea datum som framgar av elektronisk signatur

Asa Dahlgren

Auktoriserad revisor
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