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Fastighets AB Hallsatrabacken 10 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-3827

Arsredovisning foér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Hallsatrabacken 10
(556642-3827) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till koncernens moderbolag
Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sédte i Stockholm. Koncernredovisning uppréttas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som

Einar Mattsson AB.

Allméant om verksamheten
Bolaget ar agare till tomtratterna Hallsétra 2 och Hallsétra 6 i Stockholms kommun. Fastigheterna innehaller i huvudsak bostader men ocksa
lokalobjekt tor uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skts av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Belaget har inga anstéllda. Inga [Oner eller erséttningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller formaner utgatt.

[-Oretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna &r korrekt avrundade
var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véantas for de ndrmaste aren.
Vakansgraden &r lag och beddéms fortsatta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststallelselntyg
Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen gverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stallts pa arsstamma den " . 16 .....................
Arsstamman beslat att disponera vinsten/behandla forlusten

styrelsens forslag i forvaltningsherattelsen.

lllllllllllllllllllllll
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Fastighets AB Hallsatrabacken 10 - Arsredovisning 2024
Org nr; 556642-3827
Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrékningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras [ ny rdkning

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande bokslutskommentaraer.
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Fastighets AB Halls&trabacken 10 - Arsredavisning 2024
Org nr; 556642-3827

Resultatrakning

belopp i thr

Hyresintékter

Ovriga rorelseintdkter
Fastighetskostnader
Driftoverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekosthader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

17 485

-7 258

2023-01-01
2023-12-31

16 979
77
-~/ 431

10 228

-4 744

9 624

-4 699

5 463

4 925

5 431

1 661
-3 811

4 838

1485
-3 582

3 282

-9 358

-6 077

842

=5 235

2 741

-8 081

-5 340

723

-4 617




Fastighets AB Hallsatrabacken 10 - Arsredovisning 2024
Org nr; 556642-3827

Balansrakning

M on e i iy e s L Sl - o B

belopp i thr _ _ __Not 20241231

T —

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

2023-12-31

139 6381

Forvaltningsfastigheter 7 136 372
136 372
Summa anlaggningstillgangar 136 372

Omsiéttningstillgangar

Kottiristiga fordringar

139 681

139 681

18 336
222
222

Hyres- och kundfordringar 1
Fordringar hos koncernfbretag 22 412
Ovriga fordringar 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 262

22 792
Summa omsaéttningstillgangar 22 792
SUMMA TILLGANGAR 159 164
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Fastighets AB Hallsétrabacken 10 - Arsredovisning 2024

Org nr: 556664 2-3827

Balansrakning

belopp i thkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa egeft kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsatiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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100
20

2023-12-31

100
20

120

90 958
-5 235

120

50 340
-4 617

45 723

45 843

25 356

45 723

45 843

26 197

25 356

25 356

75725

26 197

26 197

75 660

75 725

75 725

698
9 942
13

15
15672

75 660

75 660

608
8 576
22

1845

12 240

12 240

159 164

10 759

10 759

158 460



Fastighets AB Hallsétrabacken 10 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-3827

Rapport 6ver férandring i eget kapital

belopp | thkr —
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
e Bundna Arets
Aktiekapital reserver Balanserat resultat resultat
2023-01-01 00 20 34152 1671 45843
11 571 -11 571
Balanseras i ny rékning 0
4 617
Aktiedgartillskott 4 617
-4 617
ArEtS reSUItat 3 : e e}y AT Ty on v Pl iy 1 SR YHE A TUTRTY ST |k o T3 EE 0l mLELANET, 13 AT R g e i -4 61 7
2023-12-31 100 20 50 340 -4 617 45 843
-4 617 4 617
Balanseras i ny rékning ‘ - 0
5235
Aktiedaartiliskott 5 235
-5 235
2024.12-31 100 20 50 958 -5 235 45 843
2024-12 31 2023-12 31
Qvillkorat aktiedgartillskott 19 302 14 067
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastighets AB Hallsétrabacken 10 - Arsredovisning 2024
Org nr; §56642-3827

Noter
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Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintdkter utgors av
hyresvérdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas éver hyreskontraktets loptid. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intékter.

Koncernbidrag
l=rhallna och lamnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkemstskatt som dnnu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare hindelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden,

Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt foér dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott,

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

hedskrivningar enligt kemponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervédggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
-dnster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
=] 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéastanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt kontrakistid alternativt 5 ar om koniraktstid uppgar till mindre &n 5 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan védrderas kortfristiga fordringar till det 18gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bl
reglerade. Langfiistiga fordringar och l&ngfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstillféllet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder
och avsittningar vérderas till de belopp varmed de berédknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvdrde om inget annat anges

Qvan.
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Fastighets AB Hallséitrabacken 10 - Arsredavisning 2024
Org nr: §56642-3827

Not 1
Handelser efter balahsdagen

Inga vésentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresintakter 17 485 16 979
Ovriga rérelseintéikter - 77
Driftkostnader -5 540 -5 202
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -1 004 -1 516
Fastighetsskatt -252 -247
Tomtrédttsavgéald -459 -466
rundfdriuster -3 0
Driftoverskott 10 228 9624
Avskrivning -4 744 -4 699
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 5 483 4 925
Koncerninterna inkép uppgar till 2 890 3 029
Nof 3
Leasingavtal - leasgivare 2024 2023
Operationell leasing
l.easingavtal ddr foretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsdgningshara operationella leasingavtal.
L.okaler
Inom 1 ar 67 45
Senare dn 1 armen inom 5 ar 134 161
Senare dn 5 ar 11 11
212 216
Bostédder 16 802 15 816
Garage och parkeringsplatser 558 466
Not 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna ranteintakter 1 657 1 482
Qvriga finansiella intékter 4 3
1 661 1485
Not 5
Réantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerinterna rdntekostnader -45 -7
Ovriga finansiella kostnader -3 766 -3 575
-3 811 -3 582
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Not 6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skatt temporéra skillnader 842 723

842 723

Not 7

Forvaltningsfastigheter 2024 2023

Byggnader

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets borjan 172 921 171 904

Nyanskaffning 1225 1017

Vid arets slut 174 146 172 921

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets bdrjan -33 880 -29 192

Arets avskrivning enligt plan -4 711 -4 688

Vid arets slut -38 591 -33 880

Planenligt restvarde 136 555 139 041

Markanldaggning

Ack. anskalfningsvérden

Vid arets bdrjan 654 154

Arets férandring 211 500

Vid arets slut 865 654

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets bérjan -14 -2

Arets avskrivning enligt plan -34 12

Vid arets slut -47 -14

Planenligt restvarde 817 640

Summa forvaltningsfastigheter 136 372 139 681

Taxeringsvarden

Byggnader 135 081 135 081

Mark med tomtrétt 42 200 42 200
177 281 177 281

Sidag9avii
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Not 8

Antal aktier och kvotvarde 2024 2023

Antal aktier 1 000 1 000

Kvotvarde i kronor 100 100

Not 9

Avsattning skatter 2024 2023

Uppskjuten skatt 25 356 26 197
25 356 26 197

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skattemassigt och

redovisningsmaéssigt samt skattemassiga avskrivningar héigre dn de redovishingsmaéssiga.

Not 10

Skulder till kreditinstitut 2024 2023

Forfaller till betalning inom & ar 76 000 -

Férfaller till betalning senare dn 5 ar - 76 000
76 000 76 000

Uppldggningsavgift -275 ~34(0)

Totalt 75725 75 660

Not 11

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2024 2023

Stallda sakerheter

FFastighetsinteckningar for lan 76 171 76 171
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Hallsdtrabacken 10, org.nr 556642-3827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Hallsdtrabacken 10 fér ar 2024-01-01 -~ 2024-12-31.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réittvisande bild av Fastighets AB Hallsdtrabacken 10s
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Hallsdtrabacken 10 enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorins ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt i1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en gqrund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter d@r hogre dn fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande |1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o Utvarderar jaglamptighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slufsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e ufvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
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m?; UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en  Rimlig sékerhet &r en h6ég grad av sakerhet, men ingen garanti
;::;“;: revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB  for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
r;;i Hallsdtrabacken 10 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av  alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
E"*’fi forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller  kan firanleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forlust.

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Hallsdtrabacken 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dar foérsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att holagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebofagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteqg och ¢vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med aktiebolagstagen.

Stockholm den 23 maj 2025
0\

Kafrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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