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Undertecknad styrelseledamot 1 ANITA Fastighets AB intygar, att resultatrakningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har
faststillts pd arsstimma den 20 maj 2025.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ockséd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med originalen.

Jonkspihg 2025-05-20

Larsson
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ANITA Fastighets AB

Org.nr. 556893-7808

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter.

Foretagets site ar Jonkoping.

Flerarsoversikt

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2024

2 928 076
-46 104
1,95
31194 434

2023 2022 2021
2 579 246 1 439 046 1 173 007
-375 597 -606 240 13 572
191 - 1,74 3,65
31735157 34718 566 16 522 661
Aktiekapital Balanserat Aretsresultat Summa eget
resultat kapital
100 000 506 473 2 379 603 852
2 379 -2 379 0
~.. 1 931 193]
100 000 508 852 1 931 610 783
2024-12-31 2023-12-31
500 000 500 000
508 852
1 931
510 783
510 783
510 783

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till eferfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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ANITA Fastighets AB

Org.nr. 556893-7808

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rianteintdkier
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2928 0776
0

2928 076

=729 035
-759 121

2023-01-01
2023-12-31

2 579 246
58 005

-1 488 156

1439920

36 055
-1 522 079

2 637 251

948 138
-748 381

-1 486 024

-46 104

50 000

-1 696 519

940 732

29 341
-1 545 670

50 000

3 896

-1 965

-1 516 329

=575 597

580 000

1 931

580 000

4 403

-2 024

2 379
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ANITA Fastighets AB

Org.nr. 556893-7808

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

30 638 978
61 062

30 750 040

30 750 040

253 438
31 959

285 397

158 997

2023-12-31

31 341 999
128 662

31 470 661

31470 661

3438
27 903

158 997
444 394

31 194 434

31 341

233 155

233 155

264 496

31 735 157
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ANITA Fastighets AB
Org.nr. 556893-7808

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder |

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

100 000

100 000

508 852
1931

2023-12-31

100 000

510 733

610 783

23 618 999
5193 804

100 000

506 473
2379

28 817 803

1370 000
53 972
1170

115 193
225 513

1 765 848

31194 434

508 852

608 852

24 988 999
4 379 904

29 368 903

1 370 000
56 764

1 229

65 827
263 582

1 757 402

31 735157



ANITA Fastighets AB
Org.nr. 556893-7808

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnidmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

ank=20230603;2023060905965

Noter till balansrakningen

Not2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Inghende anskaffningsvérden 34 538 865 34 938 865
Utgaende anskafiningsvarden 34 938 865 34 938 865
Ingaende avskrivningar -3 596 866 -2 943 845
Arets avskrivningar -653 021 -653 021
Utgaende avskrivningar -4 249 887 -3 596 866
Redovisat virde 30 638 978 31341 999

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 952 785 923 490
Inkop 38 500 29 295
Utgaende anskaffningsvérden 991 285 952 785
Ingaende avskrivningar -824 123 -728 763
Arets avskrivningar -106 100 -95 360
Utgaende avskrivhingar -930 223 -824 123
Redovisat varde 61 062 128 662

Not4  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 23 337 803 23 888 903

Ovriga noter

NotS  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 28 200 000 28 200 000

Not6 Upplysning om moderfioretag
Bolaget ar heldgt dotterbolag till LOLAB Forvaltnings AB, Org. nr 556802-7493, siate Jonkoping.
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ANITA Fastighets AB
Org.nr, 556893-7808

NOTER

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

St vl
2% ?g?fgo | /

Jan [arsson / Jens Larsson

Lars Daniel Larsson

Min revisionsberittelse har limnats den 20 maj 2025.

Stefan Bjork
Auktoriserad reviisor / Medlem 1 Far
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revISIon

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 ANITA Fastighets AB
Org.nr, 556393-7808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for ANITA

Fastighets AB 10r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av ANITA Fastighets ABs finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen édr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till ANITA Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen

uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

Sidal av 2

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande
av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

* utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller fo6rhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for ANITA Fastighets AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhdllande till ANITA Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bok{fOringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
min professionella bedéomning med utgadngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana
Atgirder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgidrder och andra férhillanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den 20 maj 2025

Auktoriserad tevisor / Medlem i1 Far



