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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | TKF Fastigheter Sydost Aktiebolag intygar harmed,

dels att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens
med originalet, dels att resultatrakningen och balansrékningen for féretaget har

faststallts pa arsstamma den 30 juni 2023. Arsstamman besiutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kalmar 2023-06-30
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for TKF Fastigheter Sydost AB, 559096-0398, med séte i Kalmar avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Arsredovisnhingen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget forvaltar fastigheter.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1162 191 1138 095 1154 178 1094 756 1106 417
Resultat efter finansiella poster 247 185 173 022 280 947 217 801 190 970
Balansomslutning 10 434 055 11100069 11093141 11123411 11691013
Soliditet (%) 8,12 6,10 5,07 4,39 2,92
Definitioner av nyckeltal, se noter.
Fordandringar i eget kapital
Aktiekapital Reserviond Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 -~ 398 002
Arets resultat 06 865
Belopp vid arets utgang 50 000 - 494 867
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 398 002
Arets resultat 96 865
494 867
oStyrelsens forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning 494 867
494 867

i{oljgets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 1162 191 1138 095

Summa roérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 1162 191 1138 095

Rorelsekosthader

Ovriga externa kostnader -479 223 -537 092
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -247 157 -247 157
Summa rorelsekostnader 726 380 -784 249
Rorelseresultat 435 811 353 846

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -189 397 -180 824
Réanteintakter 771 0
Summa finansiella poster -188 626 -180 824
Resultat efter finansiella poster 247 185 173 022

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder -92 906 -43 000

Summa bokslutsdispositioner -92 906 -43 000
Resultat fore skatt 154 279 130 022
Skatter

Skatt pa arets resultat -57 414 -52 208
ARETS RESULTAT 96 865 77 814

s
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 10 094 126 10 341 283
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 094 126 10 341 283
Summa anlaggningstillgangar 10 094 126 10 341 283
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3704 3 563
Ovriga Fordringar 2 109 834
Summa Kortfristiga fordringar 5813 4 397
Kassa och bank
Kassa och bank 334 116 754 389
Summa kassa och bank 334 116 754 389
Summa omsattningstillgangar 339 929 758 786
10 434 055 11 100 069

SUlSMA TILLGANGAR
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 398 002 320 188
Arets resultat 96 865 77 814
494 867 - 398 002
Summa eget kapital 544 867 448 002
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 380 906 288 000
Summa obeskattade reserver 380 906 288 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 2 338 200 7 491 880
Skulder till koncernféretag 5 059 106 53 106
Ovriga langfristiga skulder 1 528 875 2 277 826
Summa langfristiga skulder 8 926 181 9828 812
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 153 680 153 680
L.everantdérsskulder 9180 17 901
Skatteskulder 173 116 166 299
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 246 125 197 375
Summa kortfristiga skulder 582 101 535 255
10 434 055 11 100 069

_?UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer TKF Fastigheter Sydost AB

50 ar

handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder f6r att minimera eller eliminera paverkan pa bolagets
verksamhet. Bolaget féljer riktlinjer fran Folkhdlsomyndigheten, WHO och ECDC (Europeiskt centrum

for forebyggande och kontroll av sjukdomar) och har till dags dato inte markt av nagon betydande
paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Upplysningar till enskilda poster

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Overvirde byggnad och mark vid fusion
Utgaende 6vervérde

Ingaende avskrivhing évervarde vid fusion
Arets avskrivning évervérde

Utgaende avskrivningar dvervarde
Redovisat dvervarde

Redovisat varde

Bokfért varde byggnader mark
Skattemassigt varde byggnader och mark

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

2022-12-31

7/ 454 825
7 454 825

-1 984 837
-125 984
-2 110 821
65477 159
5477 159
-605 864
-121 173
-727 037

4 750 122
10 094 126

10 094 126
5 344 Q04

2022-12-31

614 720
1723 480
2 338 200

2021-12-31

7 454 825
[ 454 825

-1 858 853
-125 984
-1 984 837
5477 159
5477 159
-484 691
-121 173
-605 864

4 871 295
10 341 283

10 341 283
6 339 8135

2021-12-31

614 720
6 877 160
7491 880

Ovriga langfristiga skulder om 1 528 875 avser lan fran dgarna/narstaende, armorteringsplan saknas.
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TKF Fastigheter Sydost AB
559096-0398

" Not 5 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
N
o
%;%“‘ Fastighetsinteckningar 8 250 000 8 250 000
¢

Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till TKF Holding AB, Org.nr. §59130-5205.

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kalmar 2023-06-30
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Tobias Fornbrant

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

Delditte IAB /

Christian Johansson
Auktoriserad revigor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i TKF Fastigheter Sydost AB

organisationsnummer 559096-0398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for TKF
Fastigheter Sydost AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av TKF Fastigheter
Sydost ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Srsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till TKF Fastigheter Sydost AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l@amna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
Ow{}d revisionssed { Sverige alltid kommer att

uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar higre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vien slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon véasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbhevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Deloitte.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for TKF
Fastigheter Sydost AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av f6rslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till TKF
Fastigheter Sydost AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

TKF Fastigheter Sydost AB
organisationsnummer 559096-0398

2(2)

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras
na var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 30 juny 2023
eloitte A

hristian Joh
Auktoriserad




