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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brukspecialisten Fastigheter 1 Goteborg AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 juni 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styreisens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Gdateborg den 22 juni 2023
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Brukspecialisten Fastigheter 1 Goteborg AB
Org.nr. 556757-3562

Styrelsen avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.01.01 - 2022.12.31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter.
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Agarforhdllanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Torslanda Fastigheter AB, org nr 556494-0756, med séte 1 Giteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (kr) 2022
Nettoomsittning 1 489 237
Resultat efter finansiella poster -198 934
Balansomslutning 23 994 351
Soliditet (%0) 1,43
Forindring av eget kapital Aktie-

kapital
Belopp vid drets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma

Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

2021

1 489 244
-54 392

19 824 7730
1,22

Balanserat

resultat

197 198

-534 392
300 000

442 806

T
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2020

1 489 236
98 875

20 202 100
1,47

Arets

resultat

-34 392
54 392

-198 934
-198 934

2019

1 489 236
-245 234
20 144 556
1,52

Totalt

242 806

0
300 000
-198 934
343 872

442 806
-198 934
243 872

243 872
243 872
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Brukspecialisten Fastigheter i Goteborg AB

Org.nr. 556757-3562

Resultatrikning

Rorelsenintikter
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2022.01.01 -

2022.12.31

1 489 237
1 489 237

-719 663
-605 674
-1 325 337
163 900

-362 834
-362 834
-198 934
-198 934

-198 934

2021.01.01 -
2021.12.31

1 489 244
1 489 244

-588 891
-603 246
-1 192 137
297 107

351 499
-351 499
54 392
-54 392

~-34 392
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Brukspecialisten Fastigheter 1 Goteborg AB
Org.nr. 556757-3562 |

Balansrikning Not 2022.12.31 2021.12.31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19 003 230 19 463 909
Pagaende nyanldaggningar 3 4 632 106 114 595
Summa materiella anliggningstillgangar 23 635 336 19 578 504
Summa anliggningstillgangar 23 635 336 19 578 504

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 75 388 75 388
Ovriga fordringar 106 687 5 948
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 51 432 45 074
Summa kortfristiga fordringar 233 507 126 410
Kassa och bank

Kassa och bank 125 508 119 816
Summa kassa och bank 125 508 119 816
Summa omséttningstillgangar 359 015 246 226
SUMMA TILLGANGAR 23 994 351 19 824 730
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Brukspecialisten Fastigheter 1 Goteborg AB

Org.nr. 556757-3562

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4
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2022.12.31

100 000
100 000

442 806
-198 934
243 872
343 872

88 149
88 149

12 906 500
7590 006
20 496 506

674 000
185 617

2 110 000
1 767

94 440

3 065 824

23 994 351

2021.12.31

100 000
100 000

197 198
-54 392
142 806
242 806

88 149
88 149

13 580 500
4 944 006
18 524 506

674 000
195 757
5 000
11 542
82 970
969 269

19 824 730



Brukspecialisten Fastigheter i Goteborg AB
Org.nr. 556757-3562

Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforidndrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskafiningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Hyresintéikter redovisas i den period uthyrningen avser. Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna
kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Fasad 44 - 60 ar
Tak 37 - 40 ar
Teknisk utrustning 12 - 13 ar
Fonster 50 - 54 ar
Stomme 69 - 74 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlédggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.,

Borttagande fran balansridkningen

Materiella anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller
avyttring eller nér inte framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvndning, utrangering eller avyttring av
tillgangen eller komponenten. Realisationsresultatet redovisas 1 resultatrikningen i nagon av posterna
Ovriga rorelseintikter eller Ovriga rorelsekostnader.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det féreligger nagon indikation pa att en tillgangs virde ér
ldgre dn dess redovisade virde. Finns det en sadan indikation berdknas tillgangens atervinningsvirde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

iR,
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Brukspecialisten Fastigheter i Goteborg AB

Org.nr. 556757-3562

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintikter och/eller for virdestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde och ddrefier till anskaffningsvirde minskat

med ackumulerade av- och nedskrivningar.
Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.

Hyresintiikter och rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomséttning

respektive Ovriga externa kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en

tilleang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporéra skillnader beaktas ej i1 skillnader

hinforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om fGretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéra skillnaden
kommer att aterforas inom en overskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den f6rsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hdnforliga transaktionen dr

ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga Ioner eller andra ersidttningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Not 2  Byggnader och mark

Ingdaende anskaffhingsvirde
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklasstticeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

H16WGE§/DE-H1IpZI41dn

2022.12.31

25 321 208

144 995
25 466 203

-5 857 299
G

-605 674
-6 462 973

19 303 230

17 696 066
1 767 843

19 463 909

2021.12.31

25 096 208
225 000
235 321 208

-5 254 051
-2

-603 246
-5 857 299

19 463 909
17 696 066

1 767 843
19 463 909



Brukspecialisten Fastigheter i Goteborg AB

Org.nr. 556757-3562

Not 3  Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Redovisat varde

Not 4  Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare édn fem ar efter balansdagen

Not § Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 7  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser efier rdkenskapsarets slut.

Not 8§ Koncernforhallanden

2022.12.31
114 595
4517 511
4 632 106

4 632 106

2022.12.31

17 800 506
17 800 506

2022.12.31

19 390 000
19 390 000

2021.12.31
0

114 595
114 5935

114 595

2021.12.31

15 828 506

15 828 506

2021.12.31

19 390 000
19 390 000

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Torslanda Fastigheter AB, org nr 556494-0756, med site 1 Géteborg.

Goteborg 2023-

Anders Henriksson

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-
Grant Thornton Sweden AB

Josefine Lindbick
Auktoriserad revisor

v
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&2 GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Brukspecialisten Fastigheter | Goteborg AB

Org.nr. 556757 - 3562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brukspecialisten
Fastigheter | Goteborg AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brukspecialisten Fastigheter | G6teborg ABs fi-
nansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansi-
ella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsbe-

rattelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Brukspecialisten Fastigheter | G6teborg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig f8r att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
féormagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviin-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision for att utforma gransknings-
atgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdaste
vi | revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arnai drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om s@dana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

[G’/ BkWIpEk_2-rJMladku3 }
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Brukspecialisten Fastigheter i Go-
teborg AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraf-

fande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhéllande till Brukspecialisten Fastigheter i Gote-
borg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Gdoteborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Josefine Lindback
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» - fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grun-
dar sig framst pa revisionen av ritkenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omréaden och f6r-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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