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Undertecknad styrelseledamot i eeFF Forvaltning AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma den 2025—037“'(}8_

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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eeFF Forvaltning AB
Org.nr. 55639/-5548

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning.

Foretagets sate ar Kristianstad kommun.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under aret har ombyggnation och nybyggnation skett av fastigheten Tele2. | december flyttade hyresgasterna in
i de nya lokalerna. Nybyggnation av ytterligare en byggnad pa Plattan 7 har pabérjats under aret och ér pagaende
nyanlaggning per bokslutsdagen. Finansiering sker genom upplaning hos kreditinstitut. De férsta hyresgasterna

har flyttat in i februari 2025.

| maj saldes samtliga aktier i dotterbolaget Kristianstads El & Energi AB.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras | ny rakning

2024 2023 2022 2021
6879 6 600 6371 6 342
3197 ? 484 /745 418
21,5 27,8 13,6 14,4
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 20 000 4 337 151 2380737 13837888
-500 000 9, -500 000
9380737 -9380737 O
2996418 2996418
100 000 20000 13217888 2996418 16 334 306
13217888
2996418
16 214 306
500 000
15 /714 306
16 214 306

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter. X
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eeFF Forvaltning AB
Org.nr. 55639/7-5548

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintdkter

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och kortfristiga placeringar
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6 878 644
47 275

6925919

-2 779 608
-/6 822

-1 1581 105

-4 007 535

2918 384

2375000
123 5%
65455

-58 435
-2 227 244

2023-01-01
2023-12-31

6599717
132 941

6 /32658

-3 39% 336
-72025
-1140 108

-4 571 469

2161189

9 600 000
130691
59729

-39/ 139
-1870777

278 355

3196739

-13 000
21 000

/7 322 508

9?2483 697

-9 000
28 000

8 000

3204739

-208 321

19 000

9502 697

-121 960

2996418

9380737,
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eeFF Forvaltning AB
Org.nr, 5563%7-5548

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra |angfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

lfortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O~ N

13
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2024-12-31

42 849 152
166 979
22096 762

2023-12-31

J

38 203 562
183475

1631932

65112893

100 000

0
3100000
7080 /81

40018 269

200000
1723920
O

> 375 Las

10280 781

75393674

1091695
0

2324 924
640 269

4056 888

421829

7299075

47 318 044

967774
3371686
147 884
402 413

4889757

480 264

421829

2525 931

2525931

7004 648

82 398 322

480 264

1974 240

1974 240

7344 261

54 662 305y
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eeFF Forvaltning AB
Org.nr. 556397-5548

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
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2024-12-31

100 000
20 000

2023-12-31

100 000
20000

120 000

13217 888
2996418

120 000

4337151
938073/

16 214 306

16 334 306

1655000
75000

13717 888

13837 888

1642 000
26 000

1 730000

54 625 732

24 625732

/46 768
4 942 245
309 462
182510
1158513
2368 /86

2 708 284

82 398 322

1738 000

33 420 000

33 420 000

1440 000
1350 706
324 462
O
1126774
1424475

5666417

54 662 3055{, .
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eeFF Forvaltning AB
Org.nr. 556397-5548

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anfaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2 Medelantal anstallda

Medelantal anstallda

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en norma

Medelantal anstallda har varit

Not 3 Resultat fran ovriga finansiella
anldaggningstillgangar

Ranteintakter som avser langfristiga
fordringar pa koncernforetag

Not 4 Rantekostnader och liknande
resultatposter

| arbetstid.

Rantekostnader och liknande resultatposter

som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Sidabav?

2024

2024

2024

-42 099

2024-12-31

530992621
4893 348
844 344

58 837 313
-14 896 059
-3 092 102

-15988 161

42 849 152

Antal ar

15-50
5-15

2023

2023

28 819

2023

-21 186

2023-12-31

51577 280
1054 941
467 400

53099621
-13821 135
-1074 924

-14 896 059

38 203 562 X
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eefFF Forvaltning AB
Org.nr. 556397-5548

NOTER

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 7 Pagaende nyanliaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 8 Andelarikoncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Antal
Sate Kap.andel %
eefrF Bostader | Kristianstad AB
556822-1708 1000
Kristianstad 100,00%

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaliningar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 9 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Eget
kapital
Resultat

296 509
~21 553

Sida7av @

2024-12-31

4 553 233
42 507

2023-12-31

4 514 368
38 865

4 595 740
-4 369 /758
-59 003

4553233
-4 304 574
-65 184

-4 428 761

166 979

2024-12-31

1631932
21309 174
844 344

22096 762

-4 369 /58

183475

2023-12-31

1139974
959 358

-46/7 400

1631932

22096 762

Redovisat

varde

100 000

100 000

2024-12-31

200 000
-100 000

100 000

100 000

2024-12-31

1723 920
-1, /23 720

0

O :

2024-12-31

3 100 000

3 100 000

3 100 000

L3l Y3z

2023-12-31

200 000
0

200 000

200 000

2023-12-31

1723920
0

1723920

1723920

2023-12-31

0
O
x
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eeFF Forvaltning AB
Org.nr. 556397-5548

NOTER
Not 11 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Arets insattning

Reglerade fordringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

Not 13 Checkrakningskredit

Beviljad checkrakningskredit uppgar till:

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Not 15 Eventualfoérpliktelser

Borgensforbindelse

varav till forman for koncernféretag
Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansoms| utningbL
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2024-12-31

5375155
0O

O
1705626

2023-12-31

O
6452 554
-1077 399
0

/080 /781

/080 781

2024-12-31

4 450 608
50175124

2024-12-31

1 000 000

2024-12-31

58 000 000

3 000 000

2024-12-31

O
O

0

2375155

235150

2023-12-31

5 760000
27 660 000

2023-12-31

1 000 000

2023-12-31

38 200 000

3 000 000

2023-12-31

2 000 000

2 000 000

2 000 000
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NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstaimman i eeFF Forvaltning AB
Org.nr. 556397-5548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for eeFF Forvaltning

AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av eeFF Forvaltning ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till eeFF Forvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer

ar nodvindig {Or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revistionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomuska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omdOome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:
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 identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillriackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet tili 16ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig intformation eller

asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om eftektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhSrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til!
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for eeFF Forvaltning AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forfust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Vi ar oberoende i forhallande till eeFF Forvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

 {Oretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet idr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
viasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgidrder, omraden och forhallanden som ér vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen tor detta {or att
kunna beddma om forslaget dr fOrenligt med aktiebolagslagen.

Krigtianstad den 7 mars 2025
1 ;o
{
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Madeleine Kr/-:)p =ufstedt
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