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Arsredovisning

for

556087-5014

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i AB Kristinehamns Industrifastigheter intygar att resultatrékningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 17 maj 2023. Arsstimman

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Sverens med
originalen.

Kyistinehamn den 14 juni 2023
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Org.nr 556087-5014

érs;t edw,tsnmg fé:ar rakenskapsﬁret 2022

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK och tusentals kronor, tkr,
Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

lalaget ﬁr ett kammunalt aktlabalag dér samtliga aktier dgs av Kristinehamns kommun,

AB Kristinehamns Industrifastigheters (AKI) syfte #r att frdimja utvecklingen av néringslivet i kommunen
genom att bygga, kopa, férvalta, silja och hyra ut fastigheter, anl4ggningar och lokaler. Verksamheten
bestar frimst av industrilokaler avsedda f6r produktion och lager men 4ven lokaler f6r affirsverksamhet,

friskvard och kontor.

yta ir ca 1 Oﬁl m2 som anvﬁ.nds f‘dr fastlghetens dnft @c.h inre k@mmumkatmn Den uthyrmﬁgsbara ytan

4r dirfor ca 41 180 m? och hyrs framst ut till tillverkande foretag, I slutet av dret 4r i stort sett hela
fastigheten uthyrd.

Bolaget 4ger #ven fastigheten Marieberg 1:22 med en uthynungsbar yta pa ca 910 m? vilken &r vakant

och Marieberg 1:31 med en uthyrningsbar yta pd ca 1 679 m? Marieberg 1:31 hyrs ut till tva stérre
hyresgister, ett foretag och en férskola. Viss del av fastigheten hyrs ocksé ut som kontorshotell. Aven hér

dr hela fastigheten uthyrd

vetarm érkl 1mk
Bolaget har ingen anstilld,
Jan Barthelson #r VD for bolaget och #r anstilld i Kristinehamnsbostdder dér han ocksa &r VD,

Balaget har ett f‘ewaltmngsavtal med Knstmehamnsbc}stader AB som &r ett kﬁmmunalﬁgt bolag och

utf‘érs; pi f_mtwpwnad_ av HS_B Knstmehamn_ ek@namiska f@remﬂg

Foretaget har sitt séte i Kristinehamn. .,
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Arbetet med att forstka tillgodose det 8kade lokalbehovet hos de tvéa stdrsta hyresgésterna pa Gustavsvik
fortsatte under &ret med projektering infor ny utformning, framtagande av forfrgningsunderlag for
kommande lokalanpassningsentreprenad. Framtagande av kontrakt infor tecknande har pagétt och 4t inom
kort firdigt och undertecknat. Tva mindre, befintliga hyresgéster har sagts upp for. avilytining for att 4
tlllgang till mer ytor inf6r Iokalanpassnmgen Dessa hyresgiister avflyttar varen/sommaren 2023.
Upphandlmg av entrem enm pagal och bel aknas fal dlg och kentrakt ’teckn&t mars 2023 Parallellt hal en

'byggnatmnen genomfm des undel maj cch _]L‘!Ill och antl ep1 enadkmltrakt tecknades 1 slutet av Jum 2022
Byggnatmnen paborjades direkt efter sommaren och veterindrerna far tillgang till sina lokaler och flyttar

i juni 2023.

Kristinehamns kommun har for avsikt att renodla sitt fastighetsbestdnd och dérfor initierat avyttring av
fastigheter som inte innehaller kommunal verksamhet, AKI har fatt mojligheten att titta pa ett par
fastigheter, genomfort virderingar och dven ldmnat ett bud till kommunen,

Forvaltning Gustavsvik

P& underhéllssidan har takbyte genomforts pé del av hus 2. Fonster i hus 1 och delar av hus 3 har bytts ut,
och for att klara hyresgiisters sikerhetskrav har Aven dorrar i fasad bytts ut till sékerhetsddrrar 1 hus 1.

Ny ventilationsanldggning har bestillts och utbyte har pdborjats i hus 1 for att klara kraven pa ventilation
i kontorsdelen.

p.abmj.ats. mh..fmftsattm undel 2023.
Under &ret har 12 laddplatser for elbilar installerats och driftsatts.
Framtida utveckling

Bolagets syfte #r enligt 4gardirektivet att fiimja utvecklingen av néringslivet i Kristinehamn, I enlighet

med det ska AKI fortsétta arbeta proaktivt med nya fSretagsetableringar och med befintliga néringslivet.

Ett néira samarbete med Néringslivssamverkan i Kristinchamn AB och Kristinehamns kommun 4r i géng
med manatliga etableringsmoten dér aktuella etableringar och .pmjjekt;di-skut@ifas.-

'mmknaden__

De nérmaste aren kommer stort fokus att vara genomforandet av lokalanpassningen for berérda

verksamheter pd Gustavsvik och kommer att ske under pagaende produktion vilket blir en stor utmaning. S
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AB Kristinehamns Industrifastigheter
Org.nr 556087-5014

Flerirstversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 21 665 21351
Resultat efter finansiella poster 3637 1649
Soliditet (%) < 51,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper, ;4

2020
19 882
3439
43,0

2019
18 623
1756

2018

41,8
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Fordandring av eget kapital (thkr)
Altie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingéng 1900 380
Balanserat resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 900 380

Resultatdisposition

- Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
i ny rdkning dverfores

Balanserat
resultat
43 255

1305

44 560

44 560 314
4 803 475

49 363 789

49 363 789
49 363 789

Arets
resultat
1 305
~1 305
4 803
4 803

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter. 4,

4 (12)

Totalt

46 840
0

4 803
51 643
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Tkr

Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader:

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

| O’W"lga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Fordndring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

21 665
21 665

-12 810
-16

-1 239

-17 671
3 994

202

-559

3 637

1524

685
5846

=1 043
4 803

5 (12)

2021-01-01

21 351

21 351

-2 776
-3 690
-19 448

1649

=7 10
796
86
1735

-430
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

Immateriella anldggningstiligangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rﬁmghetel
Summa immateriella anliggningstillgAngar

Materiella anlliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
K.undfmdlmgm
Fm d1 mgm hes kencemf'm etag

Fm utbetalda kostnadel och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

IMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

120
126

75 601
9 862
669

12 108
98 240

98 360

180
2 880
1 550
4610

21336
21 336
25 946

124 306

2021-12-31

145
145

79 075
10 870
T12

188
90 845

90 990

222

478
1280
1 980

23769
23 769
25 749

116 7394
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Balansriikning

Tkr

EGET KAP

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

ITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

124 306

7 (12)

2021-12-31

116 7394,
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AB XKiristinehamns Industrifastigheter

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster o
Justeringar 16r poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investermgsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar

Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid frets bérjan

Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid arets slut

Not

-2022-12-31

3 637

739

7447

1 563
-2 766
3 507
-264
9 487

=11 920

.11 920

2 433

23 769

21 336

8 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

1649
2776
1125

3 300

-768
-164
586
308
2 090

=569

8 730
8 161

-15 000
-158 000

-4 749

28 518
23 769,
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.rg nr 556137*5014

Noter
Tkt

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysmngar

r.éd (BFNAR 2_01_6 _10) om ﬁrsredovxsmng. i mmdr.e: far;etag_
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

10 &r

ety g ol P e PR T Sl TN D Oel L s Ll 3

e T2

7-70 &r
0-5 ar
20 ar
33-50 ar
0ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning _ -
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avds ag for uppskjuten skatt) i pmcent av
balansomslutning.

Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande rittigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskafﬁungsvﬁrd&n 365 245
120

o g el e i) ek V. 8 e =

- iy lnab sy i s et e Hrk e e ru o ey

_itgaende ﬁelmmuleraﬂe anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

365

-220

29

245

120

365

~76
=120

24

-220

145,
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Not 3 Byggnader och mark

Inkop .
Forsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

. ']

Ingfende nedskrivningar
Forséliningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

2022-12-31

167 286

165 169

~65 926
877

-67 283

-22 285

27 489

27 489

-16 619
495
513

-17 627

, 0

0

9862

10 (12)

2021-12-31

176 017
-8 854

-120

167 286

-64 941
753

120

-1 858

-65 926

-22 285

-22 285

79 075

2021-12-31

41 588
59

-14 158

27 489

-25 280
9514
853

-16 619

-4.015
4015

'mﬂm 5
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 867
Hip o
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 867

Ingdende avskrivningar -155

Arets avskrivningar -43
Utgaende ackumulerade avskrivningar -198

Utgdende redovisat virde 669

11 (12)

2021-12-31

374

493
867

-115

-40
155

712

Not 6 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 188

Ink&p 11 920
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 108

Utgdende redovisat viirde 12 108

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 50 000

Utgiende redovisat viirde 50 000

415

269

=796
188

2021-12-31

50 000

50 000

Langfristiga skulder som betalas senare 4n fem &r efter balansdagen uppgér till 50 000 tkr, 4,
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Viér revisionsberittelse har 1dmnats den 17 februari 2023

Mattin Myhr

Auktoriserad revisor

1

Verkstéllande direktor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i AB Kristinehamns industrifastigheter, org.nr 556087-5014

.

om arsredovisningen

Rapport
Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen for AB Kristinehamns industrifastigheter fér ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden raftvisande bild av AB Kristinehamns Industrifastigheters finansiella stalining per den 31
decamber 2022 ach av dess ﬂnansiella rasuitai ach kassaﬂeda f@r émt enligt arsredovisningsiagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f&r AB Kristinehamns
industrifastigheter.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god ravisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhéllande till
AB Kristinehamns Industrifastigheter enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

:Sfyréis;ens och verkstaliande direktorens ansvar

.gar en rattvisanda bl!d enl!gt érsredmf snlngslagen Styrelsen ech varkstallande direktoreﬂ ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredewsningen ansvarar styrelsan ach verkstailanda dirsktoran fdr bedommngen av

pévarka farmégan att fartsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om fartsatt drift Antagandet om
fortsatt drift tilthmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamhaten.

VAra mal &r aft uppna en rimlig grad av s3kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentilghetar eller misstag, och att idmna en
reuisiansberéttelse som Innehéller véra utl:alandan Rimllg sakerhet ar en h@g grad av sakerhet men ar ingen

vasenthg felaktighe’t om en sédan ﬁrms Felaktegheter kan uppsté pé gmnd av _aegenthgheter’ allar messtag echs
anses vara vasentliga om de enskiit efier tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska besiut
. som anvandare fattar med grund | &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisarsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

?Utc)ver vér ravism av érsredawsnmgen har w mren uifort en revisuon av Styralsens ach verks’tallande

batraffande balagets vmst eiler farlust

Vi tillstyrker att balagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret,

1avz
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god rawsmnssed ‘Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Kristinehamns Industrifastigheter enligt god revisorssed

i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vt har inhémtat &r tillréickliga och &ndamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

-kansohdan_ngsbehw Inkvsdltet GGh sta_l.lning l_ wrigt

Styreflsfeﬁ arisvarair' 'fd‘r thila?geifs crgahisahm o'c:h 'fiawal?"tﬁm'nge'n av:b'cala'gets angelﬁgenheter Detta 1‘hn‘feffattar

nkthnjer och anwsmngar ach biand annat wdta de étgardar som &r mdvandlga for att baiagets b@kfarmg ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsf@rvaltmngen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart uttalande om ansvarsfrihet; dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styraiseledamot eller

verkstillande direkidren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mé[ betraffande rewseonen av forsfaget ttll szposmoner av balagets vmst e!ler fc;rlust ach darmed vart

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av saékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommeratt upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefravisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

.rewslansberattelsen

A._Ll_k_torlserad._._ra\fism'-

2avi

e el L sl o Sl bk oy b, I, :




