024471536144

q
z
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for
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Rakenskapsaret

2023

Iraststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skanskom Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststiillts pa drsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Eslov den 30 juni 2024

%ég:/ " %ﬂb é P

- Martin Haglund
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Skanskom Fastigheter AB
Org.nr 556927-2056

1 (10)

Styrelsen f6r Skanskom Fastigheter AB avger foljande dtsredovisning for rikenskapséret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget startade verksamheten pa hdsten 2013, Bolaget dger och fOrvaltar hyresfastigheten Storken 3.
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Skansporten Fastighetsforvalining AB org. nr. 556548-7674, med

site 1 Eslov.
Foretaget hav sitt séte 1 Eslov,

Iorviantad framtida utveckling

Bolaget berdknar att bedriva verksamheten vidare utan vésentliga féréindringar,

Agarforballanden

Namn
Skansporten Fastighetsforvaltning AB

Flerdrsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2 063 1775
Resultat efter finansiella poster 1230 562
Soliditet (%) 18,8 18,5
Avkastning pa eget kap. (%) 294 14,3

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resuliat
Belopp vid drets ingéng 50 000 3431 111
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 446 135
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000 3 877 246

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
1 ny rdkning Overfores

Antal aktier

Antal rostex

500 500
2021 2020 2019
1 739 1 834 1 769
770 855 874
16,5 13,9 10,8
221 29,8 39,8
Arets Totalt
resultat
446 135 3 927 246
-446 135 {
262 068 262 068
262 068 4189 314
3 877 246
262 068
4 139 314
4136314
4 139 314

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Skanskom Fastigheter AB 2 (10)
Org.nr 556927-2056
Resultatrﬁl(ning Not 2023-01-01 2022-01-01
] -2023-12-31 ~2022-12-31
Nettoomsétining 2 063 342 1774 613
Ovriga rorelseintikter 11 2388 0
2 074 630 1774 613
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -405 237 -308 880
Ovriga externa kostnader 2 -163 686 -130 090
Personalkostnader 3 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -235 159 -235 139
-894 082, -1 174 129
Rorelseresultat 4 1 180 548 600 484
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 223 398 6772
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 ~174 284 -45 391
49 114 ~38 619
Resultat efter finansiella poster 1229 662 561 865
Bokslutsdispositioner -900 000 0
Resultat fore skatt 329 662 561 865
Skatt pa drets resultat 7 -07 594 -115 730
Arets resultat 262 068 446 135

Fotokopians dverensstammelse
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Skanskom Fastigheter AB
Org.nr 556927-2056

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark

Linansiella anldggningstilipangar

Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgingar

Omsattningstillgdngar

Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsitiningstiligAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3 (10)

2023-12-31 2022-12-31
12 983 973 13 219 137
249 1 594

12 984 227 13 220731
584 311 497 462
218 893 170 757

1 464 0
11932 0
316 600 668 219

& 525 554 7 327 250
9 342 154 7 995 469
272 326 381 21 216 200

Folokopians 6verensstammelse
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Skanskom Ifastigheter AB
Org.nr 556927-2056

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget Iapital
Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa koxtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 12

10, 12

1}

2023-12-31

50 000

3 877 246

262 068
4 139 314
4 189 314

4 812 500
12 145 417

16 957 917

250 000
163 934
83 962
6’79 254
1179 150

22 326 381

Fotokopians Overensstammelse
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2022-12-31

50 000

3431111

446 135
3 877 246
3 927 246

5 062 500
11245 417
16 307 917

250 000
35 801
77 367

617 869

981 037

21 216 200
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Skanskom Fastigheter AB 5(10)
Orgnr 556927-2056

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (IKK3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas flyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jimfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intikterna kan berdknas pé ett tillf6rlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvarde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Muateriella anliggningstillgangar

Stomume, grund och stomkompletteringar 80 ar
Fastighetsinstallationer (VS, stammar, €l, hiss och vent) 50 ar
Fastighetsinstallationer, {jarrvirme 20 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Liagenhetsinstallatiioner 15 ar
Fasad 80 &r

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pé komponenter nédr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.,

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokf6rda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppsljutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt bersknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period férindringen lagstadgats. Uppskjuten
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Skanskom Fastigheter AB 6 (10)

Org.nr 556927-2056

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga

overslott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanf6rlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintélter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rédgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga

arbetsuppgiiter.

2023 2022

BDO Syd KB
Revisionsuppdrag 18 250 17 500
18 250 17 500

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra l0ner har ej utbetalats.

Fotokopians gverensstammelse
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Skanskom Fastigheter AB
Org.nr 556927-2056

Not 4 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

7(10)

2023 2022
Andel av drets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen 12,13 % 6,27 %
Andel av drets totala forsédljningar som skett till andra foretag 1
koncemnen 0,00 % 0,00 %
Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Réntemtikter bank 221 867 6 709
Ovriga rinteintikter 1531 63
223 398 6 772
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader -174 284 -45 391
-174 284 -45 391
Not 7 Alkctuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -66 249 -114 385
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporédra skillnader -1345 -1 345
Totalt redovisad skatt -67 594 ~115 730
Avstamning av effelctiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat foére skatt 329 662 561 865
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -67 910 20,60 -115 744
Ej skattepliktiga intdkter 316 13
Skattemdssiga justeringar av bolctort
resultat for avskrivningar av byggnader -0,41 1345 -0,24 I 346
Redovisad effektiv skatt 20,10 -06 249 20,36 -114 385

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas: qu B



Skanskom Fastigheter AB
Org.nr 556927-2056

Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 15412 275
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 412 275
Ingaende avskrivningar -2 193 138
Arets avskrivningar -235 159
Utgadende ackumulerade avskrivningar -2 428 297
Utgdaende redovisat virde 12 983 978
Not 9 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skattefordran
Komponentayskrivning 249 249
249 249
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Komponentavskrivning 1594 1 594
1 594 1594
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i
arets inging resultatrik.
Komponentayskrivning [ 594 -1 345
1 594 -1 345
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen 250 000
Skulder som forfaller efter fem ar efter balansdagen 3 812 500
4 062 500

s (10)

2022-12-31

15412 275
15412 275

-1 957 979

-235 159
-2.193 138

13 219 137

Belopp vid
Arets utgang

2022-~12-31

250 000
4 062 500
4 312 500

243
249

Enligt bolagets redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1&8nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amorteringen som planeras att ske under
nésta rikenskapsar, Total del av lanet som har slutbetalningsdag under nésta rdkenskapsér uppgar till

250.000 ka varav 250,000 kr avser amortering.
Linet omsitts vid forfall och om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4.062.500 kr
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Skanskom Fastigheter AB
Org.nr 556927-2056

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupet revisionsarvode

Upplupet redovisningsarvode

Upplupna kostnader for el och varme

Upplupna kostnader for berdknad fastighetsskatt
Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Stallda sakerheter

Siilcerheter stillda till {foxrman {61 koncernforetag
Fastighctsinteckning

2023-12-31

20 000
35 000
29 159
106 890
488 225
0

679 254

2023-12-31

12 700 000
12 700 000

9 (10)

2022-12-31

19 250
23 000
37 265
106 890
417 026
14 433
617 869

2022-12-31

12 7700 000
127700 000
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Esldy den 30 juni 2024
AR G-
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Martin Haglund Fredrik Haglund
Ordforande

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 30 juni 2024

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Skanskom Fastigheter AB
Org.nr, 556927-2056

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Skanskom
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriéttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avscenden
riittvisande bild av Skanskom Fastigheter ABs finansiella stilining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatritkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag #r
obcroende i férhdllande till Skanskom Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
iindamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en ritttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer
dr nOdviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ér tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphfra med verksamheten
cller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna en rimlig grad av sitkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden, Rimlig sékerhet 4r cn hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
cller tiflsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i

drsredovisningen, vare sig dessa beror pé ocgentlighcter cller
misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
indamalscnliga for att utgéra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte upptlicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hbgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidoséittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forsticlse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som dr limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen,

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsiitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfakiorn eller, om siddana upplysningar dr
otillridckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden pora att ctt bolag intc lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utviirderar jag den Gvergripande presentationen, sirukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande {fransaktionerna och
héndelscrna pa ett sitt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Fotokopians dverensstammelse
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens {Orvaltning for Skanskom Fastigheter AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fGrlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| {Orvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfori revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar',
Jag #ir oberoende 1 forhallande till Skanskom Fastighetler AB enligt
grod revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
Aindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrtiffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning

tnnefattar detta bland annal en bedmning av om utdelningen &r
t6rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller p storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta inncfattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fbrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| ndgol vésentligt avseende:

* firetagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nagon
f8rsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma] betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av slikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte &r (Brenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
Brvaltningen och fSrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
titlkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet,
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atglirder,
omriden och forhdllanden som #r viisentliga {tr verksamheten och
dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha séirskild betydelse {or
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bolagets situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens foislag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller férlust har jag pranskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Malmd dengo/ 6 ~ 2024
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Filip Lundberg

Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstammelse

med originalet intygas: CF@
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