Styrelsen for
Genova Brynjan AB
Org.nr. 559129-9895
avger harmed

Arsredovisning for rikenska psaret
1 januari 2022 — 31 december 2022

Faststailelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrékning blivit
faststdlld pa arsstimman den 31 maj 2023. Arsstimman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 31 maj 2023

M u:hl Moschewitz
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Genova Brynjan AB
Org.nr. 6569128-8895

Arsredovisning

Styrelsen for Genova Brynjan AB' avger hdrmed faljande arsredovisning.
Innehali Sida

Férvaltningsherittelse
Resultatrakning

Rapport dver tatalresultat.
Balansrikning

Rappart ver forindring i eget kapital

Kassaflodesanalys

Tilldggsupplysningar
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Genova Brynjan AB
Org.nr. 559129-0895

forenlig verksamhet.

Vasentliga hindelser under rike nskapsaret och efter dess utgang
Inga vasentliga héndelser tinder rdkenskapsaret eller efter dess utgng.

Forvéntad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Som en del av Koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksambet i enlighet med kencernens strategier ach mal.
Verksamheten utsdtts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som ar likartade for samtiiga bolag i koncernen.

Bolaget dgs till 100% av Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med site i Stockholm.

Flerarstversikt (tkr) 2022 2021 2020 . 2019
Nettoomsattning 3009 2.880 2 846 2827
Driftnetto 2172 2033 2 010 1263
Resultat efter finansnetto 789 851 810 350
Batansomsiutning 37 665. 40122 38 241 37704

Soliditet (%) 0,5 1.1 2,6 1,2

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital med tiliage for obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Férslag till resultatdisposition (kr)

Foljande medel star till drsstammans forfogande:

Balanserat resultat 579 830
Arets resultat -570 643
Summa 9188

Styrelsens farslag till disposition:
i ny rakning 6verfores 9188
9188 ¥

3(18)



Genova Brynjan AB.
Qrg.nr. 589129-8895

Resultatrikning

AL LI

__Not

1 jan. 2022 -
3ldec.2022

31 dec. 2021

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rarelsens kostnader
Fastighetskpstnader
@W& & externd kostnader

Av- och nedskrivningar pd materiells anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Owriga rinteintakter och liknande resultatposter

Summa resultat frén finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Avsattning till periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
Rapport 6ver totalresultat

6,7
21
13,15

21
10
11

21

12

| Not

3008

52

2 880
Bl

3061

-837
-312

2941

-847

2o,

84

868

1441

63

784

7849

'ugggv

851

31 dec. 2022

1jan. 2021 -
31 dec. 2021

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalrasuitat

=571

-

571
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Genova Brynjan AR
Org.nr. 568129-9895

Balansrikning

Thr

Not

31 dec. 2022

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark.

Pagadende projekt
Byggnadsinventarier

Summa anléggningstillgdngar
Omsdttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernibolag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR

13
14
13

17

21

16

35306
58

35 642

1982
50
43

222

35 645

4 44]

16
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2301

37 665
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Genova Brynjan AB
Org.nr. 559129-8895

Balansrikning

Thr

~ Not

3o

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kopital
Aktiekapital {50 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
&rets_' resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
- Perigdiseringsionder - © -

Summa oheskattade reserver

Avsdttningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsidtiningar

Langfristiga skulder
Skuldertill kancernboiag

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeveraniOrsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskuider
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

17
17,19,21

17
18
17,19,21

20

. 31dec. 2021

50
50

580
-571

837
-532
305

355

.. ;14

_33u

3311

22 644

99

75
10 996

20

262

22743

109
12775
65.

650

11 353

37 665

13 598

40122
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Genova Brynjan AB.
Org.nr. 559129-9895

Rapport Gver forandring eget kapital

Tk

Balanserat resultat
Aktiekapital inkl. arets resultat Summa eget kapital

ingdende eget kapital

1 jan. 2021

Arets resultat

Arets Hvrigt totalresultat
Arets totairesultat

50

837
532

532

Utgaende eget kapital
31 dec. 2021

.|

365

355

Ingaende eget kapital

1jan. 2022

Arets resultat
Arets Bvrigt totalresultat

Arets totalresultat

Transaktioner med dgare

Aktiedgartillskott

Summa transaktioner med dgare

50

305
571

-571

275

275

355

~571

=571

275

275

Tigiende egetiammal
31 dec. 2022

50

59

r—
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Genova Brynjan AB
Org.nr. 559129-9885

Kassaflodesanalys

1 jan, 2022 - 1 jan. 2021 -
Tee | R | o L | | 31dec.2022  3ldec 2021
Den lipande verksamheten
Rérelseresultat 1573 1441

Justering for poster som inte ingdr i kussafiédet

Avskrivningar och nedskrivningar 339 352
Erlagd rdnta -1 %)
Betald inkomstskatt N, - D -

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forandring av rérelsekapital 1772 1657
Okning-/Minskning+ av kundfordringar -4 -
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar 2505 -3525
Okning+/Minskning- av leverantdrsskulder -34 52
Okning+/Minskning- av 6vriga kortfristiga skulder -4 182 284
Kassafléde fran den lspande verksamheten - sT -2100

investeringsverksamheten

Investering i befintlig fastighet o - -
Kassaflade fran investeringsverksamheten: | 58 .44

Finansieringsverksamheten
Nettoforéndring av langfristiga skulder inom kancernen 218

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2 144

Arets kassaflode ,
Likvida medel i borjan avaret ,
Likvida medei vid arets slut K -
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Not 1

Org.nr. 559129-9685

Noter

Foretagsinformation

A

Allmanna upplysningar

Denna arsredavisning omfattar Genova Brynjan AB , arg.nr. 559129-9895

B’fj_lfa'_g_e-t-s:.hu‘uu:d'sra'?kFi_;g.‘a verksamhet 3t att-d;'i:r'ekt.;e'[Ier--ih’d‘[’rek-t,_. bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s
egendom samtdriva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i och med site i Stockholm. Adressen til
huvudkontoret ar Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Moderbolag i den kancern dar bolaget ingar och:dar kancernredovisning uppréattas dr Genova Property Group AB {org.nr. 556864-8116)

med site | Stockhalm,

Not2 ~___Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Not3 ~ Fordndringariredovisningsprinciperna

tilldmpar frivilligt RFR 2.1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3.da bolaget ingar i en koncern ddr moderbolaget fér koncernen, Genova
Property Group AB {org.nr. 556864-8116) tiiampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent

pa samtliga ar i de finansiella rapparterna om inget annat:anges.

Tillgangar och skulder dr vérderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Funktionell valuta 3r valutan i d e primara ekonomiska miljder dar bai'a:ge.n bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta dr

kronor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr}. Avrundning perrad innebdr att summerade
belopp i rapporten kan avvikavid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvinda redovisningsprinciper Sverensstémmer med dem som tillimpades under foregdende rékenskapsar. Andrade eller nya [FRS-.ach
[FRIC-tolkningar som trétt ikraft har inte foranlett ndgra andringar i RFR 2.

Net4  Vdsentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

period dndringen gors och framtida perioder om &ndringen paverkar bide aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

piverkar i bokslutet redovisade tiligangar, skulder, intikter och kostnader samt Bvrig infarmation. Dessa bedamningar och antaganden

baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga Under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsatiningar foreligger. De omriden dir det framforallt gors

investeringar och-underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas tor tempordra skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av

Underskottsavdragen hanfor sig till Sverige, dir de utan tidsbegrinsning kan avriknas mat framtida inkomster. 15
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Genava Brynjan AB
Org.nr. 559128-9895

Not§ Sammanfatining av visentliga redovisningsprinciper

Intiiktsredovisning
Intdkter redovisas d3 det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststélias pa ett tilliforlitligt
sitt. Bolagets intdkter utgdrs. i all vsentlighet av hyresintdkter.

Hyresintékter

samma satt.

Ranteintdkter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Finansiells kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pé fan som redovisas enligt effektivrdntemetoden.

Skatter
. Inkamstskatter utgtirs av.aktiell skatt och unpskiuten skatt, Inkomsiskatter redovisas.i drets resultat utom da underliggande transaktion

Aktuell skatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder far nuvarande och tidigare perioder fastst3lls till det belopp som forvintas dterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tiflimpas fér att berdkna beloppet dr de som dr antagna elier

Uppskjuten skatt
Uppskijuten skattredovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan tillgangars och

aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den Uppskjutna skatten redliseras elier regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader melian bokforingsmiassiga avskrivaingar och skattemassiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter, Uppskjutna skattefordringar redovisas endast iden omfattning att det dr sannolikt att framtida

Uppskjutna skattefordringar ach skatteskutder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskuldernia hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns
en avsikt att reglerasaldona genom nettobetalningar..

Lanekostriader

av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av tilgdngens anskaffningsvirde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materielia anlaggningstillgdngar

Matariella anldggningstiligdngar ar fysiska tillgangar som anvands i bolagets verksamhet och nar en férvdntad nyttjandeperiod
yverstigande ett dr. Materielis anligpningstillgdngar varderas till sina respektive anskaffningsvarden ach skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nir materiells anlaggningstiligingar redovisas tas hnsyn till tillgdngens eventuella restvérden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskriviingen inleds nir tillgdngen &r fardig att tas ibruk.

Materiella anlageningstillgingar tas bort frin balansrikningen nir den avyttras eller.om den inte kan férvantas tillféra nagra ekonomiska
fordelar | framtiden antingen genam att den nyttjas elfer att den sdlis. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan
forsdiiningspriset och tillgdngens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen
avyttrats, sdsom Gvrig kostnad eller 6vrig intakt.
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modellen, for fordrans eller tillgangens forviantade aterstaende I6ptid.

Genova Brynjan AB
Org.nr. 559129-9895

Fervaitningsfastigheter
Fdrvaltningsfastisheter bestdr av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhdlla hyresinkomster eller viirdeste Bring

forvaltmingsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redavisas vid farvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hiinférbara transaktionskostnader. Tillkommande.
utgifter f4ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonormiska Ayttan som &r férknippad med

fastigheten forbdttras i forhaliande till den niva som géllde dé den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
sam kostnad i den period de uppkammer. Efter anskaffningstilifsllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag

|6pande underhalt kostnadsfars i den peried de uppkammer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter: 100 &r
Byggnadsinventarier: 10 &r

Tillgangar som [Bpande skrivs av ska nedskriviiingstestas ndrhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar att det redovisade
vardet kanske inte &r dtervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvirdet dr det
hégre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskastnader och dess nyttjandevirde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

mindre.

Skulder

Skulder redovisas till uppiupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS &1
bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgdngar

varderas ddrmed till anskaffningsvdrde och finansiella omsattningstillgangar enligt l4gsta virdets princip, med tilldmpning av

nedskrivning far forvdntade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument. For Gvriga finansiella tillgdngar
baseras nedskrivning pd marknadsvirden.

Botaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavital till forman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i

enlighet med reglerna FIFRS 9 utarrtilldrmpar istéllet principerna for virdering enligh I1AS 37, Avsittningar, eventualforpliktelser ach
eventualtillgdngar.

Nedskrivning av finansiela tillgénger som ér skuldinstrument

Nedskrivning f6r kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gérs nir det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster dterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafloden hanforliga till
fallissemang antingen for.de nistkommande 12 manaderna eiler for den forvantade Sterstiende loptiden for det finansialla

instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfiliet. Férvintade kreditfdriuster

aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade madellen tillimpas fér kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En farlustreserv redovisas, i den forenklade
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Genova Brynjan AB
Org.nr. 559128-9895

Fér évriga poster sore omfattas av férviintade kreditfortuster tillampas en nedskrivningsmodelt med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en foriustresery for de nistkammande 12 ménaderna, alternativt fr en kortare tidsperiod beraende p3
terstdende optid {stadie 1). Om det har skett en visentlig 8kning av kreditrisk sedan férsta redovisningstilifaliet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en farfustreserv for tiligdngens dterstiende iGptid {stadie 2). For tillgdngar sam beddms vara
kreditférsimrade reserveras fortsatt for férvantade kreditforiuster for den Sterstende loptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintikterna pa tillgdngens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skilinacg

nmiot pa bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Fordringar utgdrs | huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for redovisning av
forvdntade kreditforiuster. Detta innebdr att férvdntade kreditforluster reserveras fOr aterstaende iOptid, vilken forvdntas understiga ett
ar tor samtliga fordringar. Hyra faktureras | forskatt, vilket innebdr att samtiiga redovisade hyresfordringar har forfallit till betaining.

Bolaget reserverar for farviintade kreditforiuster baserat pa historiska kreditférluster samt framétriktad information. Bolagets kunder ar

betalning och da aktiva dtgdrder for att erhalla betaining har avsiutats.

De finansielia tillgdngarna redavisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovirde och

forustreserv. Férindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Not 6  Nettoomsittning

S LR ek T, TR

T T LU ol

31 dec. 2022

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

Hyresintikter kantor/butiker 3 295

784

4 83U

‘Summa intikter | 3609

Not7  Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2880

Arets leasingintakter avseende aperationelia leasingavtal uppgér till 3 009 tkr {2 880 tkr) och omfattar huvudsak hyra for lokaler.

Framtida betalningsataganiden per 31 december for operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

__31dec.2022

31 dec. 2021

oy ; . o iz v St

Forfaller till betalning inom 1 3r - ' 3075

Forfaller till betalning senare dn 1 meninom Sar

Lo 968l

5036

Kommersiella hyresavtal ings normalt pa 3 ar. Variabla avgifter som ingér i periodens resultat uppgar till 243 tkr (229 tkr).

Not8 _ Ersittningtill revisorer

Ersdtining till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sdte i Stockholm.

Not9  Anstilida och personalkostnader

Rolaget har inte haft n3gra anstélida. Inga [6ner eller andra ersdtiningar har utbetalats. f/
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Genova Brynjari AB

Not10  Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

1jan, 2022 -
31 dec. 2022

1 jan. 2021-

~ 31dec. 2021

34

E

Ranteintdkter Koncernbolag
Summa ranteintikter enligt effektivriintemetod

Not 11, Rdntekostnader och liknande resultatposter

84

1jan, 2022 -

31 dec. 2022

63

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

Rantekostnader kancernbolag

Tillgangar'ach skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde:

Rintekostnader bank

-1
-867

653

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod

Not 12 Skatter

S sk

<868

1jan. 2022 -
31 dec. 2022

-654

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redavisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

1jan, 2022 -

__3ldec. 2022

31 dec. 2021

Resultat fore skatt

Skatt enligt gatlande skattesats
Skatteeffekt ov:

Ej avdragsgilla kostriader

-502
103

487

100

Summa redavisad skatt
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -14 procent (-9 procent).

Uppskjuten skatt 8r hanforlig till;

Uppskjuten

Upgpskjuten
skatteskuld

31 dec. 2022

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjutemn
skatteskuld
31 dec. 2021

Differenser avseende:

Avskrivning av anlaggningstillgdngar

-3 311

Summa .

-3 311

31 dec. 2021

Redovisas eﬁlij.ng*ftiiijialh-d-e*: i balansrdkningen:
Uppskjutna skatteskulder

23

3311

Uppskjutna skatter netto

-3 356

-3.311
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Genova Brynian AB

Not13 . Byssnader och mark

anaitnmgsfastughet&r S

1

Arets aktwerade utgtﬁ:er ;nk:}p

31 dec. 2022

31 dec. 2021

39570

—

36526
M-

Utgaendﬂ ackumulerade anskaffnmgsvardenz

Ml Pk VRt Ly e

39570

ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

-3 928
337

336

Utgéende ackumul&rade_ av_skmmngar

3928

trgaende redovisat virde

Hyresintikter

2022
3009

35 642

2021
2 880

Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintakter under perioden -837 -847

";Bﬂiaget- a,nhtar arhgan externa; o h.e-r.u.an.d;e ;E}fih kva.hﬁ-rze-rad e varderingsman tor virdering av bofagets forvaltningsfastigheter for
upplyshingsindamal. Det verkliga vardet ar ett bedamt miarkriadsvarde. Per den 31 dec. 2022 faststilides verkligt virde p3
farvaltningsfastigheterna till 38,5 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetshestindets totala vérde har virderats aven
cberoende exterr part.

Verkligt virde for forvaltningsfastigheterna har varderats utifran icke observerbara indata, vilket innebar niva 3i varderingshierarkin. 5e
not "Finansieflatilgangar och skulder” for-definition av niva 3.

BE’greﬁpet mt:erkﬁ ﬂd&\!ﬁrde

fﬁre!_igg_a_ nagnt tmﬁé_ng_ .att wer!ata fast_tghet.en m.{:h.mte nagra speciella partsrelatlmﬁzr-.

Vdrderingsmetod

Grunden f8r alla marknadsvardebeddmning r analyserav forsalda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsaktérernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera kring dessa samt kdnnedom om marknadsmassiga hyresnivaer
(ortspriser} stc. F-asti-g;heiertﬁr:_my_ckﬁt sdilan helt jamférbara varfor normering till vardebarande faktor maste ske. Ofta sker normering

tilh area {s.k. areametoden) eller till driftaetto (bendmns direktavkastningsmietod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt f6r dessa tvd

*metﬁdm ﬁ-r at’tde-- enlig‘t’ uﬁ'r tﬂ-lkning!-'spegiafr--en 'invast'e'raé‘es 'bedﬁmniﬁgm‘aﬁ' iﬂsy‘ﬁ i*vié r‘die-ringsa-bj’ekte-ts-faktiska'i'ntﬁkt'er e’ilzer

ﬁhwesnivaer kﬁstnader va kanser 3.5V, Dessa juateras dver: kalkylpenaden mad markﬁadsantaganden som hedamts ut:fran ertgpnger
elier kunskap om hur marknadsakmrer bedomer det aktuella ijektet Vardet harleds som summan:av nuuardet av respektwe ars

a_re_t ef‘ter kaikylpert.ﬁdens sl.ut .fﬁrh.aiia n.d.e tr.].l..ett marknads mass.;gt. u.p.psk.attat ﬂ:rektavkastnmgskrav.

_Kaikyimam

rarttek_ray- pa det tc_ata[a_ kga;p.:tale.t eftersam kalkylen utf_ﬂrs.utan hansyn t:l.! .euenmell be!amng. E r l.gt.S.venskt Eagtlghetsrndex kan
katkylrdntan p& totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuelt {angsiktig obligationsranta med tilldgg for fastighatsrelaterad risk. |
praktiken dr det svart att bedéma en marknadsmdssig kalkylranta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylréntan inte

direkt kan observeras vid studier av genomitrda forsiljningar. Av denna antedning beddms kalkyirintan genom att inflationsanpassa det

av oss heddmda direktavkastringskravet.
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Not14 Pagdende projekt

31 dec. 2021

ﬁretsaktwerade U.t.giﬁfte.-r}._:i-:nfk.é;p. | |

31 dec. 2022
S8

- Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Byggnadsinventarier

5B

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

31 dec. 2022
327

327

_, U:tgé-'e-nde ackumul e'_'r.ad-e anskafiningsvarden

321

ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

=309
-16

Utgaende ackumulerade avskrivningar

324

Utgdende redovisat virde

Not16 ~ Féruthetalda kostnader och upplupna intikter

31 dec. 2021

Up plupna jnt‘éik-tﬁ'fe;rg

31 dec. 2022

222

Summa

223

Nat17 Finansiella tillgangar och skulder

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Fina nSiéﬁI'Ia.:-tillgéﬁg_a rvirderade till upplu.pe:f-ané:ka'ffni.n-géuéirdie.'

Fardringar hos koncernbolag.
Hyres= och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

1982
.

43
222

4.441

aplt

Upplupna intékter
Summa

2 251

3l dec. 2022

4441

31 dec. 2021

e

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde

Skuider till koncernbolag
Leverantdrsskulder
Ovriga 13ngfristiga skulder
Upplupna kostnader

33 640
75

22

125

35419
109
99

79

Summa

33939

35 705

sékerheter for de finansiella nettotillgangarna.
Ovanstiende redovisade virden dverensstammer med verkliga varden,

De glika nivaerna av verkligt virde definieras enligt féljande:
Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgangar eller skulder

prisnoteringar) eller indirekt {dvs. harledda fran prisnoteringar)
Niva 3.~ Indata for tiligingen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata) ,

15 {1 8)



Genova Brynjan AB
Org.nr. 559129-9895

Berdkning av verkligt virde
Fér samitliga poster ovan dr det bokfdrda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rantebidrande fordringar och skulder o _
| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatioden av

kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen §r densamma som
ndr lanet ingicks, vitket innebéar att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet: Lanen lOper med rorlig ranta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantSrsskulder, med en livsidngd pa mindre &n sex manader anses:
det redovisade virdet reflektera verkligt varde. Darmied delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.

Bolaget utsatts genom sin verksarmhet for olika slags finansiella visker; framst kreditrisk ach rénterisk. Bolagets dvergripande
riskhantering fokuserar pa ofGrutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pd bolagets finansiella resultat.

R TEI,

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centrait av moderbclaget som identifierar och utvrderar finansiella risker.”

Kreditrisk

Kreditrisi &r risken att bolagets motpart i ett finansielit instrument inte kan fullgéra sin skyldighet och dérigenom fororsaka bolaget en
finansiell firlust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditriski hyres- och kundfordringar __ __ |
Bolaget har faststdllda riktlinjer for att sikra att forsdljning av produkter och tjanster skertili kunder med [Bmiplig kreditbakgrund.
Betathingsvillkoren uppgdr till 30 dagar. Kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhaliande till bolagets oms&ttning.

Marknadsrisk

férandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av ranterisk.

Rdnterisk
Rinterisk dr risken foratt verkligt virde eller framiida kassafidden fran ett finansielt instrument varierar pa grund av farandringari
marknadsréintor. En betydande faktor som péverkar ranterisken dr rdntebindningstiden.

Vohutarisk

Valutarisk ar risken for att verkiigt virde eller framtida kassafléden fran ett finansielit instrument varierar pa grund av férandring i
Utldndska valutakurser, Den frimsta exponeringen harrge fran bolagets forsaljning och inkdp | utldndska valutor. Denna exponering
bendmns transaktionsexponering och bedams i bolaget vara farsumbar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att fullgéira sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skutder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och terbetalningar av finansiella skulder frampgar av tabellen nedan. +
skulder harinkluderatsi den period nir aterbetalning tidigast kan krévas. v

16 (18]



Genova Brynjan AB
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<] ar

31.dec. 2022

>5.ar

Totalt

Léptidsanalys

Skuider till koncernbolag

LeverantGrsskulder

Upplupna kostnader

11 326

75
125

24 383
899

35709

13
125

Summa

24482

31 dec. 2021

1-5 ar

>5ar

35909

Totalt

.téiﬁ fi‘d&ﬁﬁ-ams

Skulder till koncernbolag.
Ovriga langfristiga skulder
Leverantérsskulder
Upplupna kostnader

109

79

36823
99

109

9

Summa

Kopitalhantering

13216

- 393: S——

37109

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkestnaderna.

utdelningen till aktiedgarna, sétta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sglja tillgdngar for att minska

skuldsdttningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 59 tkr {355 tkr).

Under aret haringen fordndring skett | bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte underexterna kapitalkrav.

Not 19 Rintebarande skulder

31 dec. 2022

31 dec, 2021

Skuider till kencernbolag

22644

22 644

Summa

22 644

31idec. 2022

22 644

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag

-l

Summa

Valuta _ Forfall

Redovisat

31 dec, 2022

varde
31 dec. 2021

12.775

Skulder till koncernbolag SEK

Villkor och éterbetainingstidpunkter

Skulder till koncernbolag SEK

2025-05-20
2023-12-31

22 644

10996

22 644

12775

Not20

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

33 640

35419

31 dec. 2021

Ovriga upplupna driftskostnader

31dec.2022
137

79

571

Forutbetalda hyresintakter

Sumima

262

650 g

17 (18)



Genova Brynjan AB
Org.nr. 559129-9895.

Not 21 ~ Transaktioner med nirstdende

| . o - o ] w22 20:
Inkdp av tjanster ' ' ' o 309 ' 298
Ldmnat koncernbidrag 1252 1338
Ranteintikter 84 63
Rantekostnader 867 653
Fordran pa balansdagen 1 982 4 441

_______ ~ Stilida sikerheter och eventualférpliktelser

31 dec. 2022 31 dec. 2021

St&ﬂdﬁ; séikerheter fGr egnﬂ;-skuidér-w koncernbolag
Fastighetsinteckningar . o 22644 22644
SUrrTia 22 644 22 644

31dec.2022 31dec. 2021

Inga inga

B ¥

Eventua

lforpliktelser

‘Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

fnga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang.

Es”'t,;}_{:khgfmf; den 311‘1’18}2323 :

Michael Moschewitz

Styreiseledamot

Hénrik Nilsson

Auktoriserad revisor
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-:Eh,u!f!uw A better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Genova Brynjan AB, org.nr 559129-9895

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Genova
Brynjan AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

-stallnmg per den 31 december 2022 or:.h av dess fmanszella
resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaitningsberéttelsen &ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttstanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Vart ansvar

'enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsoms

-yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredewsnmgen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intérna kontroll
sam den bedamer ar nﬂdvandig fer att uppratta en arsreda-

51@ dessa berer pa Gegentllgheter el!er mlsstag

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bﬁlagets férmaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till ‘att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
akttgheter vare Slg dessa DEI‘GI‘ pa ﬁegentligheter eller

vira uttalanden R.lmllg sakerhe_t ar-en hig gra_d av sakerhet_
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasenthg fe aktighet r:;rn en sadan fmns Felaktlgheter kan:
vasenthga om: de enskilt e]ler tlllsammans rimhgen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund { arsredovisningen.

/o remmilyer BELGF CEnsh & vnding Glosksh Lirnen

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt
omdome och har en prOfESSIOI‘!th skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar ti’Hra’ckEt‘ga och dndamalsenliga for
att utgoraen grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentllg felaktighet till folid av Qegentllg-
heter ar hbgre an far en vasentlig felaktlghet som beror pa_

maskopl forfalsknmg, aus:ktliga utelamnanden felaktlg
information eller asidosdttande av intern kontroil.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér-att utforma
granskningsétgédrder som &r f[ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsatsom |8mpligheteniatt styrelsen anvénder
an'tagande’t om fortsa’t‘t drift ui’d upprétfand'et av érsredﬁ -
hamtade rewsuonsbewsen om det finns nagéh”vasentllgf
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att for’tsatta verksamheten Om w drar s!utsatsen.
rewsmnsherattefsen fasta uppmarksamheten pa upp-'
lysningarna i arsredovisningen om den wvasentliga
'.ﬂsakerhetsfaktarn eller om sadana upplysningar ar D’EIIE“

siutsatser baseras pa de rews:onsbews SOMm mhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsitta verksamheten.

o utvérderarviden avergripaﬂde presentationen strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

figgande transaktionerna och hé&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vl maste |"n'formera styrelsen om bland anna’t’ rewslonens

Vl maste ocksa mformera'afn betydelsefuiia laktt'a'gelser under'
revisionen, daribland dé eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.



,E‘imldmg a betier
WOTKING world

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

: forfattningar anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
T skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
(e Uttalanden forvaitningen och forslaget tifl dISDGSIi’IOﬂEF av bolagets vinst
) Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en  ©Her forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
r"*:*’ revision av styrelsens. férvaltning av Genova Brynjan AB for Ekaperna V”ga tillkommandle gransknmgsatgsrder 20 utfotrs
i~ baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt {
E;*‘ rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget fisk cﬁhpvasenﬁt hzt Det innebdr attgw mkusgra? gransk-
o'} till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foériust. | gl

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund {or ultaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr-oberoende i forhallande till Genova Brynjan AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga ochi

andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrels,en som: har ansvaret f'.:jr fﬁrs’iaget’ t':'I'I d'lspras'r & Henrlk Nllsson

utd;emm@. .i._nne.f_at.t.ar detta. D...l.and annat e.n.. bedomnmg. av om..

utdelningen &r f8rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

st:éll-ning | Ovrigt.

t:llse att b@iagets f}rganisatnon ar utformad 53 att bokformgen |

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en r!mhg grad av sdkerhet kunna bedbma om

St_yre_ls_e!eda_rnate;n ; n_agat_vasentl_tgt avseende:

o fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller

. _pa nagot annat sitt handliat i strid med aktiebolagslagen,
.ars_redwlsmn_gslagen elfer b&lagsordnln_gen |

'detta ar att med r:mhg grad av sakerhet b'ed'oma' om forslaget.

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

ST bBeoy gt Brasl 2 Yoy Glnnabl yedie

Ernst & Young AB

ningen pa sadana atgarder omraden och férhallanden som &r

-vasenthga for verksamheten GCh dar avsteg c:-ch Gvertradelser

ratgarder och andra fﬁrhallanden som ar relevanta f@r vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om styreisens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om f6rslaget dar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Angelholm den 31 maj 2023

Auktoriserad revisor
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