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Styrelsen och verkstillande direktoren for Ikano Bostadsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp i tusental kronor (Tkr). Uppglfter inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten
Bolaget ska ha tiH fﬁremél f(’:‘ir si'n Verksamhet a’tt di'rekf eller indirekt, férvirva, utveckla, férvalta och

Foreta_get har .s:rtt sate i Sundbyberg_

M'ar']{'nad och ‘vﬁs?entliga ”hﬁndelsﬁr 'under rﬁkenskapsﬁret

vllket har ferstarkts under 2023 Aret hal speglats av hoga marknadsrantor samt en hog mﬂatmn
Produktionsvolymen har anpassats till de nya férutséttningarna och under &ret startades endast 81
bostadsriittsligenheter och hyresrattslaganheter jamfort med 692 starter foregaende ar. Radande
omvirldsfaktorer har foranlett att man inom verksamheten har behdvt gbra en strategisk dversyn for att
minska kostnaderna pa sikt vilket har medfort att bolaget behdvt séiga upp personal Personalkostnader
for 2023 har 6kat till 61 _]d av kostnader for uppsagd personal som avslutat sin anstillning under 2023

eller kommer att avsluta sin anstillning 2024.

Tecken pa en mojlig forbittring av marknadsléget har noterats i borjan av 2024 med inflation ndrmare
langsiktigt mal och prognoser om i nértid sjunkande styrréntor. Inom projektutvecklingen anpassas
projektvolymer och organisation till de utmanande marknadsférutsidttningarna. Strukturellt och
langsiktigt dr forutsittningarna goda med befolkningstillvéxt och bostadsbehov pd de marknader Ikano

Bostad verkar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Carola Lavén har i april 2024 utsetts till ny vd fér Ikano Bostad koncernen. Carola kommer nédrmast fran

rollen som vd for Besqab och har lang erfarenhet av olika roller i fastlghetsbranschen Hon tilltrider
under hosten 2024 och eftertrider Robert Jaaniste som planerar att ga i pension efter 15 ar som vd for

Ikano Bostad koncernen,

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets riskexponering dr i huvudsak identisk med de generella osédkerhetsfaktorer som rader inom

byggbranschen sdsom politiska beslut, konjunktur, efterfragan, ﬁnan51er1ng och rinteldge. Koncernen
Ikano Bostad &r med lag belamngsgrad stark likviditet och fokus pa starka delmarknader, vil forberett

f6r de utmaningar som fortsatt kvarstar i marknaden och kan ta vara pa mojligheterna framat. Koncernen

gar finansiellt starkt ur 2023.

Miljo och hallbarhet

Ikano Bostadsutveckling ingar i Ikano Bostad-koncernen som har upprittat en separat
hallbarhetsredovisning som finns att tillgd pa Ikano Bostads hemsida,
https://ikanobostad.se/fom-oss/hallbarhet/.

Agarforhillanden o
[kano Bostadsutveckling AB ir ett heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Holding AB (556108-8666).
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()

- Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

2 Nettoomsittning 955363 1508500 1577055 1343176 1235190

i | | | | N o
Eié Resultat efter finansiella poster -131 428 -29 299 -8 724 -23 831 42 080
= Balansomslutning 1897306 2021890 2134493 2322511 5139310

& Soliditet (%) 24 29 30 31 15

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 549 882 453
arets forlust -135 946 609
413 935 844

disponeras s att - .
1 ny rikning overfores 413 935 844

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 20230101~ 2022-01-01
Resultatrikning et A0reaad

o2 Nettoomsittning 3 955 363 1508 500
Aktiverat arbete f6r egen rdkning 25217 65 812
T ﬁévriga rorelseintékter 30 0
| 980 609 1574312

Rorelsens kostnader
Entreprenadkostnader 789 195 11 417 899

Ovriga externa kostnader 4 -65 641 -82 173

Personalkostnader 5 -107 902 -111 249

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 0 -2
-962 738 -1 611 323

Rorelseresultat 17 871 -37 011

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivning och resultat andelar 1 dotterbolag 6 -224 424 11933
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 82 273

L ;

Ovriga rinteintiikter och liknande intikter 7 60 813 24 712
Rintekostnader och liknande kostnader 8 -67 961 28 933
-149299 7712

Resultat efter finansiella poster <131 428 -29 299

Bokslutsdispositioner 9 -5 644 0
Resultat fore skatt -137 072 -29 299

Skatt pa arets resultat 10 1125 -6 291
Arets resultat -135 947 -35 590
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

D TILLGANGAR
(3 Anliaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdingar

Inventarier, verktyg och installationer 11 0 0

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Uppskjuten skattefordran
Andra lﬁ'ﬂgfﬁsﬁga fordringar

Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Andelar i bostadsriittsféreningar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Upparbetad men e) fakturerad tékt
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

14

15, 16
17
18

19
20

21

46 000

25710
446 922

1152 988

85 581
110 009
195 590

13 034
495 181
9 508

3 800
24 609
2216
548 348

380
744 318

1 897 306

539710
46 000

115059

1 009
145 514
847 292

847 292

50 480
98 037
148 517

3477
9097 154
5673
3638
11362
2257
1023 561

2520
1174 598

2 021 890
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Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Ovriga avsétiningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Byggnadskreditiv

Ovriga skulder

APITAL OCH SKULDER

Not

22,23

24

25

2023-12-31

40 000
5700
45 700

549 882
-135 947
413 935

459 635

90 582
90 582

8 630
594 446
527 100

32 555

2022-12-31

40 000
5700
45 700

549 882

595 582

84 837
84 837

31371
302 427
852 600
33334

Fakturerad men ej upparbetad intikt 26 113 275 36 159
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 27 71 083 85 580
Summa kortfristiga skulder 1347 089 1341 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 897 306 2 021 890
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Rapport dver fordndringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Summa

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Sumima

Utgiende eget kapital 2023-12-31

Alktie-
kapital

40 000

40 000

40 060

40 000

Bundna
reserver

5700

5700

Fritt eget
kapital

S85 472
~-35 590

549 8§82

549 882

-135 947

413 936

6 (20)

Sumima

eget kapital

631172
-35 590
-35 590

595 582
-135 947
-135 947

459 636
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av riorelsekapitalet
Férdndring av varulager och pagiende arbete
Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar

Forsédljining av finansiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Not

28

2023-01-01
-2023-12-31

131 428
283 300
4270

147 602

-47 074

-305 658
292 918

148 310
-295 058

2 520
380

720

2022-01-01
-2022-12-31

-29 299
484

24 478

-12 322

219 499
<9 165

=5200
2 520
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Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Tkano Bostadsutveckling AB med organisationsnummer 556593-8924 dr ett aktiebolag registrerat i

Sverige med séte i Sundbyberg. _
Foretagets verksamhet omfattar forvérv, uweclcling, :fé-waltn:ing och avyttring-w fast egendom.

S A org nr. B87 842 med sate i Luxemburg Den utlandska kcmcemredowsmngen kan erhallas fran
Ikana S.A, 1 Rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

sprinciperna dr ofordndrade jaimf{ort med foregiende ar.

Joint Ventures

Jomt Venture &r ett avtalsbaserat samarbete dir tva _e.-l'l!e-“r flera parter gemensamt bedriver en ekonomisk
verksamhet och har ett gemensamt bestimmande inflytande 6ver verksamheten.

Gemensamt styrda foretag
I bolaget redovisas innehavet av intresseforetag enligt anskaffningsmetoden. Metoden innebir att

andelen 1 intresseforetag tas upp till anskaffningsvirde 1 balansrikningen. I resultatrikningen tas bara

erhéllna utdelningar frin intressebolag upp som intakt.

Férandringar i innehavet N
Forvirvas ytterligare andelar i ett foretag som savil {6re som efter foérvirvet dr intresseftretag, virderas
de andelar som agdes fore forvawet 1nte om. Avyttras andelar 1 ett mtresseforetag sé att betydande

avyttrmgen redwlsas 1 resultatraknmgen ans andelar kvar efter avyttrmgen redowsas de enhgt kapitel
11 Finansiella instrument virderade utifran anskaffningsvérdet med det verkliga vardet vid

forséljningstidpunkten som anskaffningsvirde.
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Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattmng det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Inrakfer och resulfaz‘ fmn pmj eldu’z‘veckl m g av basmdﬂ

beraknade pmpktkostnader Forsaljnmgsgmden avspeglar det atagande som finns att forvarva Osalda
bostidder. Med forsiljning avses sélda bostdder i form av bindande kontrakt med slutkund. Bedémda

forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat. Vid produlctmnsstart Overfors fastigheten med
bokfort virde till entreprenadprm ektet och inridknas i1 projektets 6vriga produktionskostnader. I
balansrikningen ingar den da i ndgon av posterna, fakturerad ej upparbetad intikt, upparbetad ¢j
falkturerad intikt, eller exploateringsfastighet.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde,

Nedskrivningar
Nedslmvmngspmvmng av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrwmngsbehev av nagon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgdngen bedtms vara bestdende och provas
individuellt.

Laneutgifter

Léaneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer utom den del de inréknas i ett

byggnadsprojekts anskaffninfgsvirde. Aktivering av laneutgifter sker niir de dr hinforbara till inkop,

konstruktion eller produktion av en tillgang som tar betydande tid att fardigstélla innan dén kan anvindas
eller sédljas.

Leasingavtal _ S _
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Exploateringsfastigheter och projektfastigheter
Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsritter/dgarritter eller sméhus

och mark for projekifastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter, exempelvis upptérande av

hyresratter Bade exploatermgs— OCh pm_]ektfastngheter mgar som en del av posten Varulager Nar dessa

av anskaffnmgsvardet Di exploatermgsfastlgheter och prcg ektfastl gheter iar en del av varulagret varderasr
de till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettof6rsiljningsvérde.

Andelar i i bostadsrittsforeningar
Andelar i bostadsrittsféreningar avser aterksp av osélda lagenheter enligt avtal med
bostadsrittsforeningen. Posten virderas till det ldgsta av anskaffmngsvarde och nettoforsaliningsvirde.
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Varulager

Varulagret har vérderats till det lagsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvirde pé
balansdagen. Med nettof6rsiljningsvirde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
beridknade kostnader som direkt kan hinforas till f0rséljningstransaktionen. Den valda

virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Fastigheter som innehas for utveckling och forséljning redovisas som varulager, Nér dessa fastigheter
byggs om virderas de till direkt nedlagda kostnader med skiilig andel av indirekta kostnader.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte overskrida tre méanader fran tidpunkten {or t6rvirvet.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuzll och '-upp-s;lﬁj';u ten sleatt,

.Aiéme t’ [ S/carz‘

avdragsgﬂla kestnader samt for mtakter och kostnader som #r skattepllktlga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Bolagets aktuella skatteskuld beriiknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppslquten skatt redovisas p4 temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvéinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppslquten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i prmclp alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfatining det ar

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

'del det mta langre ar sanmhkt att tlllrackhga skattephkt1ga resultat kommer att ﬁnnas tlllganghga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det
redowsade vardet for m@tsvarande tlllgang eller reglera det redewsade vardet for motsvarande slculd

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hénfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Akmeﬂ Qch uppsfguren .s*kaft for pemoden

ar hanforllg tlll transaktmnel som redowsats dlrekt mot eget kapltal I sadana fall Ska dven. skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Sem avsattmng har redovisats forpllktelser gentemot tredje man som #r hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pé balansdagen antingen é&r sikra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Ersidttningar till anstillda
ey Ersittningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstilida.
= Kortfristiga ersidttningar utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
::f;ﬁ;; ersattmng efter avslutad anstallmng (pensmn) Kartfmstlga ersattnmgar redowsas som k@smad ech en

&) h_and;else c_a_ch en tﬂ_lfml_ithg u_ppskattnmg av b_elep_e_t kan :garﬁs_

Koncernforhillanden | B -
Foretaget 4r moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas mgen egen koncemredowsmﬂg Det overordnade moderforetaget Ikane B@stad AB,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar
Viktiga killor till osikerhet i uppskattningar

-uppskattnmgar per balansdagen sOm mnebar en betydande r1sk for vasenth ga Justerlngar i redow.sade
varden for tillgdngar och skulder under nésta rikenskapsar,

Ikano Bostadsutveckling gér uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar
kommer sallan att motsvara det verkhga resultatet De uppskattmnga,r och m‘ta ganden som l(an kamma

v.ardermg av pagaende p_ro__]_;ekt_

Bedomnin g av eventuel’lt nedsfkrivnin gsbelmv gors ar]i gen av exploateringsfasﬁ gheter baserat pa de’t'

vardermg har g]m'ts av exploatermgsfastlgheterna basel at pa jamforelseobjekt pa ortenjomradet GCh
projektspecifika forutsdttningar,

Vid varje bokslut bedéms kvarstdende intiikter och kostnader i respektive padgéende projekt. I
bostadsrattsprojekt vérderas &ven i projektresultat atagandet att aterkdpa osalda ldgenheter fran
bostadsrittsforeningen till ett faststillt pris, Ikano Bostadsutveckling star prisrisken. Virderingen avser

savil redan aterkodpta ldgenheter som forvintad resultateffekt av kvarstdende ataganden att aterképa
lagenheter. Omvirderingar, prognosandrmgar av pmJektens férvéntade slutresultat medfor korrigeringar
av tidigare upparbetat resultat i berérda projekt och ingar i periodens redovisade resultat. Befarade

forluster belastar omedelbart och 1 sin helhet periodens resultat.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsiittningen
Entreprenadverksamhet 946 474 1 500 747
Serviceintidkter 8 889 7753
955 363 1508 500
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Not’ 4 Arwde 'till: 're"vi‘sore'r

12 (20)

verkstallande dlrektorens forvaltnmg, evrlga arbetsuppglfter som det ankammer pa, béiagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sidana vriga arbetsuppgifter. Samtliga arvoden till KPMG AB har betalts av Tkano

Bostad AB. I belopp som faktureras fran Ikano Bostad AB ingér del av revisionsarvodet.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mian

Loner och andra ersﬁttnin--gar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
_P-e.n_gs__i_;onslmsmader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

2023

48
26

74

-65 937

-65 937

-10 768
-24 346

-101 051

33 9,
67 %

2023

53 131

0

-277 555

-224 424

2022

58
26
84

-65 632
-65 632

-24 461

-102 975

67 %

2022
36 300
33

-24 400
11 933
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Rénteintikter koncernforetag
Ovriga rinteintékter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Rintekostnader till bank
'évriga rintekostnader
Ovrig finansiell kostnad

Not 9 Bokslutsdispositioner

Mottagna.iko_n:czem'bidmg
Lémnade koncernbidrag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for
{6regaende ar

Ovrigt

Ej avdragsgill nedskrivning
Ej avdraget rdntenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Procent

20,6

0.8

2023

51486

60 813

2023
-17 322
-43 980

-67 961

2023

19 000

-5 644

2023

Belopp Procent

-137 072

28237
-57 469
31 941

-108
~75

-1400
1126

20,6

-21,5

2022
22 575
2136
24 711

=5 668
-14 794

-8 166

2022

2022

-810
-5 212
-269
-6 291

2022
Belopp
-29299

6 036
-9 197
7 481

5212
102

-5 020
~482
-6 291
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Bolaget har reserverade kostnader for garanti och forgivesprojektering om 54 301 TSEK (73 785). Ingen
uppskjuten skatt har bokats.

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forvirv
Forsédljning

Lédmnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Forsédljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
andel

Namn

Ikano Bostadsproduktion AB

Ikano Bostad Elinegard AB
Bostaden Viistra Gotaland Stockholm Nr 2 AB
Ikano Bostad Huddinge Brandstegen 9 AB
Ikano Masthusen Holding AB

Ikano Bostad Danvikstull Holding AB

Tkano Bostad Sotan Holdmg AB

100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

1992
1992

-1 992

-1992

2023-12-31

1018 460
125
31925

286 632

1273292

25450

-277 555

-730 855

542 437

Rostratts-
andel
100%

Antal
andelar
50 000

2022-12-31

1992
1992

2

1992

2022-12-31

977 010
650

-5 300
46 100

1018 460

-457 250
2 900

-24 400

-478 750

539 710

100%
100%
100%
100%
100%
100%

1 000
1 000
1 000
1 000
1000
1 000

1 000

Bokfort
virde
101 900

970
5 850
100
100

12 661

2 650
100



Ikano Bostadsutveckling AB
Org.nr 556593-8924

Ikano Bostad Projektbolag A Holding AB
Uppla Holding AB

Rumpack Holding AB

Ikano Bostad Farsta Holding AB

Ikano Bostad Barkarby Holding AB
Gunhild Holding AB

Ikano Bostad Altadalen Holding AB

Ikano Bostad Uppsala Kungsédngen Holding AB

Ikano Bostad Bld Tomten Holding AB
Ikano Bostad Hyllie Hugin Holding AB
Ursvikskulle Holding AB

Ikano Bostad Vega Haninge Holding AB
Ikano Bostad KvP Holding AB

Ikano Bostad Goteborg Holding AB
Ikano Bostad Skjutstallslyckan Holding AB
'Ikano- *ostad H’aga Hold*i’n g AB
Perslmsfabrzksstad._en_.AB

Tkano Bostad Biackby Holding AB

Ikano Bostad Visjo Torg Holding AB

Ikano Bostadsproduktion AB

Bostaden Vistra Gotaland Lékaren 3 AB
Ikano Bostad Elinegard AB

B‘o staden Vii‘stra 'ij’ta,l an’d S‘toﬁ ckhelm Nr '32 AB

.Ik.an.o-- Masthus en H@-ldmg AB

Ikano Bostad Danvikstull Holding AB
Ikano Bostad S6tan Holding AB

Ikano Bostad Projektbolag A Holding AB
Uppla Holding AB

Rumpack Holding AB
I’l{a‘n'e '0 s"‘tad Farsta Ho:lding AB

Gllnhlld Holdmg A]
Ikano Bostad Altadalen Holding AB

Ikano Bostad Uppsala Kungsidngen Holding AB

[kano Bostad Bla Tomten Holding AB
Ikano Bostad Hyllie Hugin Holding AB
Ursvikskulle Holding AB

Ikano Bostad Vega Haninge Holding AB
[kano Bostad KvP Holding AB

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

5566347711
556684-2844

556649-3176

556684-1747

556930-8405

556899-6077
559055-3367
556930-8389
556930-8413
556975-5910
556975-5878
559015-9082

559038-4656

559122-3838

559053-9754

559055-8234
559079-7006
556975-5852

556729-4987

100% 1 000

100% 50 000

100% 50 000

100% >0 000
100% 5 000

100% 50 000
100% 100 0600
100% 1 000
100% 5000
100% 100 000
100% 50 000

100% 1 000
100% 1 000
100% 100 000
100% 50 000

100% 250 000
100% 50 000

100% 50 000

100% 100 000

100% 100 000

Site

Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg

Stockholm

Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg

Sundbyberg

Sundbyberg
Sundbyberg
Stockholm

fSund'byberg_

Sundbyberg

15 (20)

5700
14 650
285 0350
500
1450
550
100

700

100
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Ikano Bostad Géteborg Holdin g AR 559089-8739 .:S'u.ndbyberg
Ikano Bostad Haga Holding AB 559094-8526 Sundbyberg
Ikano Bostad Forsaker Holding AB 559088-4408 Sundbyberg
Porslinsfabriksstaden AB 556928-2907 Sundbyberg
Ikano Bostad Béackby Holding AB 559211-4283 Malma

Ikano Bostad Viisjé Torg Holding AB 559282-6936 Sundbyberg

Not 14 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 46 000 0
Tillkommande fordringar 0 31000
Omklassificeringar 0 15 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 000 46 000

Utgaende redovisat viirde 46 000 46 000

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende redovisat virde 115 059 115 059
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 115 059 115 059

Utgaende redovisat viirde 115 059 115 059

Not 16 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
KVP 10 Exploatering AB 50% 50 25 000 537
Villamarken Exploatering i . . -
Stockholm AB 50% 50 250 114 497
Missionsskolan Holding AB 50% 50 250 25
115 059

Org.nr Siite
KVP 10 Exploatering AB 556806-1450 Stockholm
Villamarken Exploatering i Stockholm AB 556928-0315 Stockholm
Missionsskolan Holding AB 556997-8645 Stockholm



[kkano Bostadsutveckling AB
Org.nr 556593-8924
Not 17 Uppskjuten skattefordran

Ingiende balans
Arets foérdndring

Not 18 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande reverser
Aterbetalda reverser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Andelar i Bostadsrittsforeningar

Ingaende anskaffningsvirden
’Inlctsp I'fa",genheter

Utgaende; ackumulerad e _a.n_sfkaffningsvﬁrden
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 20 Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter, landbank
Projektfastighet, nedlagda kostnader

'Utiégﬁe-n de ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Exploaterings- och projektfastigheterna véirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och

2023-12-31

1009
1560
2 569

2023-12-31

145514

443 243

446 922

446 922

55 380

85 865
-43 190
98 055

-4 900

4275

-11 849
-12 474

85 581

2023-12-31

6974
103 035

110 009

110 009

17 (20)

2022-12-31

1278
-269
1 009

202 299
160 514
-217 299
145 514

145 514

2022-12-31
99 205
11585

-55 410
55 380

-6 205

3215
-1 910
-4 900

50 480

2022-12-31
4 991

93 047

98 038

98 038

nettoforsiliningsvirde. Fastigheterna virderas var och en for sig till ldgsta virdets princip.
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Ikano Bostadsutveckling AB
Org.nr 556593-8924

Not 21 Upparbetad ej fakturerad intikt
2023-12-31

Upparbetade intikter 546 684
Fakturerade belopp -522 076
24 608

Not 22 Antal aktier och kvotviirde

Aktiekapitalet bestar av 400 000 aktier med ett kvotvéirde om 100 kr.

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 549 882
413 936

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 413 936

Not 24 Gvﬁga: avsittningar

2023-12-31
Garantiavsittning vid arets bérjan 84 837
Tillkommande garantiavsittningar 32 039
Aterforing garantidtagande -26 294

90 582

Not 25 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv uppgér till 2 500 000 (2 500 000) TSEK

2023-12-31

Not 26 Fakturerad ej upparbetad intikt

2023-12-31

Upparbetade intikter -600 127
Fakturerade belopp 713 402
113 275

2022-12-31
499 918

2022-12-31
84 355

23 589

-23 107

84 837

2022-12-31

852 600
852 600

2022-12-31

-1 239 058
1275218
36 160
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna I8ner semesterloner och sociala avgifter 30 594 23 779
Upplupna. projektkostnader 13 999 32 105
Ovriga poster 26 490 29 697

71 083 85 581

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar 277 555 )
Ovriga avsittningar - 5 745 482

Not 29 Eventualforpliktelser

Borgensatagande

2023-12-31

1383 105

1 383 1035

2022-12-31

2 861985
2 861 985
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Not 30 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Tecken pa en moﬂig ferbattrmg av marknadslaget har noterats 1 borjan av 2024 med mﬂatlon nirmare

pmJektvelymer och orgamsatlon tﬂl de utmananda marknadsforutsattnmgama Strukturellt och
langsiktigt dr forutsidttningarna goda med befolkningstillvixt och bostadsbehov pa de marknader Ikano

Bostad verkar.
Koncernen Ikano Bostad 4r finansiellt starkt och #r vil forberett f6r de utmaningar som fortsatt kvarstar i

marknaden men dven rustade for att ta vara p4 mojligheterna framat. Koncernen gér finansiellt starkt ut
2023.

Sundbyberg 2024 - 05 - 17

1
1 .

Robert Jaaiste

fMlkael Hallengr' n/ \Jo @ Ilecstij

Vir revisionsberittelse har limnats @ Q24 - 06 -1

GINRN VNI Prchs Pvesiond Poscod wil
Elisabeth Lundstrom _ F rida Arestad Rosendahl
Huvudansvarig revisor / Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor




Rappm’t om arsredewsmngen

—.— m‘ 0 -

Utta{a nd en

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for tkano 'B'ostadsutvec'*:lin:g; AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning.har arsredowsnmgen upprattats | .e.nhghet med ar?sr'ed’e‘visn’ings‘l"ag*en och ger en i alla-vasentliga avseenden rattvisande
bild av ikano Bostadsutveckling ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaliningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatralm ng_-e.n och balansrakningen.

T S e ECSPT T T e T T o el T S S i i gl
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Grund fcjr uttalanden

och har ] awsgt ful!g}ort vaﬁ yrkesetlska ansvar enlrgt dessa krau

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tlllrackllga och andamalsenllga som grund for vara utta!anden

Styrelgens och verkstallande direkterens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdrer
ansvarar daven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
“verkstallande dlrektor@n far bedﬂmmngen av bolagets fermaga att

Rewsoms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimli'g gra‘d' av 'Sé'keirheit' em h‘Uru'vi'd“a
"f&laktigheter vare Slg dessa bemr pa oegenthgheter eﬂer misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att.en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimllgen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

-— identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

till foljd av oegenthghet&r ar hogre dn for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag; eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
fejaktig information eller asidoséttande av intern kontroil.

——  skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse f0r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden somr kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande:
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig asakerhetsfaktor_ som avser-sadana

handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvdrderar vi den overgrlpande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en raitvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f8r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella petydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattnmgar

Utdver var revision av arsredwrsnmgen har vi dven utfort en revision av styrelsens ach verkstillande direktérens férvaltning for lkano

Bostadsutveckiing AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

dlrektﬂren ansvarsfnhet for rakenskapsaret

-Grund far utta[anden

dessa krav

.VI anser att de rewsmnsbews vi har inhdmtat ar tll[rackllga och andamalsenllga som grund fcr vara uttalanden

. ——

Styrelsens ach verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarhg med hansyn tlll de krav som balagets verksamhetsart

-kansalldermgsbehov llkmdltet ech sta Im_ng '_ wrigt_

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
‘bedoma bolagets ekonomiska situation OGh att tillse att bmlagets

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
utt’alande om’ 'ansva'rsffrihef :':'i'r ait'i'nhémta revisionsbe*vis ffi'r att' med

eller verkstal!ande dlrektaran | nagot vasenthgt avseende

- fo_'_r__e’tagi't nagan étga‘rd‘ e’ll‘er gjart Sig skyld'ig till nlagon

bo!aget ; e_ller

— pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsliagen eller bolagsordningen.

Vart ma"l betraﬁande revisionen av forsfaget 'tlﬂ dlspos’ltmner av

med nmhg grad av sakerhet bedmma om forslaget Ar forenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimilig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Malmo den 17 maj 2024

KPMG AB

KPMG AB

:H u-vu.daﬂ--zsv_ajrlg .rzev.lsw Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse lkano Bostadsutveckling AB, org. nr 556593-8924, 2023

balagets elmnomlska angelagenheterl Gvrtgt lmntrolleras pa ett

betryggande sait.
Verkstallande d;rektoren sh:a skota den iepande fowaltnmgen enligt

atgarder som &r nodvandlga for att bolagets bakfermg ska fullgoras 1
dverensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska
skotas pa ett betryggande séatt.

erséttni'ngiss"liy'ldighe"t mot bal'aget eller‘ a‘t't ett ffjrsla'g ti!l di’spositi@ner

mstallnmg under hela revisionen. Gransknmgen av fowaltnmgen och

forstaget till dlsposttian@r av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som uifors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar gransknlngen nd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteq och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och pmvar fattade beslut bes]utsunderlag mdtagna

forslag tl” dlsposmoner betraﬁande balagets vmst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Frida Arestad Rosendahl
Atuktoriserad revisor



ARSREDOVISNING
KONCERNREDOVISNING
2023-01-01--2023-12-31

{or

lkano Bostad AB
556289-0961

Undertecknad verkstéllande direktor i Ikano Bostad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-05-22. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmo 2024-05-22
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2023-01-01--2023-12-31

for

lkano Bostad AB
556289-0961

Arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar:

Fervaltningsberattelse

Koncernens resultatrékning

Koncernens balansrdkning

Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital
Koncernens kassaflddesanalys

Moderféretagets resultatrakning

Moderfbretagets balansrdkning

Moderféretagets rapport dver foéréndringar | eget kapital
Moderforetagets kassaflédesanalys

Noter
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10

1

13
15

16
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Ikano Bostad AB
556289-0961

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING

FOR IKANO BOSTAD AB

Styrelsen och verkstédllande direktoren for lkano Bostad AB uppréttar hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

M@demnlagets verksamhet ar att s;éh:t ach genam datte{bolag aga fbwalta och utveckla féwaltnmgsfastlgheter

Hérutcver bedrws byggverksamhet bygg- m:h prﬂjekﬂadnmg. progektutvackimg samt konsultverksam het mam
bygg- och fastighetsbranschen genom bolagets dotterbolag. Bolaget har sitt séte | i Malmo.

Koncernens verksamhet &r koncentrerad till de starka stédernafregionerna Stockholm/Malardalen, Malms,

Goteborg och Képenhamn.

Agarforhallanden _ .
lkano Bostad &gs till 100 % av lkano S.A, registreringsnummer B87842, med séte i Luxemburg,

Marknad verksamhetens utvecklmg och vasenthga handelser under rakenskapsaret

ml‘latmn mh sttgande rantar Mot slutet av éret f nns dock tydhga tendenser till fbrbéttrade fﬁrutsattmngar med en
inflation ndrmare langsiktigt mai och med en prognos om kommande stegvisa sénkningar av styrrantan. Aven pa
bostadsrdttsmarknaden har aktiviteten och antal férsaljningar 6kat. Langsiktigt och strukturellt &r vi dvertygande

am att farutsattmngama fer séval fastlghetsfbwaltmng som bostadsutvecklmg dr goda. Vi &r verksamma |

bﬁstadsutvecklmg samt hégre rantemvaer ach avkastnmgskrav pa fastagheter Dnﬁsﬁuﬁrskattet var fortsatl stabilt
och stigande medan endast 81 ldgenheter byggstartades.

Sedan de makroekonomiska forutsattningarna férandrades under 2022 har vi varit proaktiva och anpassat bolaget
till de: nya forutsatiningarna. Produktionsvolym, kostnader och bemanning har anpassats till de nya

férutsétiningarna.

égaren Ikana S A Balaget har under aret nytecknat ach ref nansmrat erferderhg léngfnsug bankf nans_termg
Bolaget &r inte exponerad mot obltgattansmarknaden Med lag belaningsgrad, stark likviditet och fokus pa starka
delmarknader &r bolaget val férberett for de utmaningar som fortsatt kvarstar i marknaden men ocksa {6r att ta

vara pa méjligheter framat. Bolaget gar finansiellt starkt ur 2023,

Fastighetsportfslj

'Tmts sttgande hyresmtakter ach drlﬁsbverskatt s;tjnk vérdet ffjr f@waltnmg‘sfastlghe_tema med clrka 7% till foljd av

redawsnmgspnnmper enltgt K3 Nedanstaende tabell :Ilustrerar sktllnaden om 6 510 MSEE{ meﬂan verkhgt varde

och bokfdrt varde i balansrékningen fér farvaltningsfastigheter. Trots arets vardenedgang Gverstiger saledes

verkligt varde vasentliat det bokférda vardet,
Tabell: Marknadsvérde vs bokfort varde

(MSEK) 2023 2022
Verkligt virde/marknadsvirde Forvaltningsfastigheter, se Not 14 19 094 19 632
Bokfort varde Farvaltningsfastigheter (K3), se Not 14 | N 12 584 12 399
Avvikelse, ej redovisat dvervirde Fﬂmaltmngsfastigheter 8510 72313

lﬂ'/[ rkﬁKhT_XCIItrjEﬁu?A J




lkano Bostad AB
556289-0961

fmarknader med farutsattmngar for langsrktng pDSItN utveckhng lkana Bastad har per baiansdagen 125 fastigheter
varav 116 fastigheter &r i drift med en uthyrningsbar yta om 557 Tkvm och med ett marknadsvérde om totalt 19

084 Mkr. Nagra enskilda fastigheter hade per balansdagen en lagre marknadsvérdering 4n bokfort varde varfor

nedskrivning gjorts om 489 Mkr. Som framgar ovan Gverstiger dack det totala vardet i fastighetsportfaljen
.vasenthgt ciet bakféarda vardet Bakféﬁ varde fer fastlghetsparlféljen uppglck per balansdagen tai! 12 584 Mkr

Forandringar under aret i fastighetsportidljen har utgjorts av att pagaende hyresrattsprojekt for egen forvaltning
har: fardzgatallts och tkat pa portféljen medan en fastighetsportfolj om 5 fastigheter i Vésteras har avyitrats,
V:dare har fér&dhng av bef mllg fasttghetspmtfclj fertsatt genﬁm m\festermgar i reno’vermgs nch

?22.MSEK _uﬂde.r2023

Bolaget har aven fastigheter som klassificeras som exploateringsfastigheter, om totalt 3 815 Mkr, i vilka uthyrning
av framst kommersiella lokaler bedrivs. Dessa har en sammanlagd uthyrningsbar yta om 76 Tkvm.

Byggrattsportfolj

Ikano Bostad har en byggrattsportfslj motsvarande cirka 10000 byggratter (alla planskeden) och ar beldgna i vara
starka marknader Stockholm/Malardalen, Géteborg, Malmd och Képenhamn. Det sammanlagda marknadsvéardet
av byggrattsportféljenfexploateringsfastigheter verstiger fortsatt det bokférda vérdet av byggrattsportféljen.
Nedskrivningar har under 2023 gjorts om totait 384 Mkr av enskilda markfastigheter dédr marknadsvérdet har
sjunkit under den aktuella markfastighetens bokférda vérde till f6ljd av de dndrade marknadsférutsétiningarma.

{E’/ rkGI{hT”}{C rkrﬂﬁum }
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lkanio Bostad AB
556289-0961

Utveckiing av verksamhet, stillning och resultat
{Mkr) 2023

Nettoomséttning 2028

Rérelseresultat -557

Resulfat e. finansiella poster -950
Balansomsiutning 18 966
Soliditet 38.0%
Extern belaningsgrad ¥ 38%

Avkastning pa eget kapital @ -16,8%

Avkastning pa totalt kapital @ -2,7%
Medelantal anstalida 366

") Eget kapital / Balansomslutning.

2022

2945
485
248

19 556
17.0%
34%
10,0%
2:? %
390

2021

3 670
663
404

17 089
17,5%
31%
11,5%
3,4%
385

2020

3 407
535
353

16 241
16,4%.
37%
9,6%
3.4%
419

2019

3 256
201
12
15 794
15,3%
39%
-0,9%
427

) Avser férvaltnings- och exploateringsfastigheter. Forvaltningsfastigheter ingar il verkligt varde ach exploateringsfastigheter till
bokitrt vérde (lagsta av anskaffnings-.och nettoférséijningsvardet).

3 Arets resultat /Genomsnittligt Eget kapital

4 (Resultat efter finansielia Infikter och kastnader + rintekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

Modertforetaget
Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

(Mkr) 2023
Nettoomsé&ttning 109
Rérelseresultat -59
Resultat e. finansiella poster -101
Balansomslutning 6 980
Soliditet 99,3%
Avkastning pa eget kapital @ -0,4%
Avkastning pa totalt kapital ~1,5%
Medelantal anstalilda 42

uppskiuten skatteskuld,
% Arets resultat / Genomsnitlligt justerat Eget kapital

% (Resultat efter finansiella intékter ach kostnader + rénlekostnader) / Genomsnitllig balansomslutning

2022
=29
13

6 070

1.9%
2.9%

48

l v/ ! k6KKT XC-rhej26u7a. |

2021
=35
21

5517

38,2%
0.3%
1.7%

48

2020
100

2019
110
-34

-9

6 286
33,1%
0,9%
-0,1%
55



Ikano Bostad AB
5562898-0961

Visentliga risker och psikerhetsfaktorer
Koncernens riskexpanering 4r i huvudsak identisk med de generella ﬂsékerhetsfaktmer som réder inom
fastighets- och byggbranschen sasom politiska beslut, konjunktur, inflation, efterfragan, finansiering, rénteldge

ach hallbarhet.
Sedan 2022 har de makroekonomiska forutsattningarna varit utmanande och osékra. lkano Bostad har agerat
proaktivt, ar finansiellt starka och har anpassat tillvaxt och projektvolym.

Forvintad framtida utveckling och hdandelser efter balansrikningen
Strukturellt och langsiktigt &r forutsdttningarna mycket goda med befolkningstillvéxt och bostadsbehov pa de

marknader tkano Bostad verkar.

| det korta perspektivet &r de makroekonomiska fﬁrutsﬁttnmgama fortsatt utmanande och osékra. | inledning
av 2024 finns dock tydliga tendenser till forbattrade férutsattningar med en inflation ndrmare langsiktigt mal
och med en prognas om stegwsa sanknmgar av styrréntan Aven pa bostadsrattsmarknaden har aktiviteten

:séval 2023 ach 2024 resultarade i érhga hyresbkmngar om 4—5 % Histanskt.har hyresfastlghater ibra
marknader blivit kompenserade for inflation &ven om det sker med efterslapning.

tkano Bostad &r vél rustade f8r de utmaningar som fortsatt kvarstar { marknaden men ocksa fér att ta vara pa

mdjligheter framat.

fer Besqab @ch har !éng erfarenhet av ollka mller 1 fast:ghetsbranschen Hon tilltrader under hﬁsten 2624 ﬂch
eftertrader Robert Jaaniste som planerar att ga i pension efter 15 ar som VD {ér Ikano Bostad.

Finansiella instrument
Koncernen anvénder i fdrekommande fall sékringsinstrument for att binda réntan pa extern finansiering. |

dagslaget &r merparten av koncernens externa finansiering bunden eller sdkrad genom réntederivat eller
fastrantelan.

(V| kBT XC-rkej26u7 A 1




lkano Bostad AB
556283-0961

Miljs och hllbarhet o o |
lkano Bostad har uppréttat en separat hallbarhetsredovisning som finns att tillga pa Ikano Bostads hemsida,
hitps:/fikanobostad. se/lom-ossihalibarhiel/.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstémmans forfogande star féljande fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 896 367 923
Arets resultat ~ -16915891

6 879 452 032

Siyrelsen foreslar att -
| ny rakning balanseras _ 6873452032
6 879452 032

Betraffande moderforetagets och koncernens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar, rapporter dver forandringar i eget kapital, kassaflidesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat anges. Belopp inom parentes avser foregaende ar.

e — |
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lkano Bostad AB
556289-0961

(Tkr)

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-12-31

s e b . o

Nettoomsattning
Férandring varulager
Ovriga rérelseintakter

Fastighetskostnader

Entreprenadkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

Nedskrivningar av omsdttningstiflgangar
Rarelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande intakter
Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansielia poster

Koncernbidrag
Skatt pa 4rets resultat

14,15
21

10
11

12
13

2 027 913

42718
182828

2 945 436
78 229
235 347

~327 336

~712 997
-384 325

3259 012

-204 358
-1 517 308
-162 282
445710

-11873

657014

42 223

4356 475

484 693

9 356
-245 662

950 266

0
63 568

248 387

104 600
-37 349

. -3 33393

Hanforligt till:
Moderfdretagets aktiedgare

k6KhT XCorkrj2éu7A
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lkano Bostad AB
556289-0961

KONCERNENS BALANSRAKNING

(Tkr)

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager mm
Andelar | bostadsrattsféreningar
Exploateringsfastigheter

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Upparbetad ej fakturerad intakt
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

14
18

20
21

22

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23

Kassa och bank

1957

12 398 706
2377

12585793

79 081
3 814 877

12 401 083

12401083

60 480
3961933

3893958

46 134

966
423 063
42 037

491 071

14 824
. 14868 412

9513
182 879
15 351

1 283 961

7 155 248

SUMMA TILLGANGAR

18966258

19656 329

(V] sonrxcmizeura |




lkano Bostad AB

o 556289-0961

e KONCERNENS BALANSRAKNING
= {Tkr) |

Not 2023-12-31 2022-12-31

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 24 50 000 50 000
Ovrigt tillskjutet kapital 20
Annat eget kapital inklusive arets resultat 7153875 3273217

Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 7 203 895 3323 237

Summa eget kapital 7 203 895 3323 237
Avsittningar _ . _
Uppskjuten skatteskuld 19 512 997 556 475

Ovriga avséttningar 25 108 186 101 750

Langfristiga skulder 26
Skulder till kreditinstitut 8 063 995 6 798 306
Skulder till koncernforetag 0 4 611 598

8063995 11 409 904

Kortfristiga skulder |
Byggnadskreditiv 27 735 692 1507 978
Skulder till kreditinstitut 1.328 491 1280 334
Leverantdrsskulder 199 841 290 528
Skulder till koncernforetag 6 158 263 109
Fakturerad ej upparbetad intakt 28 187 304 110 163
Ovriga kortfristiga skulder 247 280 342 854
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 372 319 369 997

3077185 4164963

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18966258 19556 329

{ V1 k6XhT_XC-rkij20u7A
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lkano Bostad AB
556289-0081

KONCERNENS RAPPORT OVER

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkn)

Ingaende balans per 1 Januari 2022
Arets resultat o

Forandringar | redovisade vérden

pa tillgangar och skulder:
uflandsverksamheter
Summa virdeférandringar

Utgaende balans per 31 december 2022

ingaende balans per 1 januari 2023
Arets resultat

Férandringar i redovisade vérden

nd tillgangar och skulder:

Valutakursdifferens vid omrdkning av

utlandsverksamheter
Summa virdeféréndringar
Aktiedgartillskott

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans per 31 december 2023

[ ——

Eget kapital hanforligt till moderfbretagets aktiedgare

Ovrigt
tiliskjutet

Annat eget kapital
inklusive arets

_resuitat

_Summa sget kapital

Akilekapital  kapital

50 000 20

2937 5564
315 638

20 025

20025

2 987 574

50 000 20

Eget kapital hanf6rligt till moderforetagets aktiedgare

_Owiigt
tillskjutet

Aktiekapital = kapilal

3273217

Annat eget kapital
inklusive arets
_re-s-t;.l;;'-at_

Summa eget kapital

50 000 20

3273 217

-28 506
«28 506

47905862
4795862

3323 237
-886 698

-28 606
4795 862
4795 862

. |

| ME——— _
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lkano Bostad AB

KONCERNENS

KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflddet:

Avskrivningar

Realisationsresultat anlédggningstiligangar
Kursvinst och kursforlust, netto
Nedskrivning av exploateringsfastigheter
Nedskrivning av forvaltningsfastigheter
Garantier ach Gvriga avséttningar

Diskonterad rédnta nuvardeberdkning uppskjuten skatt
Qvriga rénteintakter och liknande intakter

Réntekostnader och liknande kostnader

Betald inkomstskatt

rorelsekapital

Féréndring av exploateringsfastigheter och varutager

Fordndring av rérelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar
Forsédlining av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhalina koncernbidrag

Kassaflde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferenser i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

-557 014

223 687

{71 684
36 561

384 325

489 310
6 434

3973

42 223

-435 475

~21 804

484 693

195 981
391

2 954

11 973
156 706
5 436

0

9 356
-245 662
785

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore forindringarav =~
526

-269 629

901 840

oty

611 741

-358 233
383 543

355 753

1122316
400 000

-2 5099 226

864 808

0

g

-8 382 894
0

3 130 598
o

1514 500

104 600

542 540

175 977
1283 961
8 475

17200698

-13 720
1207 144
537

o

{E.'/ rk6KhT_XC-rkri20u7A
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lkano Bostad AB
556289-0961

MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING

(Tkr)

2023-01-01
2023~12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rérelsens intikter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Qvriga externa kostnader

Personatkostnadear

Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella
anldggningstiligangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 3 kcmcemfbretag

| 4‘5

Nedskrwnmgar av fi nansnella anlﬁggnmgsmlgéﬂgar

och kortfristiga placerigar

Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster -

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

'1?2:

13

109 202

118 121

109 202

-79 878
-87 865

.- .

118 121

72 153
73 685

-59 308
371 966

-130 000

1368
-29 083
40 000

157 883

0

-101 035

84 344

12 516

28726

~16 691

41 242

71

Yy

ARETS RESULTAT

-16 916

41 313
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lkano Bostad AB
556289-0961

MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING
(Thgy

Not

2023~12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos kencernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

16

17
18

23

767

2 353 163
789 669

767

2 246 139

0

3142 832

3142 832

2495 007
2286

2 Q07
3805

2246 139

2 346 906

2 643 440

1918
627
4006

38370738

2649 991
1173 397

3 823 388

SUMMA TILLGANGAR

6979911

6 070 294

[15'/ I tK6KNT_XC-rkej26U7A
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556289-0961

MODERFOF
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'ETAGETS
BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

s e
o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

L.angfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

24

26

29

50000

20

50 000
20

50 020

6896 368
16 916

50020

2059 192
41 313

6 879 452

6 929 472

2 100 505

2150525

3 800 000

7186

1362
3220
38 661

" 50 439

T 419769

SUMMA EGET KAPRITAL OCH SKULDER

6 979 911

6070294

G
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lkano Bostad AB
556289-0961

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Ok -

Bundetegetkapital ~~ Fnltegetkapital
Balanserad
Aktie~ Reserv<=  vinsteller - Summa eget
kapital  fond  fdrlust Arelsresultat  kapital

6984 2109212

Ingende balans per 1 januari 2022 50 000 20 2052208

Disposition av fdregaende &rs resultat 6984 -6 984 0
Arets resultat 41313 41 313

Utgdend balans per 31 december 2022 50000 20 2059182 41313 2150525

Bundetegefkapital ~~ Fritt eget kapital
- Balanserad | |
Aklie- Reserv-  vinsteller Summa eget
kapital ~ fond forlust Arets resullat kapital

b o R

Ingdende balans per 1 januari 2023 50000 20 2053192 41313 2150825
Disposition av féregaende ars resultat 41 313 -41 313 0
Arets resultat -16 916 -16 916

Erhélina aktiedgartillskotf o i § 4795863 4 795 863

Utgaende balans per 31 december 2023 50 000 20 6 896 368 169816 6929472

[[3'/ rk6KRT_XC-rkrj26u7A
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{Tkr)

MODERFORETAGETS

Not

2023-01-01

2022-01-01

2022-12-31

Den [6pande verksamheten

Rérelseresuitat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar

Erhallen utdelning

Ovriga rénteintakter och liknande intakter

Réantekostnader ach liknande kostnader

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
F&randring av dvriga kortfristiga fordringar
Forandring av dvriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lgpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Inbetalt akliedgartiliskott

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

-59 308

767
0
371 966

-593

-29 083

1 366

40 000
157 883
-166 283
162

29 139

252 080
-89 823

14 045

-244 122
~74 572

191 406

-237 023

0
-113 309

4 795 863
-3:800 000

510000
0
0

995 863

160 577
1173 397

610 000

92042
1081 3565

1333 974

1173397



| lkanc Bostad AB
Ay 556289-0961
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NOTER

Not 1 Allmin information

Ikano Bostad AB med organisationsnummer 556289- 0961 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Landsvdgen 52, 172 63 Sundbyberg. Firetagets verksamhet ar att
sjélvt eller genom dotterbolag, dga, forvalta och utveckia fastigheter samt att tilhandahalia service- och

managementtjanster till koncernbolag. Via dotterbolag bedrivs dven byggverksamhet, bygg- och
projektledning, projektutveckling samt konsultverksamhet inom bygg- och fastighetsbranschen.

Moderféretag i den storsta koncernen som Ikano Bostad AB &r dotterbolag tilt ar lkano S.A., org nr B 87
842, med sate i Luxemburg. Den utlandska koncernredovisningen kan erhalias fran lkano S.A, 1 rue

Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Not 2 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Ftsretaget tillamp'ar Arsredomsnmgslagen (1 995; 1'55‘4) och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR

Koncernredovisning _.

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget tkano Bostad AB och de [oretag dver vilka moderféretaget
direkt eller indirekt har bestammande inflytande (dotterforetag). Bestdmmande inflytande innebér en rétt att
utforma ett annat fGretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Bestdmmande inflytande foreligger i normalfallet da moderf6retaget direkt eller indirekt innehar aktier som

representerar mer an 50 % av risterna.
Ett dotterforetags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran ach med tidpunkten for

forvérvet till och med den tidpunkt da modetfretaget inte langre har ett bestimmande inflytande 6ver
dotteriGretaget.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag tverensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och férluster hénforliga till
koncerninterna transaktioner har eliminerats vid uppréttandet av koncernredavisningen.

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen uppréttas enligt férvarvsmetoden, vilket innebér att dvertagna tillgangar och skulder
vdrderas till verkligt varde.

Anskaffningsvérdet for aktierna i dotterbolag elimineras mot det egna kapitalet som finns i respektive holag
'wd fawawsilllféllet Skllinaden mallan anskaﬁmngsvardet far aktsema och dntterbﬂlagens egna kaputal

Férandringar i innehavet
Forvarv eller avyttring av andelar | féretag som &r dotteriGretag saval fore som efter forandringen anses
vara en transaktion mellan 4gare och effekten av transaktionen redovisas direkt i eget kapital.

.uppkommer anses de ursprunghga andelama i kcmcemredwtsnlngen avyttrade Dan vmst eller ferlust
som uppkommer, betdknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt redovisat varde,

redovisas i koncernresultatrdkningen.
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avyttrade ech den vunst eller fﬁariust som uppstar wd avyttrmgen redowsas | kancemresultatraknmgen
ans andeiar kvar eﬂer avyitﬂngen red@wsas de enhgt kapitel 15 Joint Venture med det verikliga vardet

imte langre fbr&hgger anses samﬂ:ga andelar som avyttrade ach wnst eller férlust wd awt’tnngen redw:sas

i koncernresultatrakningen. Finns andelar kvar efter avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella
instrument vérderade utifran anskaffningsvérdet med det verkliga vérdet vid férsdliningstidpunkten som

anskaffningsvérde.

Jai”n't vent'ures

Ve.rksamh_fejt c_:c_h har ett g_emens_amt bestémmanda m_ﬂy_tan_de we_r verks_amh_eten.

Gemensamt styrda féretag

Andelar | gemensamt styrda féretag redovisas i enlighet med klyvningsmetoden. Det innebér att den del

som motsvarar de dgda andelarna av det dgda féretagets tillgangar, avsatiningar och skulder redovisas |
det upprattande foretagets koncernbalansrékning. Den dgda delen av intakter och kostnader redovisas |

det upprattande f8retagets kancernresultatrékning.

| mﬁderbélaget redovisas innehavet av intresseforetad enligt anskaffningsmetoden. Metaden innebér att
andeleﬂ | mtresseféretag tas upp tﬂl anskaﬁnangsmrde | balansrdkningen, 1 resultatrakningen tas bara

FOréndringar i innehavet

Forvarvas yiterligare andelar i ett foretag som saval fore som efter forvérvet 8rintresseforetag, vérderas de

andelar som #gdes fore forvarvet inte om. Avyttras andelar i et intressefbretag sa att betydande inflytande

inte l&ngre féreligger, anses samtliga andelar som avyttrade och vinst eller fdrlust vid avyitringen redovisas
kanc&mresultatréknmgen ans andelar kvar eﬂer awttringen redr;:wsas de enl:gt kapstel 11 F:nans:ella

anskaffmngsvérde..

intdkter
Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av den ersatining som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Koncetnens intdkter bestar i huvudsak av hyresintakter, entreprenadintékter och serviceintakter.

Hyrésint'ékfe*r Ar leas’m@intakter'fran operatim 'IEasin'gautai Hyresin'tafkferna periodiseras i enlighet med

Fastighetsférsélining

Resultat fran fastighetsforsaljning i forvaltningsbestandet redovisas da risker och formaner som forknippas
med dganderédtten dvergar till kparen. Vinst eller foriust som uppstar vid férsaljning av
forvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan férséljningspris och redovisat vérde.
Exploatermgsfastlgheter redovisas pa samma sétt som forvaltningsfastigheter. Fastighetsférsélining |

bolagets projektutveckling ingéar som en del av bolagets vinstavrakning.
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Intdkter och resultat fran projektutveckling av bostader

Koncernens projektutveckling for forséljning sker i huvudsak genom nyproducerade bostadsprojekt med
bastadsratt som upplatelseform. Intaktsredovisningen sker genom successiv vinstavrdkning, som innebdr
att prestationen fullgérs i takt med utférandet av respektive projekt. Intakter baseras pa upparbetningsgrad
och resultat berdknas utifran upparbetningsgrad multiplicerat med forséljningsgrad. Graden av
upparbetning bestims i huvudsak pa basis av nedlagda projektkostnader i férhallande till de totala
berdknade projektkostnaderna. Forséljningsgraden avspeglar det atagande som finns att {6rvarva osalda
bostdder. Med férséljning avses salda bostader i form av bindande kontrakt med slutkund. Bedomda
forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat. Vid produktionsstart dveriérs fastigheten med
bokfart varde till entreprenadprojekiet och inrdknas i projektets c.wnga produktionskostnader. |
balansrakningen ingér den da i nagon av posterna, fakturerad gj upparbetad intakt, upparbetad ej
fakturerad intakt eller projektfastighet.

Utdelning ach rénteintékter
Utdelningsintakier redovisas nar dgarens ratt att erhélla betalning har faststélits.

Rénteintakter redovisas fordelat éver ldptiden med tilldmpning av effektivrantemetoden. Effektivréntan &r
den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika
med det redovisade vardet av fordran.

Leasingavtal

Ett finansiellt Ieasmgavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
dgandet av en tiligang i allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal

klassificeras som operationelia leasingavtal.

Koncernen som leasetagare _ I _ _ .
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsférs linjart éver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt-satt battre aterspeglar anvéndarens ekonomiska nytta dver tiden.

Koncernen som leasegivare .
Leasmgmtékter wd Operafmnelia feasmgaviai' lntaktsfars 'Iihja'rt' t?;iver ieaaingperiﬂden séuida inte et'l annaﬁt

tad;en.

Utlandsk valuta . _ . o
Moderféretagets redovisningsvaluta &r svenska kronar (SEK).

o R T R R |
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W Omrrakning av poster i ullindsk valuta

.';;_ Vid varje balansdag rdknas monetéra poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetédra
= poster, som varderas till historiskt anskaffningsvérde i en utldndsk valuta, réknas inte om.

&) Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
) affdrshéndelsen, i den period de uppstar, med undantag for transaktioner som utgﬁr s#kring och som

uppfyller villkaren for sakringsredovisning av kassafléden eller av nettoinvesteringar.

Omrakning av dolterforetag och utlandsverksamhet o

Vid uppréttande av koncernredovisning omréknas utlandska dotterforetags tillgangar och skulder till
svenska kronor enligt balansdagens kurs. [ntdkis- och kostnadsposter omradknas till periodens
genomsnittsmrs om iﬁte Valmakurs'en 'ﬂ’uktu’*er'at 'vasentligt un'e:?le'r periﬂden 'dé "i'stﬁllet't'ransaktitmsdagefns

awttrmg av ett utlandskt datterfdretag redmuaas sadana omréknmgsdlfferenser i resultatraknmgen sam en
del av realisationsresultatet.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas { resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersdtiningar till anstillda _ S
E’rséttnmgar Eﬁil ansiéllda [ fr:mrm av h‘mer bonus betald’ semea’tier betald sj'ukfrémam mm samt pensiﬂner

avg_lﬁsbe_st;émda .pens_nonsplane_r_ De_t f_’ inns ln_g_a svriga Iéngfrlstsg_a _ersattnmgar ‘jtizll anstéllda,

_.A'vgrftsb@stamda pfaner

och har mgen fmplzktelse att betala ytterhgare avglfter Kon{:emens resultat helastas ftar kestnadem taki
med att (Srmanerna infjanas, vilket normalt sammanfaller med tidpunkten {6r nér premier erldggs.

Iinkomstskatter
Inkomstskatt férdelas i resultatrékningen pa aktuell och uppskjuten skatt.

Akfuell skait

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intékter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilia | andra perioder.
Koncernens aktuella skatteskuld berédknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skilinader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder
i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vérdet som anvands vid bergkning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéara skilinader, ach uppskjutna skattefordringar redovisas i
princip f0r alla avdragsgilla temporéra skillnader i den-omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga tverskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del
det inte langre &r sannaolikt att tillrickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tiligéngliga for att
utnyttias, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

redowsade vﬂrdet for matsvarande t:llgéng eller reglera det redwisade vardet f&r matsvarande skuld
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och dé koncernen har for avsikt att regiera skatten med ett netiobelopp.
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‘;{; Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

o Aktueli och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt { resultatrékningen, utom nar skatten &r

;5 hanfdrlig till transaktioner som redaovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska &ven skatten redovisas

ot direkt mot eget kapital, Aktuell och uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats om 20,6% (20,6).

& Aktuell och uppskjuten skatt for de danska enheterna bersknas till géllande skattesats i Danmark vitken &r
22% (22).

Materiella anldggningstillgangar, forvaltningsfastigheter

De fastigheter i koncernen som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning klassificeras
som forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffnlngsvardet bestar av inkdpspriset, ulgifter som &r direkt ‘hanforliga till farvérvet for att bringa den
pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av tillgangen
och aterstillande av plats dar den finns.

Far tillgangar som delats upp | komponenter rdknas utgifter for utbyte av sadan komponent in i tillgangens
redovisade varde, Motsvarande géller for tillkommande nya komponenter. Fér tillgangar som inte har
delats upp i komponenter raknas tillkommande utgifter som &r vésentliga in | tillgangens redovisade vérde
ndr det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
kmcernen mch att anskaffmngsvérdat fcir densamma kan matas pa ett ifllfbrhthgt sétt Aiia ﬁmga

penc}d dé de uppkﬂmmer

Da skillnaden i férbrukning av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedbms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar pa materiella anlédggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nytt;andenermdens stut, skrivs av linjért ver dess beddmda
nyttjandepemd Om en tlllgang har delats upp pa ﬁlaka komponenter skrivs respektive kmmponent av

Eyggnader

Stomkompletteringarfinnerviggar 70 ar
Varme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 ar
Kéksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Byggnadsinventarier

Anslutningsavgifter 75 ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 35 ar
Luftbehandling inkl styr- regler- och processkyla 22ar
Néringsbetingade VVS- och koksinstallationer, sprin 25 ar
Néringsbetingade elinstallationer | 20 ar
Markanldggningar 20 ar, 75 ar
Inventarier 5 ar

Nyitjandeperioden fér mark &r obegrénsad och déarfér skrivs mark inte av.

T
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Bedtﬁmda nyttjanciepermder och avskrwnmgsmetmder emprbvas om det f Inns mdlkatloner pé alt ftiwéntad

ane:!rar bed@mmng av nyttjandepenader ampmvas Aven tlllgéngens eventuelfa restvarde Effekten av
dessa &ndringar redovisas framatriktat.

Bedtagande fran baiansréknmgen

utg__lfter rakna‘s ini anskaffmngsvardet _(_se wan)_ tas det redw:sade vardet _pé de de!ar som byts ut bnrt fran:

balansrakningen.

Den vinst elter fériust som uppkommer ndr en materiell anlaggningstiligang eller en komponent tas bort

fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forséljningskostnader, och tillgadngens redovisade véarde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som

da uppkommer redovisas i resultatrakningen som en dvrig rorelseintakt elier vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar
'Ned’skrivning av materieﬂai ianlﬁg‘gningsﬁl!géngar

.att faststal!a em det finns négan (ndakatren pé att dessa tzligangar har mmskat ; varde Om sé ér fallet

beraknas ttllgéngens étewmnmgsvérde ffbr aﬁ kunna faatstélla vardet aven eventuell nedskn.vnmg Dér det

mte bversknda det redovssade vérde sam skulle faststallts om mgen nedskrwnmg gjerts av tillgangen (den

kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterfbring av en nedskrivning redovisas direkt i

resultatrakningen.

Nedskrivning av exploaterings- och projektfastigheter

Exploaterings- och projektfastigheterna véarderas till det lagsta av anskaftningsvarde och
nettoférsdljningsvérde. Fastigheterna vérderas var och en for sig enligt légsta vérdets princip, Intern
vérdering har gjorts baserat pa jamfarelseobjekt pa orten/fomradet och projekispecifika férutsattningar. De
projekt som har eft [&gre beddmt nettoférséijningsvérde dn det bokfdrda vardet blir féremal fdr
nedskrivning.
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Finans;elia mstrument

beraknass biz reglerade Langfnstiga fardrmgar ach. Iangfnstlga skulder varderas eﬂer det fﬁrsta
varﬁeringstlilféilet tilt Upplupe’t anskaffmngsvarde C)wiga skulder och ausat‘tnmgar varderas till de belapp

ﬂedan

Upplupet anskaffningsvérde
Med ug:zpiupet anskaffmngsvérde avses det beiapp tlH wlket tmgéngen eller skulden mmait redcmsades med

den mmala skﬂlnaden mell'an erhalletibetalat beiapp ech beiapp att betaiaferhéﬂa pa ff:rfaliedagen samt
med avdrag for nedskrivningar.

Effektivréntan 4r den rénta som vid en diskontering av samtliga framtida forvéntade kassafldden dver den
forvantade |8ptiden resulterari det initiait redovisade vardet for den finansiglla tillgangen eller den

finansiella skulden.

Derivatinstrurnent

Koncernen innehar rénteswappar i syfte att sdkra den kassaflddesrisk som &r hdnftrlig till skulder som
13per med rorlig ranta. Koncernen tilldmpar s&kringsredovisning fér swapparna, Under férutsatining att
swapparna konstateras vara effektiva sdkringar redovisas ddrmed ingen skuld i balansrékningen i de fall
swapparnas verkliga varden &r negativa per balansdagen., Swapparna redovisas i balansrakningen endast
till ett belopp motsvarande upplupen rénta, berdknat som nettot av upplupen rénta pa swapparnas bada

ben.

Marknadsvérdet pa swapparna har tkat sedan ingangen av avtalen och har per 31 december 2023 ett
positivt marknadsvarde. De positiva vérdefsrandringarna om 83 161 TSEK (298 372) redovisas ej. Samma

varderingsprincip tilldmpades féregaende ar.

Bolaget anser sig uppfylla kraven for effektiv sékring enligt kraven i K3 kap 11 pkt 560-60 och tillampar
sékringsredovisning. Bolaget har utformat och dokumenterat sékringsférhallandet s& att risken som
sékras, den sakrade posten och sakringsinstrumentet klart kan identifieras. Avtalet om rénteswap skyddar
-kancemen mot réntefbréndrmgar Genﬁm sﬁkrmgen erhéller |kano en fast ranta uch det dr denna rénta

Varulager
Varulager vardaras ﬁli det lagsta av anskaﬁnmgsvérdet och nettcfarsaljnmgsvardet pé balansdagen

til| fbrsaljnmgstransaktmnen Deﬂ valda vérdermgsmetaden mnebar att mkuranﬁ | varulagret beaktas
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'Exp[oateringsfastngheter och projektfastigheter
Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av bostadsrétter/agarratter eller smahus

och mark for pmjektfastlgheter kiassificeras som exploateringsfastigheter. Projekifastigheter &r dvriga
fasttgheter som ej klassﬂ‘ iceras som fﬁwaltnmgsfastsgheter exempeiws uppfﬁrande av hyresratter Bade

anskaffnmgsvarde m:h nettaftbrsaljnmgsvarde (se wdare under Nedskrwnmgar avan)
Andelar i bostadsratisféreningar
Andelar i bostadsrattsféreningar avser aterkop av osalda ldgenheter enligt avtal med

bostadsratisféreningen. Posten vérderas till det lagsta vardet av anskaffningsvarde och
nettoférséljningsvérde.

Likvida medel

Likvida mede! inkluderar kassamedel och disponibla tilgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar- som l&tt kan omvandlas till kontanter och &r féremal for en
obetydlig risk forvardefluktuationer, For att klassificeras som likvida medel far léptiden inte éverskrida tre
manader fran tidpunkten fdr forvérvet.

Avsitthingar
Avsittningar redovisas nér koncernen har en befintlig férpliktelse (legal eller informell), som en {6ljid av en
intraffad handelse, det &r sannolikt att ett utfitde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen

och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen av
det belopp sum kravs féjr att. reglera den beﬁntllga fcrphktelsen pé balansdagen, med hénsyn tagen till

att den kammer att erhéllas om furetaget reglerar farphkteisen ech beluppet kan beraknas tallfbrhthgt

Eventualfmphktelser

kemmer att bekraftas av att en eller ﬂera asakra framtida héndelser som inte helt Ilgger inom fﬁretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intrafiade héndeiser, men som inte
redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att
kravas for att reglera ftirphktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillfsrlitlighet.

Kassafiddesanalys _ _
Kassaflodesanalysen visar koncernens férandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

(V| HeKNTXC-rkej260TA }
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f.ﬁl Redovisningsprinciper for moderforetaget

;g-;{ Skillnaderna mellan moderféretagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

5

;‘;ﬁ Datterforetag :

ol Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde. Utdelning fran dotterfbretag redovisas som intékt

nar ratten att fa utdelning bedéms som sédker och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Andelar i intressefbretag ach gemensamt styrda féretag
Andef’lar i' intressefﬁre’fag och gemensamt styrda fbretag redw‘i’sas t‘ill anskaffn‘i‘n'gsv‘a’frde e‘ft’e‘r 'avdrag for

redwisas s&m mtakt |_ resu.ltatrak_nlnge_n_ |

Koncembidrag
Erhallna och {&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition { resultatrékningen.

Skatter
| moderféretaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld,

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

kat:ga kaﬂor trﬂ ase‘ikemet--:—-uppskattnmgar

_uppskattnmgar per balansdagen som mnebar en betydande nsk fﬂr vasenthga ]ustermgar | redw:sada
vérden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsér

lkano Bostad gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar ech antaganden som kan komma att leda till risk for
vasentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder géller framst vérdering av fastigheter

och vardering av pagéende projekt:

_externt vardenngsfbretag ft‘ar i pﬂnmp alla fémaltnmgsfastlgheter per érshekslutsdagen Vérdermg ach
nedskrivningstest gors dven av exploateringsfastigheter baserat pa det ldgsta av beddmt
neftoforsaljningsvérde och ans.kaffmngsvérdet for respektive enskild fastighet. Intern vardering har gjorts
av expiaatemgsfastigheterna baserat pa jamforelseobjekt pa ortenfomradet och projekispecifika

bastadsraltsfﬁrenmgen t:ll ett faststallt pfiS Ikanﬁ Bc;stad star pnsnsken Vardermgen avser sévél redan
aterkdpta lagenheter som fGrvantad resultateffekt av kvarstaende ataganden alt aterkopa l&genheter.
Omvardermgar pmgnasandrmgar av pmjektens foméntade slutresultat medfﬁr komgerangar av ttd!gare'

ﬂmedelbart ac:h i sin helhet dlrekt penadens reau—l-tat

| T T
[ E.V I th6KIT_XC-rkrj26u7A ]
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lkano Bostad AB

556289-0961

Not 4 Nettoomsiattningens fordelning

Nettoomsdttning perverksamhetsgren L

2023

Koncernen
2022

Moderforetaget

2023

2022

Fastighetsforvaltning

Entreprenadverksamhet

Serviceintakter

1083 094
928 049
16 770

916 868
2012702
15866

0
109 202

1 18 -1-21

Summa

2027 913

Not & Uppgift om inkép och forséljning till koncernbolag

2023

2 945 436

Koncernen
2022

409 202

Medeﬁaret&get

2022

‘Inkap
it L.

0,7%

0,4%

1,0%

55 6% '
_ 98,4%

23.9%
_89.0%

Not 6 Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter avser huvudsakligen fastighetsfarsaliningar, 171 714 Tkr (233 899), varav 171694 Tk 0)
avser hastadsfastughelar Frhregéende érs fast[gh&tsfmsa!;nmgar avség explt:-atermgsfasttgheter Mriga belepp

(555).___

Not 7 Upplysning om erséttning till revisorn

2023

Koncernén
2022

Moderforetaget

2023

2022

Deloitte AB
revisionsuppdrag
Svriga tjanster

EY AB
revisionsuppdrag

KMPG AB

__revisionsuppdrag

oo

50

3 252

41

184

50

3 796:

o O

3013

U

3 500

Summa

Med revisionsuppdrag avses revisorernas ersattning for den lagstadgade revisionen, Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen, koncernredavisningen och bokforingen, styrelsens och verkstéllande

3302

4071

3 013

3 643

direktérens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisiocnsuppdraget.

Kostnaden avseende revisionsarvodet belastar moderbolaget och faktureras vidare dérifran.

]

TS —
rkGRhT_XC-rkrj26u7A ]
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Not 8 Antal anstillda, 16ner, andra ersédttningar och sociala kostnader

Medeltalet anstillda

2023

Antal

anstallda

Varav
antal man

2022

Antal

_anstillda

Varav
antal man

Moderforetaget
Sverige

42

48

12

Totalt | moderforetaget
Dotterforetag

Sverige

Danmark

" —

307
17

209

48

19

12

210
8

Totalt i dotterforetag

Totalt i koncernen

324
366

202312-31

216
223

Koncernen

2022-12-31

390

KL
230

Moderforetaget

2023-12-31

_2022-12-31

Ffirdi}efl_mﬁg_ l‘_é:_df'an_d e befattnin gs_hwa‘regpér
balansdagen

Kvinnor:

styrelseledaméter
andra personer i fGretagets ledning inkl. VD

Man:

_andra personer i fdretag

s ledning inid. VD

65%

43%
33%

87%

2023

Loner och
- an dra
erséttningar

Soc kostn
(varav

nensions-

kostnader)

2022

andra er-

s4ttningar

Soc kostn
{varav
pensions-
kostnader)

P

Dotterforetag

Moderforetaget

52 497

2441 394

31244

(11 672)
110 791

_(27603)

43 653

234 087

24 360

(8 650)
109 436
(30 807)

Totalt T koncerner

fV | rkOKhT_XC-rkrj26u7A ]

142 035
(39 275)

277740

133 796
(39 457)



lkano Bostad AB
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Not 8 Antal anstillda, 16ner, andra ersittningar och sociala kostnader, fortsattning

Léner och andra ersittningar
fordelade pa
styrelseledaméoter

och anstillda

2023

Styrelse och
VD (varav
tantiem

och dylikt)

2022

Ovriga Styrelse och

VD (varav
tantiem

Ovriga
anstillda

Maoderforetaget

Dotterforetag

8 149
(0)

44 348
(©)

241394

10 740
(2 669)

0

234 087

Totalt i koncernen

Pensioner

Av koncernens pensionskastnader inklusive loneskatt avser 2 442 Tkr (2 536) gruppen styrelse och VD.

8149
{0)

285 742
(0)

T
(2 669)

267 000
(0)

Av maderforetagets pensionskostnader inklusive ISneskatt avser 2 442 Tkr (2 536) gruppen styrelse och VD,

Avtal om avgangsvederlag

Pa grund av att verkstallande direktéren inte omfattas av lagen om anstallningsskydd har avtal tréffats: Om
uppsdgning sker fran bolagets sida géller en uppséagningstid om 12 manader, Vid sadan uppsédgning kan ersattning
utga i form av lén under maximait 12 manader (uppsagningstiden inkluderad). FGr verkstéllande direktor galler

uppsagningstid om 6 ménader vid egen uppsagning.

Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderforetaget

2023

2022

J—

Gideining

0
~-130 000

40 000
0

Summa

Under dret har ingen utdelning erhallits. Fg ar erhdll lkano Bostad AB utdelning fran

dotterbolaget lkano Bostad Holding AB.

Not 10 Ovriga rédnteintikter och liknande intdkter

2023

<130 000

‘Moderforetaget
2023 22

RAntoaKer
Rénteintakter, koncernfiretag
Ovrigt

40793

0

1430

344 123

(| skoKhTXCki267A |

~ 371966

157883
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Not 11 Rdntekostnader och liknande kostnader

- 2023

Koncernen
2022

Modertdretaget

2023

2022

Réntekostnader

Rintekostnader. koncernforetag
Kursdifferenser

Kostnad fér uttag av pantbrev

Diskonterad rénta nuvardeberdkning uppskjuten

Ovrigt

-846
-19 830

3974
25740

-83 719

-5 217
-12 382
Q
- =21 135

-6
-247 037
-36 560
o

0

g

-154 887
O
3]
0
q

Not 12 Bokslutsdispositioner

-435 475

2023

- -245 662

Koncernen

i

156 284

Moderfretaget

2023

- 2022

Erhallet koncernbidrag
Ladmnat koncernbidrag

0
0

104 6

0

0

104 837
=76 111

Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat

0

2023

104 600

Koncernen
2022

84 344

28 726

Moderforetaget

2023

2022

Uppskjuten skatt

- 10768
52 800

T24907
12 442

_~70

G
71

Skatt pa arets resultat

Avstimning arets skattekostnad

2023

-37 349

Koncernen
2022

228

71

Moderfdretaget

2023

2022

‘Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats i respektive land.

Avskrivningar pa dvervérden

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader/ej

skattepliktiga intakter
Minskning/6kning av underskottsavdrag utan

aktivering av uppskjuten skatt

Korrigering av uppskjuten skatt fran tidigare ar
Réntenetia, kancernutjdmning

Ej avdragsaillt réntensetto/brukande av carry-forward

ranta

Korrigering av aktuell skatt fran tidigare ar
Eftekt av e} avdragsgill upplésning av
nuvérdediskonterad uppskjuten skatteskuld

~950 266"

200 076

-6 959

-84 410

-2 780
8 530
-32 724

.16 390

-957

-818

-71 547
5378

37 506

466

32233

-24 024

-296
-6 308

0

-23 342
0

-2 432

-70

25 730

44

155

0

41242

-8 496
0

8 092
0

415

60

'Redovisad skattekostnad

63 568

T 225

uppskjutna skatten har bersknats till samma skattesats som géller for de bada landerna. lkano Bostad-koncernen
har dverfort ett negativt rantenetto om 159 Mkr (116) till koncernforetag. Arets carry forward-rénta uppgar till 25

kan nyttias | framtiden.

[ E/ ji KOKhT_XC-rkrj26u7A ]
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

Koncernen
2022-12-31

Moderforetaget

20232:81

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
investeringar och forvary
Férsdlining/utrangering
Omklassificeringar
Omrékningsdifferens

- 12905700
196 302
-268 500
1091 117
5873

0554 185

Q
309 835

46 078

Utgaende ackumulerade : anskaffnmgsmrden_

Ingaende avskrivningar
Férséaljning/utrangering
Férvarvade avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferens

43918746
-15852 139
45 866

-222 047

79

12 905 700

-1 205 479

Utgaende ackumulerade avskrwmngar
Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Omrékningsdifferens

162 239

-489 310
4980

=1 552 139
-156 706

-2 751

Utgaende ackumulerade nedskrwningar
Ingdende vérde pagéende byggnation
Omklassificeringar o
Investeringar

Omrdkningsdifferens

-646 569

1207 384

-1091 117
826014
-2 381

162 239
601950
-318 929

905 225

19 138

Utgaende varde pagaende byggnatien

1039 900

1207 384

Utgaende planenligt restvirde

Varav anskaffningsvéarde for mark

12583 836

3082794

12 388 706

3195176

ﬁﬂﬂmDQQﬁD@ﬂDGQGQ@@QQQﬁ

OO0 OO0 OO of

Verkligt varde {6r samtliga 125 (129) fdrvaltningsfastigheter och {érvaitningsfastigheter som &r pagaende projekt
ach annu Ej tagrts l dnft uppgér tl" 19 094 327 Tkr (19 632 081) Verkhgt vérde har faststallts genom a‘it var;e

mvestermgar ach restvarden nuvardesberaknas Fastigheteri dnft har varderats av abemende vardermgsman dér
kancernen har anvédnts sig av Savills och Svefa under 2023. Férdelningen mellan Savilis och Sveta har varit
ungefar Ilka ster Av koncemens mtait 125 fastigheter har 9 vérderats till nedlagda kostnader, dessa avser

Ovrlga upplysningar avseende firvaltningsfastigheter
Inga begrénsningar i rétten att avyttra forvaltningsfastigheter samt disponera hyresinkomster eller férsélningslikvid
foreligger. Inga vasentliga ataganden att kopa, uppféra, reparera, underhall eller forbéttra forvaltningsfastigheterna

foreligger

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-39

Koncernen

2022-12-31

Moderforetaget

2023-12-31

2022-‘1 2-31

Ingaende anskaffningsvérde
Inkép
Forsdlining/utrangering
Omrédkningsdifferenser

34670

1782
-2 760

36 382
465

-2 191

14

12 585
0

0
o

12 585
)

0

0

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivaingar
Férsaljning/utrangering

Omrékningsdifferenser

Arets avskrivningar

33691

-32 293
2197
2

-1 640

34670
-31 808
1798
-9
-2274

e TET

~11 818

-767

-1 366

Utgdende ackumulerade avskrwmngar

T 31734

-32 293

12 585

-11 818

Utgaende planenligt restvarde

1957

[E’/‘ Fk6KNT XC-Tkij26u7A J

2377

767
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Not 16 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasegivare
Koncernen #r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler och lagenheter som hyrs ut till
kunder, tkanos fastighetsbestand bestar till stor del av bostadsfastigheter med bostads-~ och parkeringskontrakt
som oftast 6per med tre manaders uppségningstid. | upplysningssyfte visas vardet av arshyran {or dessa kontrakt
far befintligt bestand. Vidare presenteras forfallostrukturen for avtalade hyreskontrakt for kommersiella lokaler.

2023

Koncernen

2022

Moderforetaget
2028 2022

Bostads- och parkeringskontrakt
Arshyra

652005

Kontrakt i kommersiella lokaler
Farfallotidpunkt:

Férfaller inom 1 ar

Mellan 1 ar och 5 &r
SenarednSar

256 664
731 221

618 427

254 784
716 974
683 681

Summa

Not 17 Andelar | koncernféretag

e 3 e I s S v

__ Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérde
Lémnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar _

2274139 2160 831
237024 113308

-28 000 -28 00(
-130 000 0

- ~158 000 -2231:{652070:'_

Utgaende redovisat varde

Foretagets

Kapital-

andel

Réstritts-
_andel

_Antal andelar

' 21353 '15,3:-h '

2246139

Bokfort vérde
2022-12-31

b

lkano Bostad Holding AB

lkano Kontor Holding AB

lkano Vardboende Holding AB
lkano Bostad Danmark Holding AB

100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%

250 000
200 000
100 000

3000

1428 331
270 000
135000
519 832

1428 331
270 000
135 000

Suinma

Foretagets namn

Org.ne

lkano Bostad Holding AB

lkano Kontor Holding AB

lkano Véardboende Holding AB
lkano Bostad Danmark Holding AB

556108-8666

556753-8516.

559062-9365
559128-2065.

” Swﬂkh&lm: |
Maimad

Maimé

Malmé_

[GVL rkﬁKhTi_:iﬁ{Crl-;qzﬁum ]
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Not 18 Fordringar hos koncernforetag

:2@234 2-31

Moderforetaget
2022-12-31

‘Ingdende anskaffningsvarde
Tillkemmande fordringar

789 669 _ 0

]

.

Utgaende ackumulerade anskaffnlngsvarden

789 669 0

Utgiende redovisat virde

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

Koncernen

2022-12-31

2023-12-31

ModerfGretaget
2022-12-31

Uppskjuten skattesku!d |
502 504
-42 384

Arets foréndring fasttgheter

432 491

70013

‘Belopp vid &rets ulgang avseende fastigheter

58 069

Belopp vid arets ingang avseende projekt ,
-5 542

Arets foréindring projekt

750150

- 502 504

74 590

-16 521

Belopp vid arets utgang avseende projekt

Belopp vid arets ingang avseende underskoltsavdrag -4 547

Arets forandring underskottsavdrag

R

2677
-1 870

Sloo Oloo

o O

‘Belopp vid arels uftgang avseende N
underskottsavdrag -6

Beloppvid arets ingang dvrigt 449
Avrets forandring évrigt o . a7

-7 853
8302

0
0
g

Belopp vid érets utgéng évr;gt " S 412
Summa uppskjuten skatteskuld 512 997

449

556 475

0 0

Uppskjutna skattefardrmgar avseende underskottsavdrag varderas ti" ht:gsi det belapp sam sannohkt kommer att

underskattsavdrag uppgaende ta!l 59 401 Tkr varav 59 084 Tkr avser underskﬁttsavdrag dér Uppskjuten skatt gj
redovisats. Dessa underskuttsavdrag avser framst gj helégda koncernbolag och féretaget bedomer det osakert om
dessa underskottsavdrag kommer att kunna utnyitjas pa grund av osékerhet om nér i framtiden tillréckiiga

skattepliktiga 8verskott kommer att genereras.

De temporédra skillnaderna avseende fastigheter uppgar per 2023-12-31 {ill 1 422 661 Tkr,

Skattesatsen far berdkning av uppskjuten skatt uppgér till 20,6% (20,6%). Uppskjuten skatt pa temporéra
skillnader vid forvdry berdknas enligt den Gverenskomna skatten enligt avtal. Arets skatt pa foréndring av

underskotisavdrag uppgar till 4 844 Tkr.

L[V | ck6KhT_XC-rkrjZ6u7A
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& Not 20 Andelar | bostadsrattsféreningar
= Koncernen Moderforetaget
o) o 2023412-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
ok Ingaende redovisat virde . ' 50480 106 129 0
InkGp andelar i bostadsratisféreningar 122 014 18 895
Férsalining av andelar i bostadsréttsforeningar ~93 413 -14 544
Utgaende redovisat virde o 79 081 50 480

Lo OO
olo o o

Antalet osalda andelar bostadsréttsforeningar i balansrakningen uppgar till 37 stycken (15). | antalet osaida

lagenheter ingar 10 visningsldgenheter (10).

Not 21 Exploateringsfastigheter
Koncernen Moderféretaget
. - _ _2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Exploateringsfastigheter, landbank 3724125 3866072 0 0
Projekifastighet - o o 80752 95 921 o 0
A — R

Koncernen - Moderftretaget
- . e e . 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Upparbetade intékter | - - 682675 2145053 [ . 0
Fakturerade belopp o - =259 612 -636 367 0 . 0
Summa - | 423 063 1 508 686 0 0

. I:\'/ rkﬁi(lif_iﬂ'er.hrjz-ﬁu?ﬂ.
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Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

. Hoderfratagel
2023-12-31 __ 2022-92-31

Upplupna rénteintakter - T 605
Forutbetald kostnad 11 493
Upplupenhyresintakt =~~~ 2726

—Eop

12 156
1603

0 0
5 4006

3 80
0 0

Summa 14824

Not 24 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av-500 000 aktier med ett kvotvirde om 100 kr.

Koncernen

16 351

Ovriga

___Garantier avséttningar

—

73805 4006

Summa

Tillkemmande avsattning 35 936
Belopp som tagits | ansprak «28 371

Aterforing av outnyttiade belopp - -1129

2404

0

101 750"
35836
-28 371
-1 128

Vid arets slut 103 782

2022-12-31

4404

Ovriga

Garantier avsidttningar

‘108 186

sSumma

e

Vid arets bérjan 95 265
Tillkommande avséttningar 30 684
Belopp som tagits i ansprak -27 603
Aterforing av outnyttjade belopp ~_-1000

11433
471
-7 500
G

106 698
31 155
-35 103
-1 000

Vid arets stut 97 346

4 404

~ 101 750

Ovriga avséttningar avser kostnad for kvarstaende exploateringskostnader belépande pa sdlda fastigheter.

Not 26 Langfristiga skulder

Koncernen

2023-12-31

2022-12-31

Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31

Langfristiga skulder, samtliga forfaller mellan 1-5 ar. ”
Skulder till kreditinstitut 8063 995
Skulder till koncemforetag o 0

6 798 306
4611598

0 0
0 3800000

Sulite 8 063 895

[5‘/ TREKHT XC-rkrj26u7A }

0 3800000
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lkano Bostad AB
556289-0961

2023-12-31

Koncernen

 2022-12-31

Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31

Beviljat belopp Byggnadskreditiv uppgar till
Utnyttad kredit uppgértil

3181 500

735 692

3 446 150

- 1507978

0 0
6 0

Not 28 Fakturerad ej upparbetad intakt

2023-12-31

roncernen

Moderforetaget

T L1800 322

1922649

2023-12-31  2022-12-31

. 0

Summa

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31

110163

Koncernen
2022-12-31

Moderfiretaget

e shprsr—Pn iy frrs s

Upplupna ldner, semasteritner och sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror

Upplupen réntekostnad

Berdknade aterstaende kostnader projekt
Upplupen fastighetsskatt o

Upplupen driftkostnad
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Not 30 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter

372 319

2023-12-31

Koncernen

2022-12-31

38 661 20 809

Moderforetaget

2023-12-31  2022-12:31

8 619 539

7 540 825
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Fastighetsinteckning _
Summa T

8619 539

" 7540 825

0 0

‘Borgensataganden

~ 3107 005

4089340

5072721 4899345

Summa

3107 005

4 089 340

5072721 4 899 345

For bostadsrattsprojekt staller Ikano Bostad-koncernen borgen avseende féreningens korifristiga upplaning under

produktionstiden. Ikano Bostad-kancernen har ett tagande till bostadsréttsféreningarna att forvarva de lagenheter
som inte har upplatits med bostadsréatt senast 6 méanader efter godkand slutbesiktning. Atagandet att képa osalda
lagenheter tryggar samtidigt bostadsrattsforeningarnas egna aterbetalningsformaga av den kortfristiga upplaningen

som finns under produktionstiden.

Fastighetsinteckningar &r stéllda som s#kerhet fér kancernens réntebérande skulder,
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c:;: | Not 31 Handelser efter balansdagen

= De makroekonomiska forutsattningarna ar fortsait utmanande och osékra. | inledning av 2024 finns dock tydliga
& tendenser till forbattrade forutsattningar med en inflation nérmare langsiktigt mal och med en prognos om stegvisa
cﬂi s#nkningar av styrréintan. Aven pa bostadsraitsmarknaden har akfiviteten okat och var forsaliningstakt av

& l4genheter har kat. lkano Bastad &r val rustade for de utmaningar som fortsaft kvarstéar i marknaden men ocksa

for att ta vara pa mojligheter framat.

Carola Lavén har i april 2024 utsetis till ny VD for Ikano Bostad. Carola kommer nérmast fran rollen som VD fér
Besqab och har lang erfarenhet av olika roller i fastighetsbranschen, Hon tillirdder under hosten 2024 och
eftertrader Robert Jaaniste som planerar att ga i pension efter 15 ar som VD for lkano Bostad.

Malmé den 2024

Daniel Skoghall Marie Géllstad
Styrelsens ordférande

Mats Hakansson Lars Thorsén
Rikke Lykke Anna Gerdtsson
Asa Hedenberg Mats Johansson
F{eberf Jaamste

Var revisionsberéttelse har l&mnats den 2024

KPMG AB

Peter Dahllsf
Auktoriserad revisor
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1. Niis Daniel Skoghall
2. Mats Hakansson
Mats,Hakansson{@group.ikano

3. Rikke Lykke Talchow
rikke_lykke@taichow.dk

4. Asa Maria Ellsabet Hedenberg

asa.hedenberg@gmail.com

5. Marie Caroline Gillstad

marte.gallstad@group.ikano

6. Lars Thorsen

Lars. Thorsen@group.ikano

7. Anna Ingegerd Gerdtsson

8. Mats Edvard Johansson

mats.e johansson@assemblin.se

2. ROBERT JAANISTE

robert.jaaniste@ikanobostad.se
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Till bolagsstdmman i lkano Bostad AB, org. nr 556289-0961

Rapport om arsredewsnmgen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och Koncernredovisningen fér Ikano Bostad AB for ar 2023,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansielia stéllning per den 31 december 2023 ach av dessas

finansielta resultat och kassafldde f&r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att belagsstamman faststéller resultatraknlngen och t}alansrakmngen far mmderbalagat Gch far kuncernen

Grund fér uttalanden

VI har utfart revisianen enllgl lntematmnai Standards on Audltmg (ISA) ﬂGh gad rewsmnssed i Svenge Vart ansvar enligt dessa standarder

och hari éwngt fung;ﬂrt vart yrkesetrska ansvar en rgt dessa krav

”Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som haransvaret {or att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som Inte innehaller nagra vésentliga

felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhdmtat 4¢ tll racklsga e{:h andamalsenhga sOm. grund fcar vara. uttalanden

bolagets och kancernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nérsa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten ach att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift hllampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till alt g6ra nagot av detta.

ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningenav__

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet 6m huruvida
-arsredewsnlngen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av

sakerhet, men ar ingen garanti for att.en revision som utférs enligt

ISA ach gad revisionssed i Svenge allttd kommer alt upptécka en

-grund av Gegentllgheter eller mssatag och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péwerka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
-é’rsred-wisniﬁng‘en ach komsemradmisnin'gen--

-och har en prafessmnelit skepttsk mstallmng under hela revisionen.

Dessutom

— Identifierar ach beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i

.érsredwi'sningen och kenc'ernredwi'sningen vare. sig dessa-
.granskningsatgarder bland annat Utif!”ﬁh dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalseniiga
i6r aft utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken fr att infe
upptacka en vasentlig felakttghet till folid av Gegemhgheler ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror ps misstag,
eftersom ogegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

—— gkaffar vi oss en fOrstaeise av den del av bolagets intema

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {&mpliga mied hdnsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten
den interna kantrollen.

'anva nda GCh rsmligheten i styrelaens {]Ch verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och fillhérande.

upplysningar.

Revislonsberéttelse lkano Bostad AB, org. nr §56289-0961, 2023

— drar vi en slutsats om l[dmpligheten { att styrelsen och
verkstallande dlrektaren aménder antagandet.{jmi'fmrtsatt; drift
koncemredwisnlngen Vl drar DCkﬁé en slutsats ‘med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenllig @sakerhelsfakter som avser sadana handelser eller

kﬂncemena farmaga att fartsatta verksamheten Om Vi drar‘
slutsatsen att det finns en vasentlig crsékerhetsfakmr maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otitlrdckliga, modifiera uttalandet om arsredawsnmgen ach
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

— ‘utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och kencernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och

koncernredovisningen aterger de underltggande
transaklionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en

réattvisande bild.

avseende den f nansnella mfermatmnen fm* enheterna eller
affdrsakliviteterna inom koncernen f6r att géra eit uttalande
avseende koncermredovisningen. Vi ansvarar for styming
wervaknmg och utfdrande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt

ansvariga fér vara uttalanden,

Va maste mfﬁrmera styrelaen om hland annat remsmnens planer_;ade

'mformera om betydelsefulla lakttagelser undar‘ rewszcmen danbland
de eventuella betydande brister | den interna kenirollen som vi

identifierat.
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direktdren ansvarsfrinet fr rékenskapséret

'-Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar

Utbver var revision av arsredwusningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens

farvaltning for ikano Bostad AB for ar 20283 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forstaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

Grund far uilalanden

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid {6rslag till utdelning
innefaltar detla bland annat en bedbmnmg av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som balagets och koncernens

-verksamhetsart omfattnmg ﬂch rtsker stélier pa starleken av

Iikwd:tet mh stéllmng i ﬁvrlgt

Styrelsen ansvarar for belagets organisation och frvaltningen av

bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation och atttillse

Revisorns ansvar

Vart mal be.tréffan—de.;_ra-ui-s:iianen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfﬂha’t aratt Inhamta revis’rrmsbews ftﬁr a‘tt med

.eller verkstallande direktaren i nagat vésanthgt avseende

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {Gr att
en revision som utfors enligt god remslanssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

medelsf@waltmngen mch b@lagets ekonomiska angelégenheter |

.wrtgt kantralleras pa ett betfyggande sétt

styrelsens rlkilmjer och anwsmngar ach hland annat uldta de
.atgarder som ar nodvandlga f@r att boiagets bakformg ska fullgdras i

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllining under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och
farslaget tll1 dlsmsﬂmner av bo!agets vmst e!ler farlust grundar Sig

'granskmngsatgarder som utférs baseraspa var pmfassmnella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden ach

forhallanden som &r vasentliga {6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi
gdar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande.
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande o styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska signatur

KPMG AB:

Peter Dahliof
Auktoriserad revisor
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