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ARSREDOVISNING

for
AB Uto Havsbad
Org nr 556002-8713

Styrelsen och verkstéllande direktOren fir hdrmed uppritta arsredovisning
for rakenskapséret 2022-01-01-2022-12-31
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Underskrifter 12
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Undertecknad styrelseledamot i AB Uté Havsbad intygar att resultatrikningen och balansrikningen
1 arsredovisningen har faststéllts pd drsstimman den 29/5-2023
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksd att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittselsen stimmer Gverens med

.

Anna Waxm, VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Information om verksamheten

AB Uts Havsbad skall férviirva och forvalta fastigheter inom Stockholms skirgard for

?bevarande av dess egenalt naturvarden och landskapsblld samt fm tl]lvala‘[agandet av

bei‘aikmngens mtressen blu beaktade

Bolaget dger fastigheten Haninge Trema 3:1 pa Utd. Fastigheten omfattar ca 600 ha mark med
byggnader sdsom vérdshus, vandrarhem, andra kommersiella lokaler, gdsthamn samt

fritidshus och pelmanentbostadel Tr ema 3:1 dr ett naturreservat. Bolaget dger dven
fastigheten Haninge Stadsberga 2:21 *Arsta brygga”, som utgdrs av en sk replipunkt dir

bussar, reguljir battrafik och parkering finns.

Byggnaderna &r upplatna till Skdrgardsstiftelsen 1 Stockholms lidn samt till fSretagare.

Visentliga hiindelser under aret

Bolagets kostnader bestar i huvudsak av underhallskostnader for byggnader samt andel i

kostnader for drift av vattenverk och reni‘ngsmrk.,

Ingen anstilld personal finns i bolaget. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen eller

verkstillande direktoren.

Koncernforhallanden

'Qr.ga_m;s_atlo.nsnummer 8:02405 021 6

Resultat och stéillning

Region Stockholm har f6r 2022 lamnat Skirgardsstiftelsen i Stockholms ldn och dess

dotterbolag AB Ut Havsbad ett investeringsbidrag om 24 Mkr (24 Mkr). Inga reparations-
eller underhéllsprojekt har under &ret i bolaget nyttjat detta bidrag.

De totala kostnaderna mzi:ﬂskade med ca 2 Mkr till 2,9 Mkr (4,9 Mkr) di ett antal tekniska
[orbéttringar som ventilationssystem och virmepump utgjorde en betydande del av
foregaende ars kostnader.

AB Uts Havsbad redovisar ett resultat pa + 2 744 kr (-245 kr) efter att ha gett ett
koncernbidrag till moderstiftelsen om drygt 1,8 Mkr.
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Forslag till disposition av bolagets vinst

Balanserad vinst 1480 661 kr
Aretsresultat 2744 kr
1 483 405 kr

rikning.

Styrelsen foreslar att vinstmedlen enligt balansrikningen, 1 483 405 kronor balanseras 1 ny

Betriffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansraknmgar med tillhorande tlllagsupplysnm gar.
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Resultatrakning

o (Sek)

Rorelsens intakter

Hyror och arrenden
Investeringsbidrag Regionen
Ovriga rorelseintédkter

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Investeringskostnader

Ovriga externa rérelsekostnader
Avskrivningar pd anldggningstillgingar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
invesfeﬁngar

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdipositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-12-31

4568 431
0

4 845 199

2751 777
0

1915518

81

1847918

-1 847918

2021-01-01
2021-12-31

-4 650 705
-101 667
131 170

T 4962 965

-988 168

.58 792

-245
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Balansrikning
(Sek)

Not  2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Mark 7 153 623 153623
2295940 2384029

Byggnader 7 2142 317 2230 406

Finansiella anldgeningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 7 821 17032
—— el

Summa anléiggningstillecangar 2 303 761 2 401 061

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 246 249 0

Ovriga fordringar 75937 0

Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 1 045 214 742023
1367 400 742 023

Kassa och bank 3463 825 2 071 593
Summa omsittningstillgangar 4 831 225 2813616
SUMMA TILLGANGAR 7 134 986 5214 677
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& EGET KAPITAL OCH SKULDER

ey Eget kapital

Bundet eget kapital
..Akt'ie;ka-p ital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skuld til} koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Skuld erhallna investeringsbidrag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfris ﬁ_ga. skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
20000

120 000

1 480 661
2 744

1483405

293 161
2270793
75 444

0

28 600
0

353 674

3021 672

7 134 986

2021-12-31

120 000

1 480 906
=245

1480 661

1 600 661

2 585 353

207111
| 684 397
75 444

-1 689 453
16 854
406 529

327781
1 028 663

5214 677
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EGET KAPITAL (Sek)

Fordndring av eget kapital Aktiekapital Reservfond Ovrigt fritt  Arets Summa

Eget kapital 2021-12-31 100000 20 000 1480 906 0 1600906
Omfbring av foregéende ars resultat -245 245 0
Arets resultat 2T 2744
Eget kapital 2022-12-31 100000 20000 1 480 661 2989 1603 650
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> TILLAGGSUPPLYSNINGAR
e

% ALLMANNA UPPLYSNINGAR
&

i Not1 Redovisningsprinciper

A:i_t‘,smdfo.v-iﬁs.niingan uppréttas med tillimpning av .:é,r.'_s_.re-d@vi-sninggslagen.

och Bokforingsnamndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3)
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Leasingavtal
Leasingsavtal avser operationell leasing och redovisas 1 not 3.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar
Komponentavskrivningar beriiknas f6r bostadsbyggnader, lokaler och ekonomibyggnader 10-80 ar,

avlopp och dvriga anldggningar 10-40 ar.

Koncernférhallanden
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER (sek)

Not 2 Inkop och forsilyning inom Koncernen 2022 2021
Andel av bolagets forsdljning som avser koncernforetag 0 0

Andel av bolagets inkop som avser koncernftretag 13% 10%

Not3 Operationella leasingavtal 2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal

Forfaller till betalning inom ett ar 2 868 161 2610025
Forfaller till betalning inom 2-5 ar 10 564 682 8 588 557
Forfaller till betalning senare @n 5 ar 7 427 090 8 489 248

Not 4 Ovriga rorelseintikter 2022 2021
Ovriga rorelseintiikter avser framst forsakringsintikter samt 276 768 378
kostnader som vidarefakturerats

Not 5 Investeringskostnader

Ay drets investeringsbidrag om totalt 24 Mkr for koncernen har 0 kr finansierat
reparations-och underhallsprojekt i resultatréikningen for AB Ut Havsbad.

2022 2021
Lokaler 0 101 667

Not 6 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Skatt pa arets resultat 2 744 ' 245

Redovisat resultat fore skatt 0 0

Skatt beridknad enligt giillande skattesats (20,6%) 0 .
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader =230 -245
Skatteeffekt av €j skattepliktiga intidkter 0 0
Justering tidigare ars skatt - 2974

Sedoviend deatrekostnad ——Tr %
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Not 7 Byggnader och mark

& Ingaende anskattningsvirde
P Omklassificeringar
a Avgar bidragsfinansierade investeringar

;fi%g Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
) | i
P

N Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde

Bokfort virde mark

Not 8 Uppskjutna skatter

5 332 060
0
0

5332 060

-3 101654

“83 089

2 142 317

153 623

2021

19 864 630
1 587786

-16 120 356

5332 060

2 230 406

Temporidra skillnader foreligger 1 de fall tillgangarnas eller skulders redovisade respektive

skatteméssiga vérden dr olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har

resulterat 1 uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar
Temporira skillnader hdantorhigt till byggnader

Ngt 9 Lﬁngf ristig a Sk“l del"
skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2-5 ar
Amortering efter 5 ar

Qutnyttjat investeringsbidrag IB
Erhéllna investeringsbidrag
Utnyttjat under aret

Pagdende nyanliggningar,

2022
7 821

2022

301 776
2208 133

2022

I O O

2021

17032

2021

2283 577
2 585 353

2021

0
0
-1 689 453

-1 689 453
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Not 11 POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter
Stilld sikerhet for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2022

4 790 000

2021

4 790 000

Inga

11
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgér av vara
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5 Till bolagsstamman i Aktiebolaget Ut Havsbad, org. nr 556002-8713

< Rapport om arsredowsnmgen

‘Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Utd Havsbad for ar 2022.

E‘nllgt min uppfattning har érsredwlsmngen upprattats i enlighet med arsredwssmngslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
_bnld av Aktlebalaget Utcr Havsbads fmansnella stallmng per den 31 december 2@22 och av dess finansiella resultat for aret enllgt

]Ovriqa upplysnmgar
Revisionen av érsredawsmngen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 7 juni 2022 med
amatirf:erade uttalanden | Rappart om érsredawsnlngen

__________ . : o~ y ; ; s ; o - ; - . - o a o

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret foratt  fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tiliampligt, om

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt férhaillanden som kan paverka f6rmagan att fortsatta verksamheten
érsredowsnmgslagen Styrelsen och verkstallande direktoren och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig  drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verksidllande: direktaren f_ar b.ednmnlnen_ av__bolaets”ferméa att o

Remsoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

ach att lamna en revisionsberattelse som: innehaller mina utialanden.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for upplysningar.
att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige — drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt dift
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid upprattandet av. 'arsredmishingen ..... Jag drar ocksa en
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tillsammans slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
anvandare fattar med grund i arsredovisningern. sadana handelser gller forhallanden som kan leda tili betydande
. e : et v a e e e tvivel om bG|EIQEtS fgrméga att fﬂﬁsat'ta'-vierkmmheten Om iag
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
ﬂmkdéme och har en professionellt skeptisk Installning under hela maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
revisionen. Dessdlom upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga

osakerhetsfaktam eller om Sédana upplysnmgar ar otiil'r'éckl'iga'_,

i arsredowsnmgen vare Slg dessa bemr pé aegentligheter eller |

misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas fram t||| datumet for
utifran. d'egsa risker ach inkamtar revisionsbevis som Ar revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser efler

tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund f&r mina forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortséatta

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet verksamheten.

till folid av oegentligheter 4r hégre &n for en vasentlig felaktighet  — Livarderar | jag den dvergripande presentationen, strukturen och
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

— skaffar jJag mig en forstaelse av den dsl av bolagets interna Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
;granﬁmingsétgard%rss‘flr? ._a;r. lgm_pll_ga_m%d P?ﬂs_?n -t'"_ S informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i gg aventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
den interna kontrollen. identifierat.

Rapport om. andra krav enhgt lagar och andra fmfattmngar

Uttalander

Revisionsberattelse Aktiebolaget Utd Havsbad, org. nr 556002-8713, 2022 . 170%
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L—J_I':ﬁize_'rmih_ revision av ars r'edazvisn}ingen 5-h'arj-_'a:g é’&fenj__utﬁ'jrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvalining for Aktiebolaget
Uto Havsbad for ar 2022 samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.
Jag fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fcxrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstal[ande direktéren ansvarsfrihet fr.:ur rakenskapséret

C‘rund fur uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar énligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhatlande till Aktiebolaget Uté Havshad enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

cdessa Krav.

-Jag anser att de revisionsbevis | jag har mhamtat ar tn!!rackliga ac-h andamalsenltga som grund frar mma uttalanden

-Stylelsens och verkstallande direkmrena ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmmnmg av om utdelningen ar
forsvarlig-med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapltai
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och farvaitningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande

bedéma bala ets ekonomiska situation och att tillse att belagets

Revisarns ansvar

Mitt mal belraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uitalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rlmitg grad av sakerhet kunna bedama om négf:m styrelseledamgt

— féretagit nagon atgérd e_?lle*;r.--gj:crt. sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
b‘oilageit- eller

érsredawsmngslagen ei!er holagsordnmgen

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att:
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar foreniigt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sadkerhet & en hog grad av sdkerhet; men ingen garanti for att

en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 202 3-05-23

#~=«DocuSigned by:

Nt EE2168E490B1470...

Catrin Moberg

Auktoriserad revisor
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betryggande satt
Verkstéllande direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt
styrelsens nktlmjer m:h anwsnmgar och bland anna“t wdta de

werensstammelse med Iag ech fﬂi’ att medelsfmwaltnmgen Sk&l

skotas pa ett betryggande satt.
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}ag prafess:onellt omdc}me och har en prefessmnellt skepnsk
instéllning under hela revisianen. Granskningen av fmwaltmngen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6riust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande:
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskmngen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha séarskild betydelsé fér bolagets situation. Jag

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihiet. Som: underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betradffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om férslaget ar {6renligt med aktiebolagslagen.
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