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Styrelsen for Fastighetsbolaget Kégevigen AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 16 785
Resultat efter finansiella poster -2 073
Soliditet (%) 0,8

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 51 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 51 000

Forslag till vinstdisposition

2023
15724
305
0,7

Balanserat
resultat

1 819 507

-897 701

921 806

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022
12 419
-45
0,6

Arets
resultat

-897 701

897701
255615
255 615

921 807
255615
1177 422

1177 422
1177 422

2021
9552
1034

0,7

Totalt
972 806
0

255 615
1228 421

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

16 784 730
64 730
16 849 460

-11 020 955
-889 339

-2 615799
-103 373
-14 629 466
2219994

1328474
685

-5 621 909
-4292 750
-2 072 756

2100 000
27 244

228 371
255 615
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2023-01-01
-2023-12-31

15724 354
98 708
15 823 062

-7798 053
-238 906
-2493 616
-16 854

-10 547 429
5275633

0

0

-4 971 001
-4 971 001
304 632

-1 400 000
-1 095 368

197 667
-897 701
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

128 150 320
777 606

1985417
130 913 343

130 913 343

659 862

14 068 382
2 561

275 668
15 006 473

0
15 006 473

145919 816
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2023-12-31

130 960 992
1020 247

1552130
133 533 369

133 533 369

590 831

0
158 062
223990
972 883

207 665
1180 548

134 713 917
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 51000 51000

51 000 51 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 921 807 1 819 507

Arets resultat 255615 -897 701
1177 422 921 806

Summa eget kapital 1228 422 972 806

Avsittningar 5

Uppskjuten skatteskuld 10 833 250 11 061 621

Summa avsittningar 10 833 250 11 061 621

Langfristiga skulder 6,7

Skulder till kreditinstitut 123 618 904 108 195 675

Summa langfristiga skulder 123 618 904 108 195 675

Kortfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 5434 428 2258076

Leverantorsskulder 819 821 532 605

Skulder till koncernforetag 2178 482 9640416

Aktuella skatteskulder 145 336 220173

Ovriga skulder 107 044 72271

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1554129 1 760 274

Summa Kkortfristiga skulder 10 239 240 14 483 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145919 816 134 713 917
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra éndringar i resultatrikningen,
balansridkningen eller noter och nidgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till
K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2-100 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar
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Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen

gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nésta rakenskapsér.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

145 285 238
474 044
144 811 194

-14 324 246
61313

-2 397 941
-16 660 874

128 150 320

2023-12-31

145 285 238
0
145 285 238

-11 915 315
0

-2 408 931
-14 324 246

130 960 992
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Pagidende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Under éret aterforda belopp

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ér efter balansdagen

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2024-12-31

1128 154
0
0
1128 154

-107 907
0

-27 789
-214 852
-350 548

777 606

2024-12-31
1552130
433 287
1985 417

1985 417

2024-12-31

11 061 621
-228 371
10 833 250

2024-12-31

101 881 192
101 881 192
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2023-12-31

116 920
1 048 759
-37 525
1128 154

-31 098
7 876

0

-84 685
-107 907

1020 247

2023-12-31
262 968
1289 162
1552130

1552130

2023-12-31

11259 288
-197 667
11 061 621

2023-12-31

99 163 371
99 163 371
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Not 7 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 129 053 332kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 123 618 904
123 618 904

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5434 428
5434 428

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

108 195 675
108 195 675

2258076
2258076

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till AE Capital AB, org.nr 556861-2351, med site i Stockholm.

Not 10 Stallda sikerheter

2024-12-31
Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 134 000 000
134 000 000

Not 11 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsen har bolaget inga eventualforpliktelser.

2023-12-31

114 500 000
114 500 000
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Stockholm 2025-06-30

Adam Erlandsson
Adam Erlandsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-30

Andreas Stefansson
Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Kigevigen AB
Org.nr 556934-2396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Kagevigen AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Kagevigen ABs finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhéllande till
Fastighetsbolaget Kageviagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Kégevigen AB for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Kégeviagen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Gévle 2025-06-30

Andreas Stefansson
Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor
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