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Arsredovisning

for

Modulfastigheter i Nisbyn AB

559097-8416

Rékenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Modulfastigheter i Nésbyn AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-10-11. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Kalix 2022-10-11
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J464-Olov Daniels
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Styrelsen for Modulfastigheter i Nidsbyn AB avger foljande arsredovisning for rﬁkensképséret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2017. Verksamheten omfattar fastighetsférvaltning och uthyrning av
lokaler och bedrivs 1 Kalix Kommun med sétet 1 Kalix, Norrbottens lan.

Bolaget ingar i en koncernbildning med Modulinvest 1 Kalix AB (org nr. 556662-8722) som moderbolag.

Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Kalix.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har beaktat Covid-19 pandemin och dess effekter pa verksamheten. Bolaget har vidtagit
forsiktighetsatgirder for att vara sa pass bra forberedd som mdojligt. Pandemin har hitintills inte paverkat
verksamhetens omsittning men man féljer noga dess utveckling.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 201920  2018/19 2017/18
Nettoomséttning 466 466 353 240 260
Resultat efter finansiella poster 207 337 173 118 110
Balansomslutning 3136 2 988 2 696 2518 2 438
Soliditet (%) 1,6 1,7 1,9 2,0 2,1

Forindringar i eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 | 0 50 000
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimma:
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 50 000 0 50 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Nagon vinst eller forlust finns € att disponera.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. ,_,
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R Itatriknin Not 2021-07-01 2020-07-01
esult S - -2022-06-30 -2021-06-30
=
W
o
2 Rorelsens intikter
- Nettoomsittning 466 343 465 874
E?% 466 343 465 874
™
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -185 849 -55 033
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -45 966 -45 966
-231 815 -100 999
Rorelseresultat 234 528 364 873
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -27 301 -28 358
-27 301 -28 358
Resultat efter finansiella poster 207 227 336 517
Bokslutsdispositioner -207 227 -336 517
Resultat fore skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 0 07../
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-06-30

2171 590
2171 390

2171 590

216 465

28 224
18 887
1 868

265 444

699 307
964 751

3 136 341

3(8)

2021-06-30

2 094 596
2 094 596

2 094 596

216 465

28 224
12 063
1

256 733

637 130
893 883

2988 479,,,
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Balan’srﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

50 000
50 000

S0 000

890 000

890 000

60 000
2 047 289
50 312
38 740

2 196 341

3 136 341

4 (8)

2021-06-30

50 000
50 000

S50 000

950 000
950 000

60 000
1 840 062
49 678
38 739
1988 479

2 988 479,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende éar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentli ot restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Industribyggnader
Stommar, grund 50 ar
Virme, sanitet, el, fasad & yttertak 40 ar
Inre ytskikt 10 ar
Ventilation 20 ar
Styr & 6vervakning 15 ar
Komponentindelning |

Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. .~
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning | | |
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (3)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i proceﬁt av

balansomslutning,

Not 2 Bokslutsdispositioner

2021-07-01
-2022-06-30
Lamnade koncernbidrag » -207 227
| -207 227

Not 3 Byggnader och mark
2022-06-30
Ingdende anskaffningsvérden 2 293 781
Inkop 122 960
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 416 741
Ingaende avskrivningar -199 185
Arets avskrivningar -45 966
Utgaende ackumulerade avskrivningar -245 151
Utgaende redovisat virde 2171 590
Bokfort viarde byggnader 1612 812
Bokfort varde mark | 358 778
2171 590

Not 4 Langfristiga skulder
2022-06-30
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 650 000
650 000

2020-07-01

-2021-06-30

-336 517

-336 517

2021-06-30
2293 781
2293 781

-153 219
-45 966
-199 185

2 094 596

1 658 778
435 8138

2 094 596

2021-06-30

710 000
710 000
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Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 950 000 kronor (1 010 000 kr) redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2022-06-30 2021-06-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 890 000 950 000
890 000 950 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut | 60 000 60 000
60 000 60 000

Not 6 Stillda sikerheter

| 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 10 500 000 7 600 000
10 500 000 7 600 000

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget fortsitter att f6lja utvecklingen i sambhdéllet rérande prisjusteringar samt oroligheter 1 omvirlden.
Fortsatt arbete med att vara forberedd for eventuella effekter gérs men det &r svart att uttala sig om dess

totala effekter. /W




Modulfastigheter 1 Ndsbyn AB
Org.nr 559097-8416

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Kalix den 11 oktober 2022 7
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Styrelseordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022-10-11
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Jonny Wiik
Godkind revisor
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BW Revision

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Modulfastigheter i Nasbyn AB
Org.nr 559097-8416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Modulfastigheter i Ndsbyn AB for rikenskapséret 2021-07-

01 -2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden réttvisande bild av Modulfastigheter 1 Ndsbyn ABs finansiella stéllning per den 2022-06-
30 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i f6rhallande till
Modulfastigheter i Ndsbyn AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. '

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t6r beddmningen av bolagets {6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut

som anvédndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Modulfastigheter i Ndsbyn AB, Org.nr 559097-8416



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden | .
Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Modulfastigheter 1 Ndsbyn AB for rdkenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6riust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Modulfastigheter i Ndsbyn AB enligt god

revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i négot

vdsentligt avseende:
- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget, eller
- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Haparanda den 11 oktober 2022

(>
%

Jonny Wiik
Godkidnd revisor
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