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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie
bolagsstamma den 19 juni 2024. Stamman besldt tillika godkanna styrelsens forslag till
resuitatdisposition.

Stockholm den 19 juni 2024

Tomas Hermansson



Bonnier Fastigheter Invest AB

Styrelsen f6r Bonnier Fastigheter Invest AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimant om verksamheten

Féremélet for bolagets verksamhet 4r ait, direkt eller indirekt, &ga och férvalta fast och I6s egendom samt idka annan dérmed
férenligt verksamhet. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Bonnier Fastigheter Invest AB-och Ica Fastigheter bildade 2020 det samégda bofaget Trecore Fastigheter {org.nr. 559352-4159),

som dger och forvaltar 46 fastigheter runt om i Sverige med ICA som huvudsaklig hyregést.

Bonnier Fastigheter Invest AB &r &ven majoritetségare | Fastighets AB Hemmaplan {(org.nr. §58317-8568), som &r en langsiktig
agare av centrumfastigheter och som verkar | ﬁ.mr‘é-den.;_m-ed Sﬁcziﬁekanﬁmiska utmaningar. Hemmaplan ager idag Gottsunda
Centrum i Uppsala, samt 50 % av Rosengard Centrum i Malma tillsammans med Fastighets AB Trianon. Bonnier Fastigheter

Invest AB har en &garandel om 98,5 % i Fastighets AB Hemmaplan efter alt i slutet av aret ha forvarvat Brunswick Real Estates
andel i Fastighets AB Hemmaplan.

Bonnier Fastigheter Invest AB &ger dartill vid utgangen av perioden 17,4 % av akliernai Eastnine AB.(publ) efter att under aret
ha okat upp sitt &gande fran 13,7 %. Eastnine investerar i moderna och héllbara kontors- och logistikiastigheter i férstklassiga
lagen 1 Baltikum-och Polen och ar noterat pa Nasdag Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

Agarforhallande

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar Albert Bonnier AB.

Omsitining, resuitat och stallning

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsattning - -
Resultat efter finansiella poster -78 598 -19 173 1204
Soliditet 2 % 7% 21 %

Foréndring i eget kapital {tkr)
Aktie Balanserat Arets Totalt
kapital resultat ~ resuitat

Belopp vid arets ingang 50 186 027 -19 237 116 840

Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning -19 237 19 237 0
Arets resultat | -78 598 -78 598

Eget kapital 2023-12-31 | 50 116790  -78 598 38 242
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Bonnier Fastigheter Invest- AB
559324-2992

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Bonnier Fastigheter Invest AB forvarvade ca 15% av aktierna i Fastighets AB Hemmaplan fran bolagets medgrundare Brunswick
Real Estate. Transaktionen skedde per 2023-11-30.

narvarande befinner sig Sverige i en lagkonjunktur som blir alitmer pataglig pa arbetsmarknaden i ar; och arbelslésheten
beraknas n& en topp pa 8,4 procent. Detta kan ha en negativ paverkan pa fastighetsmarknaden genom Skade vakanser och
férsémrad betalningsférmaga. - '

Samtidigt har inflationen sjunkit snabbt den senaste tiden och nedgéngen férvantas fortsitta under 2024, Lagre rantor och
stigande realloner goér att hushallens konsumtion berdknas véaxa relativt snabbt fran och med slutet av 2024, Konjunkiuren borde

Den geopolitiska situationen med pagaende konflikter i Europa och Mellanostern samt en tydlig trend mot 6kad polarisering och
protekiionism utgdr en osdkerhetsfaktor f0r de framtida ekonomiska utsikterna, da 6kade handelshinder kan leda till fornyad
inflationspress.

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel {(kr)

Batanserade vinstmedel 116790 469
Arets resultat -78 598 034
38 192 435

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 38192435
38 192 435

Betréffande bolagets resuitat och stéllning i Gvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balans-

rakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttryeks i tusentals svenska kronor dér e annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakier .

Ovriga rérelsekostnader | =30 13

Rorelseresuitat -30 -13

Resultat fran finansiella poster
Rénteintéakter och liknande resultatposter 2 12 358 9 221
Réntekostnader och fiknande kostnader 3 90956 _ -28394

Resultat fore skatt -78 628 -19 186

Bokslutsdispositioner
Erhédlina koncernbidrag | 30 18

Resiiltat fore skatt -78 598 -19 173

ARETS RESULTAT el -78598 -19 237
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BALANSR.

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansieila anlaggningstiilgangar

Andelari Joint Veniures
Andelar i noterade bolag
Summa anldaggningstillgangar

Omséitningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran Joint Venture
Fordringar hos koncernféretag
Summa omsattningstillgangar

Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Kassa och bank

o

1873 331

42 500
30

42 530
0

1

1293 156
462 429

1755 585

27 500
13

27513
0

OZ

SUMMA TILLGANGAR

1915862

1783098

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier).

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arels resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit (koncern)
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

o0

50

116 790
-78 598

38192
38 242
460 363

1411 312
5 945

. 1 877 620

o0

50

136 027
-19.237

U p——

116 790
116840
246 190

1411 312
8 756

1 666 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1915 862

B | | __
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01
2023-12+31

2022-01-01

Den lopande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassafléide fran den Idpande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-} av kortfristiga fordringar

Minskning (-} / 6kning (+) av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotter- och intresseforetag (Joint Venture)
Aktiedgartillskott till dotter- och intresseforetag (Joint Venture)

Farvarv av aktier i noterade bolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktiedgartiliskott fran moderbolag
Upptagna l&n (koncernbolag)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafitde

varav nyttjad checkrakningskredit

-78 598

-19 7173
-64

-78 598

AF
-2 810

81 425

-32 000

-85 747
-15 000

-19 237

-13
7 490

-11 760

410 470
762 102

=27 300

132 747

1200 072

13 000
048 883

-214 172

-246 190

-460 362

1
460 363

061 883
249 949

3 759

-460 362

246190

-246 190

-246.190
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Not 1

Not 4

Redovisningsprinciper

aktiebolag ("K2").

Féljande varderingsprinciper har tillAmpats i arsredovisningen:

Anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar ar redovisade till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Koncernuppagifter

Bonnier Fastigheter Invest AB med org.nr-559324-2992 ar eft aktiebolag registrerat i Sverige med sate i

Stockholm

AB, org.nr:556520-0341, med sate i Stockholm. ModerfGretag | den minsta koncernen som Bonnier Fastigheter
Invest AB &r dotierféretag till ar Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med séte i Stockhoim.

Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-12-31

2022:12:31

Utdelning aktieinnehav.
Ranteintékter fran intresseforetag (Joint Ventures)

Ovriga ranteintékter

11 507
849

5

9 181
39
1

12 358

Rintekostnader och liknande kostnader

(e}

| .-202;3;;-1'2-321

2022-12-31

Réntekosinader, koncernféretag

-90 956

-90 956

-28 394

-28 394

Skatt pa arets resultat

2022-12-31

Avstamning rets skatiekostnad
Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt géllande skatlesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:
Skatteeffekt av ef skattepliktiga intékier
Skatteeffekt av-ej avdragsgill ranta (avsatining /- uppldsning)

16 191

2 370

-18 561

A
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Andelar i Joint Ventures

Fastighets AB Hemmaplan

Bonnier Fastigheter Invest AB ager sedan 2023-11-30 98,5% av Fastighets AB Hemmaplan efter att ha
forvarvat ca 15% av aktierna fran bolagets medgrundare Brunswick Real Estate. Tidigare gande var 83,1%.

Fastighets AB Hemmaplan &ger sedan 2021-09-01 50% av Landshévdingen Holding AB (org.nr 559319-3476)
med doiterbolag (Rosengards Centrum) tillsammans med Fastighets AB Trianon, samt sedan 2022-10-31
100% av Fastighets AB Hemmaplan F1 (org.nr 559371-2798) med dotlerbolag (Gottsunda Centrum).

Trecore Fastigheter AB

Trecore Fastigheter dger vid uigangen av aret 46 fastigheter belagna i 38 kommuner fordelade éver hela

landet.

Foretagets namn

Séte

Fastighets AB Hemmaplan
Trecore Fastigheter AB

Kapital-

‘Rost-

Stockholm
Stockholm

Bokfort varde

559317-8568
559352-4157

Bokfort varde

2022-12-31

Foretagets namn andel

Fastighets AB Hemmaplan 98,5%
Trecore Fastigheter AB 50,0%

andel

50,0%

2028-12-31

371 630
953 526

1325156

839 630
953 526

1293 156

Ingdende anskaffningsvéarde
Arets anskaffning
Arets aktieAgartiliskott

1293 156
32 000

1325 156

120 584
410 470
762 102

1293 156

Andelar i noterade bolag

Bonnier Fastigheter Invest AB #ger vid utgangen av perioden 17,4 % av aktierna i Eastnine AB (publ) efter att
under aret ha 6kat upp sitt dgande fran 13,7 %. Eastnine investerar i moderna och hallbara kontors- och
logistikfastigheter i forstklassiga 1agen i Baltikum och Polen och bolaget ar noterat pa Nasdag Stockholm, Mid

Cap, sektor Real Estate.

2023-12-31

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

462 429
85 746

548 175

462 429

s

462 429

Kortiristiga placeringar hos koncernféretag

Kassa och bank uﬁtgéﬂr likvida mede! som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras

Document 1D
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pé bankkonto i ett for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ér tillgangliga utan féregaende
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Not 8 Eventualforpliktelser
2023-12-31

Stéllda sakerheter Inga

Eventualférpliktelser Inga

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg
Styrelsens ordférande

Anneli Albéck

Var revisionsberattelse har 1mnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad ravisor

Document 1D - |
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Bonnier Fastigheter Invest AB, org.nr §59324-2992
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bonnier Fastigheter Invest AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Bonnier Fastigheter Invest ABs finansiella stallning per.den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Bonnier Fastigheter
Invest AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Bonnier Fastigheter Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

:'Siy're.ls:e:n'_s: ansvar

-érsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den lnterna kontrell som- de bedomer Ar nodvandlg for att
Uppratta en érsredawsnmg som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av érsredawsnlngen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer
négra vasentllga felakt:g-h-e-ter vare s&g dessa berer pa eegentllgheter eller mlsstag, och att Iamna en

garantl for att en revision som utfors enllgt ISA oc;h god rewslonssed a Svenge alltid kommer att upptacka en
-vasent!ig felaktqghet om en sadan f" nns Felaktugheter kan uppsté pé grund av Gegenthgheter eller mlsstag och

-s_:om_ _anvand;a_r_e: fa;tta;r_ med grund i érsre;_dov_ls:nmgen_.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Rewsorsmspektmnens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ér en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utwer vér rewsnon av érsredov:snmgen har w aven utfm-t en rewsncsn av styrelsens farvaltnlng f0r Benmer

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bonnier Fastigheter Invest AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, @mfatlmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bﬂ!agets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
biand annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uftalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

ersattnlngsskyldighet mat bolaget eller
» pé& nagot annat satt hand!at i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptac:ka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatteisen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor
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