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Arsredovisning

CSR Real Estate Investment AB (publ)

559218-4344

Styrelsen avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-17.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2024-06-17

jjno(/( G Sorp

Linda Gustafsson
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CSR Real Estate Investment AB (publ)

559218-4344

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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CSR Real Estate Investment AB {publ) 2(7)
559218-4344
FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
Allmidnt om verksamheten
Foretaget bedriver verksamhet inom bolaget som ér ett investmentbolag som fokuserar pa langsiktiga investeringar |
primart noterade och onoterade bolag i bade utvecklade marknader och tillvaxtmarknader. Portféljen bestar av innehav
inom sektorerna smarta och miljévanliga fastighetsbolag. Bolaget hjdlper andra bolag med afférsutveckling och
ekonomi och finansradgivning.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.
FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 973 338
Resultat efter finansiella poster 109
Soliditet % 19 89
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 000 8278 86 614
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning 86 614 -86 614
Arets resuitat 372
Belopp vid arets utgang 2 000 000 94 892 372

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 94 892
Arets resultat 372
Summa 95 264

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 95 264
Summa 95 264
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CSR Real Estate Investment AB (publ)
559218-4344

RESULTATRAKNING 1
2022-01-01
2022-12-31
A b ko s ey PN e RO 1 S5 SO SO DRSNS o S L M I RO DL 510 MO SO 7N A SN <l 522 0 0 7
Rorelseintdkter, lagerfarandringar m.m.
Nettoomsattning 973 000
Ovriga rérelseintakter 12 000
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 985 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -984 449
Summa rorelsekostnader -984 449
Rérelseresultat 551
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar —
Réntekostnader och liknande resultatposter -83
Summa finansiella poster -83
Resultat efter finansiella poster 468
Resultat fire skatt 468
Skatter
Skatt pa arets resultat -96

Arets resultat 372

3(7)

2021-01-01
2021-12-31
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337 722
446 257
783 979

-647 274
-047 274

136 705

-27 458
-161
-27 619

109 086

109 086

~22 472

86 614
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CSR Real Estate Investment AB (publ)
559218-4344

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31  2021-12-31
7 875 000 -
1473 483 1473 483

100 000 .

9 448 483 1473 483
9 448 483 1473 483
318 886 663 620
1301 436 ~
1620 322 663 620
229 350 215 654
229 350 215 654

1 849 672 - 879 274
11 298 155 2 352 757
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapijtal

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12:31
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2 000 000
2 000 000

94 892
372
95 264

2 095 264

429 509

595 028
7 875 000

8 899 537

216 432
20 979
65 943

303 354

11 298 155

2021-12-3
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2 000 000
2 000 000

8278
86 614
94 892

2 094 892

160 000

23 136
74 729

257 865

2 352 757
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CSR Real Estate Investment AB (publ)
559218-4344

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

6(7)

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Finansiella anldggningstiligangar

Under verksamhetsaret 2022 har CSR Real Estate Investment AB kdpt andelar | andra aktiebolag.
Dessa kép har finansierats genom langfristiga leverantérsskulder.

Virdet pa de kopta andelarna uppagar till 7 875 000 kronor och redovisas pa konto:

1312 - Aktier i onoterade svenska koncernforeta i balansrdakningen.

Skulden till leverantérerna av andelarna uppgar till 7 875 000 kronor och redovisas pa konto:
2390 - Ovriga langfristiga skulder i balansrdkningen.

Har nedan redovisas det totala aktier innehavet som CSR Real Estate Investments AB tilthandhaller.

Marknadspriset samt marknadsvardet nedan avser 31/12/2022.

Bolag Antal aktier
Linda Gustafsson Fastighet AB 90 000 000
24Service Sverige AB 240 000 000
Drom hem Sverige AB 110 000 000
House Online Sverige AB 416 093 900
Drom Hem Stockholm AB 500
FTMT-Stockholm 500
Sweden Food Online AB 500
House Online Sverige AB 3 906 100
ABC Business center AB 19 000 000
Drom Hem Group AB 15 000 200
Summa 894 001 700
UNDERSKRIFTER

Stockhol

|Lindt Gustgsim

Linda Gustafsson

oi Kin Tham
2024-06-17

Anskaffning
0,01

0,01

0,01

0,01

250

250

250
0,0185714285-
71

0,01

0,01
750,07857142-

Aktievarde
900 000

2 400 000

1 100 000
416 093 9
125 000
125 000
125 000

72 542

190 000
150 002
9 348 483

Marknadspris Marknadsvirde

0,1
0,
0,1
0,1

2 500

2 500

2 500
0,1

0,1
0,1
7 500,7

S mon gustrfseon

Simon Gustafsson
2024-06-17

9 000 000
24 000 000
11 000 000
416 093 90

1250 000

1250 000

1250 000
390 610

1 900 000
1500 020

93 150 020
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RE}/ISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i CSR Real Estate Investment AB (publ), 559218-4344

Raplrm om arsredovisningen

Uttalanden

Jag (Vi) har utfort en revision av arsredovisningen for CSR Real Estate Investment AB (publ) for &r 2022 (rdkenskapséret
20220101-20221231)
Enligt min{var) uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av CSR Real Estate Investment AB (publ)s finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat{och kassafléde] fér dret enligt Arsredoyisningdages. a/{,
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar. 316 m

Jag(\) Wr att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen. 6&) (h
Grund fo6r uttalanden

lag (Vi) har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (I9A) och god revisionssed i Sverige. Mitt (Vart)
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag (Vi) dr oberoende i férhallande till CSR
Real Estate Investment AB (publ) enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt (vart) yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag (Vi) anser att de revisionsbevis jag (vi) har inhdmtat dr tillrdckliga ach dndamalsenliga som grund fbr mina (vara)
uttatanden.

Styrelsens [och verkstillande direktrens] ansvar
Det dr styrelsen [och verkstéllande direktdren} som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen [och verkstéllande direktdren] ansvarar dven fér den interna

kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [och verkstdllande direktéren] fér bedomningen av bolagets
fﬂrma?a att fortsidtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhadillanden som kan pdverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen [och verkstillande direktdren] avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. Fér K2-fdretag ska skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.”

Revisorns ansvar

Mina (Vara) mal dr att uppna en rimlig grad av siékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vﬁsent!iga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som
innehaller mina (vdra) uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som usfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt elter
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag (vi) professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag (vi) riskerna for vidsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller misstag, utfarmar aoch utfér granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisio?sbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina(vara) uttalanden. Risken for aft
inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r htigre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag]. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig




2(3)

information eller sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig (vi oss) en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for atl utforma granskningsatgdrder som dr kimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
(oss) ?m effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag (vi) [dimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens {och
verkstdllande direktdrens] uppskattningar i redovisningen och tillhbrande upplysningar.

e drar jag (vi) en slutsats om lampligheten i att styrelsen {och verkstéllande direktdren] anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. jag (Vi) drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisignsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag (vi) drar slutsatsen att det

finns jn vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag (vi) i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera

uttalandet om drsredovisningen. Mina (Vara) slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag (vi) den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i 8rsredovisningen, diribtand

upplyﬁningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag(Vi) mdste informera styrelsen om bland annat revisonens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Jag(Vi) maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag(vi) identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min (var) revision av arsredovisningen har jag (vi) dven utfort en revision av styrelsens (och verkstallar;de
direktdrens) fdrvaltning {6r CSR Real Estate Investment AB for 3r 2022 (rakenskapsaret...) samt av forslaget till
disposjtioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag (Vi) tillstyrker att bolagsstimman dispanerar (behandlar) vinsten (frlusten) enligt férslaget i fGrvaltningsberadtteisen
och beviljar styrelsens ledaméter [ledamdter] {och verkstdllande direkttéren) ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[Sdrskild férteckning Gver 1an och sdkerheter har upprittats i enlighet med vad som foreskrivs i aktiebotagsiagen.]

Grund fdr uttalanden

Jag (Vi) har utfort revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Mitt (Vart) ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag (Vi) ér oberoende i férhallande till CSR Real Estate Investment AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt (vart) yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag(Vi) anser att de revisionsbevis jag(vi) har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina(vara)
uttalanden.

Styre!sfns [och verkstdllande direktdrens] ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehowv,
likviditet ach stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r utformad sa att
bokfdr{ngen. medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. [Verkstillande direktSren ska skdta den lopande fdrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de itgirder som &r nddviéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdimmelse med lag och for
att medelstdrvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.]
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Revisarns ansvor

Mitt (Vart) mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt (vart) uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot feller
verkstillande direktdren] i nagot visentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon frsummelse som kan foranieda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3 r'&got annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt (Yart) mal betréffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt (vart)
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrstaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispasitioner av bolagets vinst eller fdrlust inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag (vi) professionellt omdme och har en
proferionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min (var) professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag (vi) fokuserar granskningen pd sddana atgidrder, omrdden och férhadllanden som dr
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.

Jag (Vi) gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fOr mitt (vart) uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt (vart) uttalande om styrelsens férstag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust har jag (vi) granskat {styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedOma) om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.
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