Fastighetsutveckling 1B 121 AB
Orgnr5 50382-4849

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande &rsredovisning.

Innehill Sida
- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter ' |
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 121 AB intygar harmed att

resuih?tlj'a'kningen och balansrikningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och Gvriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 121 AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
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- balansrikning
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har dotterbolaget Fastighetsutveckling IB 123 AB (559382-4864) salts vidare inom
koncernen. Totalt véirde for avyttrade andelar i bolag uppgar till 67 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsatter att skapa oro 1 varldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande ridntekostnader skapar osikerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingér

i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsaimrade mojlighet till ﬁnan51er1ng Bedomningen
gors att om SB] mte kan erhalla ﬁnan51er1ng 1 ‘tlllrackhg omfattnmg sa ﬁnns det nsk for att

[ 6vrigt har inga visentliga handelser skett under rakenskapsaret.
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Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr 494 729 431 811
Soliditet % 74,8 72.4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel -
Arets resultat 20 624 340

kronor 20 624 340

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 20 624 340

kronor 20 624 340
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Resultatrikning

Driftnetto

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstaimmer med arets

totalresultat.
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2022

27

346 993

349 947

349 920

732
453
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Balansrikning

Finansiella anldgoningstillgangai

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12

13
14
6,15
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7 979

7 979

7980

484 999

1750

486 749

486 749

494 729
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2022-12-31

102 770

102 837

102 8377

378 221
401

378974

481 811
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Lﬁngfns tlga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Skulder till koncerntéretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

13
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348 735

732

124 071

124 071

42

494 729
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2022-12-31

25

348 735

348 735

348 760

732

131 790

453
76

529

481 811
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond
-fond
Eget kapital 2022-01-01 . . -

Fusionsresultat .... _

Nyemission, bolagets bildande 25 - -
Arets resultat och totalresultat ’

Eset kapital 2022-12-31 25 0 0

Arets resultat och totalresultat _ _ _

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapital

348 735

348 733

20 624

369 339

8(28)

Totalt eget
kapital

25
348 735

348 760

20 624

369 384

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25.000 st och kvotvérdet dr 1 kr

per aktie.
fritt eget kapital

Friatt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och f6rluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,

tilldge for avsatining till reserviond, utdelningar samt §vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat _
Arets resultat verensstimmer med Arets totalresultat.

1 arealdioes 99353 15 Sieperal AL KK Ly, U
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd rianta
Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital o -
Foréndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvéry av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 14
Foriandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 19
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14 633
-107 775
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-93 128

6 057

94791
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2022

2954

-376 046

73

-67
346 993

-102 770

244 156
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Noter

Not 1 Allmin information

Fastighetsutveckling IB 121 AB med org nr 559382-4849 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 120 AB org nr 559382-4831 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 121 AB
till och dar koncernredovisning upprittas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 121 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bola,get har upprattat sin arsredcwl smng enh gt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn _t_111_ sambandat.mellan red_ow smn_g och beskattnmg._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 foérhallande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken,skapsar .
Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta £6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter

som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med vardet av ldmnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och féormaner 6vergar till koparen fran

Hyresintikter fran forvaltningstastigheter redovisas linjirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjédrt Over hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan ar den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.
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Lﬁ'n*e‘kostnader

'Vld kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Konecernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor

aven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resultatet Detta beror fram st pa mogh gheten att nytt]a 'skattemasm ga avskrlvnmgar pa fastl gheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balans;rékni:ngsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

]elopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktl ga temporara sklllnader Pa grund av

resul_tatrakn_m,gen_redwlsas mkluwe uppskj.uten s_ka_tt_.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.
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Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet tor fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
till den nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwnm@ samt med t1llagg for eventuell uppf_~:kr1vmn'rJ Utglfter for reparatloner och

re;_s.ult.a,,tra,knmg;en de;n redowsm ngspenod d_a_ ._t1§11 gan,cren avyttra_:s_,

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldaggning 20 ar

Inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgéng eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en

bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férédndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i1 koncernforetag
Andelar 1 'koncemféretag redovisas enligt anska;ffﬁings-vérdemetoden Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag mgar som en del 1 anskaffmngsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redowsade

mdlkatlon forell gg_;er

Le:ias:ing

-teckn_andet av ett_ _avtal redowsas 1111_] 4rt som en ml_n;skmn_g av den_ t_otala_ leasmg_k@stnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattnmgar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker ér vésentlig, beridknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedOmningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Finansie’lla instrumen’t

inte ha;r .ett b_estammand_e_ mﬂy‘tan_de (ﬁnan:swlla. tlllga.ngar varderade_ t111 verk_h gt Vard_e)_ |
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, 1everantorsskulder upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.

Redowsnmgen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen néir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyrestfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den
finansiella t111gangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning, Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma giller £or del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader, Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrintemetoden.
jﬁLangfrl stiga skulder har en forvintad 16ptid langre 4n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor eller tjanster som har torvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de foretaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras t0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nylc_k_;efltj;al_s.d.efiniit:ione:r
SOlidiier

:tlll_.angar*.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

ﬁ]olaget gor uppskattmngar och bedommngar om framtlden De uppskattnmgar for

hwuddrag n@dan _.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rédnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat £6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.

Det édr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for expcmermgj hantering och uppfdlj nmg av
foretagets ﬁnans1ella r1sker De ramar som galler for exponerm hantermg och uppfolj ning av de

Marknadsrisk

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dandrade marknadsrdantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat tor ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Valutarisk , , _ .
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser o‘laget b'e*drive'r sin Verksamhet i Sve'ri'cre* och fé‘retag_ets_-_ 1n- och utfloden

_lewdltets- och finansieringsrisk
}Med l1kv1d1tetsrlsk avses rlsken att bolaget far problem med att mota. dess ataganden relat-erade till

'tﬂlrackhg finans1ermg t111 en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation foljs I6pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera Vam1ng551 ignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vérden pd samtliga

finansiella tillgangar.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tlllgangar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskafftningsvirde och innefattar: fardrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade t1ll upplupet anskattningsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordri ngar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t111 upplupet anskaffmngsw arde mnehas enh-j: ;affarsmodellen att 1nkassera av talsenh ga kassatloden

ransaldion 09222.13337319784124 e  Sieneral AL KK, LS, DI
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1nf_orm a_tlng se not.. _Flnan s_Lella, _rl_sk_er,

Egetkapitalinstrument
Koncemens egetkap1tal1nstrument bestar av mnehav i aktler (noterade och onoterade) samt ovriga

resultatet Verkh gt Varde faststalls enh gt besknvmng i not Fmanmella mstrument

_Dei imz‘

Kimw zcenngoch virdering av finansiella skulder
f'Finansiella skulder‘ klassiﬁceras till -'upplup'et ans‘kaffﬁingsvarde “med undantag av derivat

””Ovn gt totalresultat” Verkhgt varde faststalls enh gt beskm/ mng i not Fmanswlla instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgingar o
f'Koncemens ﬁnans‘i“ella'till gﬁngar' som redov‘i“sas till 'upplupet an's‘kaffninasvfa'*rde omf'attas av

en forlu_s_tr,eservenng gors_ re;dan v1-d_ f_c)rsta, r_edomsnmgstlllfallet nar det__ finn_s en -exonemng for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tilldmpas f6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvintade &terstdende 1optid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovnga kortfristiga fordringar samt Likvida medel

*tlllampas en nedsknvmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per var]e balansdag,, redowsas en

redowsnmgstﬂlfallet redcwlsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 10ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras
'beréknin geﬂ -av ranteintﬁktema pé t’illgﬁngens red'ovi*sade vﬁrdeﬁ netto av forlustreservering, till

Vid wardemng av forvantade kreditforluster tlllampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Férvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse toreligger.
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historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna,

Not 5 Operationella leasingavtal

Operationella leasingataganden
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Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

jﬁlolaf’re‘t koper t_] anster a:vseende tekm sk och admlm stratw forvaltnmg fran Sl] IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forsiljning (tkr) - -
Inkop (tkr) X .
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 48 .
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 484 999 378 221
Léngfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 124 071 131 790

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 7979 102 770

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022

Realisationsresultat vid fiﬁr-s?aflj ningar 5 990 346 993

Summa 5990 346 993

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rinteintikter koncernforetag 15 695 1 800
Rénteintikter 2 971 1154

Summa 18 666 2 954
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag

Not 10 Bokslutsdispositioner

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat

Skatt beréiknad enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringstond

Ej avdragsgillt rdntenetto

Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 12 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

lansaklio 09227 153537319724124 Hem® Sieneral AL KK, LS, DI

2023

[

2023

o

20 621

4 248

1 234

3016

2023-12-31
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2022

732

-7132

2252}21:

493

-453

349 188
-453

-453

2022-12-31
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Underskottsavdrag 1
1

Summa uppskjuten skattefordran

Not 13 Finansiella instrument

Finansiella
tillgdngar/skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvirde

| O
Likvida medel 5

Summa 434 999

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 124 071
Leverantorsskulder 0
Ovriga kortfristiga skulder 48
Upplupna kostnader 41

Summa 124 160

lansaklio 09227 153537319724124 Hem® Sieneral AL KK, LS, DI
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2022-12-31

| D

Finansiella
tilleangar/skulder
virderade
till verkligt vérde
via Arets resultat

@

1O OO O
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Finansiella tillgangar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella

vérderade till upplupet
anskaffningsvérde

.
351 663

351 663

0
§;
0

75 209

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

o © O

Rz e Jilan e

e

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument ) 0
Likviditetsplaceringar 0 0

S
o O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viarde laimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Denvatinstrument 0 0 0

verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

_:_
0
124 071

124 071

| O© O O
[=E=R-F=

Summa
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Noterade priser pa Andra observerbara ~  Ej observerbar
thr, 2020-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar varderade till verkligt virde

Finansiella tillgadngar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

QD

Tlllgangar for wlka upplysnmg om

v,entures 0O 0

Skulder virderade till verkligt viirde

Dernvatinstrument 0 0.

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

jForetagscertlﬁkat

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

| & O O O
o o L O

Ovri oa langfristiga skulder

2
-
=
Eg
i
—
—

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023

Virdering till verkligt virde per 2022-12-31:
J amforel se ar

-t111 Verkh gt Varde med en vardeferandrmg 1 resultatet Innehaven har darmed varderats enh gt saval

niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och ¢vriga virdepapper har indata sdésom senaste emissioner och ¢vriga ej observerbara data
anvénts for att faststdlla véardet.

Derivatinstrument

Verkligt viarde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa

balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Riintebédrande fordringar och skulder

intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och

ransaldion 09222.13337319784124 e  Sieneral AL KK, LS, DI
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga vardet motsvarar det

vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och :kauldzer - _ _ o o
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,

2U23-12-31 2U22-12-31

Forvirv o 67
Forséljning 67 _

Utgaende ackumulerade anskafthingsvirden 0 67

Utgaende redovisat virde 0 67

Bokfort ~ Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal virde virde

andel %  andel % aktier  23-12-31  22-12-31

Fastighetsutveckling IB 123 AB 100 100 25000 - 67

Summa 0 g

Not 135 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 102 770 -
- Tillkommande fordringar 102 770

- Avgaende fordringar -94 791
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- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat varde

Not 16

Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors

Not 17

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Not 18

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

lansaklio 09227 153537319724124 Hem® Sieneral AL KK, LS, DI

2U23~12-31

7 979

7979

20 624

20 624

20 624

2023-12-31

132

2023-12-31

131 790

; 732
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2022-12-31

102 770

102 770

2022-12-31

732

732

131 790
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2U23~12-31 Z2Ud2-12-31

- Omklassiticeringar m m -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 124 071 131 790

Utgaende redovisat virde 124 071 131 790

Not 19 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

[
.
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas drsstimman - - for faststéllelse.

Stockholm .

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
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