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Eber Fastigheter Holding AB

556465-1411

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLEES)RTECKNING wwwwwwwwww SIDA
- Forvalﬁilnéz;;aaelsemm . h2r
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4 -5
- Noter 6 -3
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2023 - 0(9-=— ZJ
Arsstimman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Malmé 2023- fi{ -

I A
Ann Katina
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Eber Fastigheter Holding AB

556465-1411

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela
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Eber Fastigheter Holding AB

556465-1411

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget forvaltar fastigheter. Bolaget dger fastigheten Askim 8.

2(8)

Foretaget har sitt sate i Malmo.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Eber Holding AB (556212-4809) med sate i Malma.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1801-1912

Nettoomsattning 2 237 2 198 2 155 1878
Resultat efter finansiella poster 86 216 94 -4 895
Soliditet % 11 11 9 0
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 24 100 3 662 860 1 007 970 4 794 930
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning 1007 970 -1 007 970 0
Arets resultat -14 756 -14 756
Belopp vid arets utgang 100 000 24 100 4 670 830 -14 756 4780 174
RESULTATDISPOSITION
Till arsstimmans forfogande star foljande medel.
Balanserat resultat 4 670 830
Arets resultat -14 756
summa 4 656 074

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foliande:

Utdelning 4 100 000
Balanseras i ny rakning 556 074
Summa 4 656 074

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kannedom ar det styrelsens beddémning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Penneo dokumentnyckel: Z8P5J-5AYOQE-O8KH3-H6Q 1B-85D3Y-OYYG1T



Eber Fastigheter Holding AB
556465-1411

RESULTATRAKNING
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Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta kostnader for drift
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

'Rérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skaﬂf:; -

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2 236 925
2236 925

2 198 073
2198 073

-640 158
-513 941
-428 864
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-1 582 963 ~1 568 419
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande

rattigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

‘Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsittningstillgangar .

SUMMA TILLGANGAR

<
T e o e e anat poy o P T

2022-12-31

o

bbbl kel e L A

2021-12-31
.\-__ ¥ WW‘: Ey o ”
- L i = o e DR et b

]
AP A A,

o
e

A L Y, LA L, - e
mWﬁﬂr%rﬁWrmm«z

85 107

85 107

12 466 598

5282 007
17 748 605

25 297 520
25 297 520

YoM T 3 LI - - Eomdgew ool o _mha
= =, e = R T e ":-s
- o - [} Lt e oo E
= F . f = - ERAE o
- = & H- r
- -
.:1 ' -
2 3 131‘:-’232 :
- . =
) T = e "":*:-
h S = T a - S o g - [, T S

252 754
550 000
8 573
34 358
845 685

313 513
313 513

L o= w o= S R i = ER PR
- - - = -.\.
- * T = +
h

r 5 A

= ]

- < _I" L & -

= - 4
. A -

o H
£ T . al ™

-1 ] - J e i ' Voo - -

44 290 430

P = e - s
- < -
~ T
. - = TR - < i B £
H
- =- f H
- = - '
B3 B 3
- 2 ¥
2 - == T -
. = r ' " .;-' -
¥ oo 5T iw remr Wby £

12 558 077
5617 950
18 176 027

22 936 674
22 956 6/4

= - 3 | L. b z -
[REE 1 4 4 .\,? - ‘:]
o el S v o 3
- -
] - 4
- oA
¥ . =
* ]
- < o
fi : Ki i

- -
e T T - iy S a4 %

292 777
550 000

33 132
875 809

445 224
445 224

=5

rrrrr

42 433 834

Penneo dokumeninyckel: Z8FP5)-SAYQE-O8KH3-H601B-85D3Y-0OYYGT



% Eber Fastigheter Holding AB 5(8)
550465-~1411

2022-12-31 2021-12-31
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£ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 24 100 24 100
Summa bundet eget kapital 124 100 124 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 670 830 3 662 860

Arets resultat -14 756 1 007 970
Summa fritt eget kapital 4 656 074 4670 830
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 36 426 618 35 741 413
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 962 548 146 540
Leverantérsskulder 65 158 43 432
Skulder till koncernféretag 1225 000 1225 000
Skatteskulder 11121 7 806
Ovriga skulder 132 700 164 700

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 687 111 310 013
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 290 430 42 433 834
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NOTER
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Enligt BENAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlidggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvdntade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivhingsprocent anvands.

Procent
Byggnader och mark 1
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Ingaende anskaffningsvarden 0 —
Forcéindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 86 549 —

Utgaende anskaffningsvarden 86 549 —

Ingaende avskrivningar 0 _
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 442 _
Utgaende avskrivningar -1 44 -

Redovisat viarde 85 107 -
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Ingaende anskaffningsvarden 14 311 424 14 311 424
Utgaende anskaffningsvarden 14 311 424 14 311 424

Ingaende avskrivhingar -1 753 347 -1 661 868

Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -427 422 -91 479

Utgaende avskrivningar -2 180 769 -1 753 347

Redovisat varde 12 130 655 12 558 077
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"Not 4 Inventarier, verktyg och installationer . -
Ingaende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsvdrden

Ink&p

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

"Not 5 Langfristiga skulder "~~~
Langfristiga skulder som f&rfaller till betalning senare @n fem ar efter
balansdagen
‘Not 6 - . Stillda sdkerheter- - -
Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Eber Fastigheter Holding AB

organisationsnummer 556465-1411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Eber Fastigheter
Holding AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Eber Fastigheter Holding ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultatrakningen

och balansradkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Eber Fastigheter Holding AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kentroll som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte am beslut har fattats om att aveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sakerhet, men ar
iIngen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen,.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedédmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av ocegentligheter ar
hoégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskonpi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision far att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsatta

verksamheten,

¢ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrallen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revisian av arsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens forvaltning fér Eber Fastigheter Holding AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Eber Fastigheter Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande baolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storteken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrimed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse sam kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptadcka atgarder eller farsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Eber Fastigheter Holding AB
arganisatlonsnummer 556465-1411

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt orndéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagha atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att
kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo / 2023

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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