ARSREDOVISNING
for

Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.nr. 556013-4644

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen intygar, att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den <2 / ¢~ 2024 .

Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Tommy Ah\strém
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.nr. 556013-4644

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Brevduvan 19, S:t Larsgatan 22 och 22 A samt Klostergatan 19 centralt
beldget i LinkOping. Byggnaderna inrymmer lokaler f6r Odd Fellows verksamhet, affars- och kontorslokaler,

bostader samt parkeringplatser.

Utveckling av lokaler och bostader har skett under aret 1 samband med byte av hyresgast samt uppgradering av
lokal till ny standard. Fortsatt marknadsanpassning av hyresnivéer har ocksa skett 1 samband med 10rnyelse av
avtal. Byggnaderna har generellt inga stora reparations- eller ombyggnadsbehov utan underhall och atgarder har

relaterat till enskild lokal eller bostad.

Foretaget har sitt site i LinkOping kommun, Ostergétlands lin.

Flerarsoversikt

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2021 2020

2023 2022
3 442 602 3165 055 2 888 481 2 770 817
8§28 943 609 780 44 166 533 837
33 28 26 24
12264969 12129084 11452043 12 103 650
Aktiekapital Reservfond BalanseratArets resultat Summa eget
resultat kapital
300 000 30 000 1 786 088 363 159 3029 247
363 159 -363 159
490 476 490 476
800 000 80 000 2 149 247 490 476 3 519 723
2 149 247
490 476
2 639 723
2639723
2 639 723

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.

I
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 3442 602 3 165 055
Ovriga rorelseintikter 51 192 9 153
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3493 794 3174 208
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -1 468 213 -1 608 840
Ovriga externa kostnader -211 608 -222 383
Personalkostnader -171 999 -132 122
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -467 964 -449 525
Summa rorelsekostnader -2 319784 -2 412 870
Rorelseresultat 1174 010 761 338
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5 483 59
Rintekostnader och liknande resultatposter -350 550 -151 617
Summa finansiella poster -345 067 -151 558
Resultat efter finansiella poster 828 943 609 780
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder -209 000 -152 000
Summa bokslutsdispositioner -209 000 -152 000
Resultat fore skatt 619 943 457 780
Skatter
Skatt pa arets resultat -129 467 -94 621
Arets resultat 490 476 363 159
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgcangar

Materiella ankiiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 095 348 0821 084
Inventarier, verktyg och installationer 4 198 666 280 697
Summa materiella anléiggningstillgangar 10294 014 10 101 781
Summa anliiggningstillgangar 10294014 10 101 781

Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar 818 762 669 823
Ovriga fordringar 0 11 931
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 302 51 202
Summa kortfristiga fordringar 874 064 732 956
Kassa och bank

Kassa och bank 1 096 891 1 294 347
Summa kassa och bank 1 096 891 1 294 347
Summa omsittningstillgangar 1 970 955 2027 303
SUMMA TILLGANGAR 12 264 969 12 129 084

1

Sida 4 av 8




Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.nr. 556013-4644

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

800 000
80 000

880 000

2 149 247
490 476

2022-12-31

800 000
30 000

350 000

1 786 088
363 159

2 639 723

3 519723

683 000

3,0

683 000

6 693 000

2 149 247

3 029 247

474 000

6 693 000

280 000
51 577
23 391
95 306

918 972

474 000

6 973 000
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1 369 246

12 264 969

6 973 000

280 000
41 616

0

154 298
1176 923

1 652 837

12 129 084
i
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstdillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvarden
Inkdp

Utgaende anskaftningsviarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader
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2023

2023-12-31

18 856 478
660 197

19 516 675
-9 035 394
-385 933

Antal ar

50
5-10

2022

2022-12-31

18 856 478
0

-9 421 327

10 095 348

9 904 000
17 271 000

18 856 478
-8 658 264

-377 130

-9 035 394

27 175 000

0821 084

9 904 000
17 271 000

27 175 000



Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
Org.nr. 556013-4644

NOTER

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden I 101 264 026 228
Ink6p 0 175 036
Utgaende anskaffningsvirden 1 101 264 1 101 264
Ingdende avskrivningar -820 567 -748 172
Arets avskrivningar -82 031 -72 395
Utgaende avskrivningar -902 598 3 -820 567
Redovisat varde 198 666 280 697

NotS Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare an 5 ar 5573 000 5 853 000

Not 6 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets bankldn/skuld om 6 973 000 kronor (fg ar 7 253 000 kronor) redovisas under 10ljande poster 1
balansrdkningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 693 000 6 973 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 280 000 280 000

Ovriga noter

Not 7 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 900 000 13 900 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

o
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Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.ar. 556013-4644

NOTER
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Peter Bloome
Godkand revisor

Sida 8 av 8

Tommy Johansson

Anitha Thuresson




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen

Org.nr. 556013-4644

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enhighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Ostergyliens finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhéllande till Fastighetsaktiebolaget Ostergyllen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
andaméalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret 1or
att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tllampligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt -

drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
bestut som anvédndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellit
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

v identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

1(2)

misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vidsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
sidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eftektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstidllande direktérens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionemna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra kirav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Ostergylien for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Gruund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget
Ostergyllen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens oclt verkstiillande direktérens ansvar

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och T RERineden \ Ay ZU?—»\,
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
‘_- t""‘"“--.—-

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktoren
ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ér nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mutt
attalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sd@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstiilande direktdren 1 ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mift mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uitalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om {Grslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

2 (2)

forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som vtfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd siddana atgirder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som @r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfriliet. Som underlag foér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Peter Broomé

Godkand revisor



