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for
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Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i A-Service Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-17. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkoping 2024-06-17

Goran Polte




""l'-.::""":
B Vi )0 i D A

AW N A
an Y 4 WF

. 3
207

Arsredovisning

for

A-Service Fastigheter AB

556335-5741]

Rékenskapsaret

2023




A-Service Fastigheter AB [ (8)
Org.nr 556335-5741

Styrelsen f6r A-Service Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighets- och véardepappersforvalining.

Foretaget har sitt sidte 1 Norrkdping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 2 754 2 300 2 372 2293
Resultat efter finansiclla poster 1 116 1 395 1 108 1021
Soliditet (%) 61,8 62,7 61,3 59,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 17021 899 830 705 17 972 604
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 830 705 -830 705 0
Arets resultat 660 703 660 703

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 17 852 604 660 703 18 633 307
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 852 604
arets vinst 660 703
18 513 307

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 18 513 307
18 513 307

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



A-Service Fastigheter AB
Org.nt 556335-5741

Resultatrikning ot i
-2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2753704
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2753 704
Rorelsekostnader .
Ovriga externa kostnader -1 256 458
Personalkostnader 2 -202 908
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anlaggningstillgangar -2772 300
Summa rorelsekostnader -1 731 666
Rorelseresultat 1022 038
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 337 317
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 50 359
Réntekostnader och liknande resultatposter -293 543
Summa finansiella poster 94 133
Resultat efter finansiella poster 1116 171
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder -280 000
Summa bokslutsdispositioner -280 000
Resultat fore skatt 836 171
Skatter
Skatt pa arets resultat -175 468

Arets resultat 660 703
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2022-01-01
-2022-12-31

2299 926
L 115
2 301 041

-1 198 745

-189 684

-259 370
-1 647 799

6353 242

360 038

29 298
-147 115

742 221
1 395 463
-349 000

-349 000
1 046 463

-215 758

830 705
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andra langfiristiga véardcpappersinnchav
Andra langiristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kKortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s

2023-12-31

4 644 595
0

4 644 595

25 000

2 027 741
22 T80 266
24 833 007

29 477 602

644 871
63 883
708 754

193 283
793 283

1502 037

30979 639
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2022-12-31

4226 895
0

4 226 895

25 000
304 200

22 7380 266
23 109 466

27 336 361

663 678
7 538
671 216

1 079 172
1079 172

1 750 388

29 086 749
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

17 852 604
660 703

18 513 307

18 633 307

629 000
629 000

7407 729
3 980

7411709

12 516

[ 521 19]
0

2 022 285
749 631
4 305 623

30 979 639
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

1’7021 899
830 705
17 852 604

17 972 604

349 000
349 000

8 407 729
3 980
8411709

0

1521 191
121 135
47 043
664 067
2 333 436

29 086 749
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (8)

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsrcdovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-25
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 3

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medclantalct anstéllda 1 l
Not 3 Bygenader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 8 679 534 8 679 534
Ink&p 690 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9 369 534 8 679 534

Ingaende avskrivningar -4 452 639 -4 193 269

Arets avskrivningar 272 300 -259 370

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 724 939 -4 452 639

Utgaende redovisat viirde 4 644 595 4226 895
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskalfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingacnde avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Uppgiitter om moderforetag

2023-12-31

26 500
26 500

-26 500

0
-26 500

2023-12-31

25 000

25 000

25 000

2023-12-31

7407 729
7407 729
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2022-12-31

26 500
26 500

-26 500

0
-26 500

2022-12-31

O
25 000
25 000

25 000

2022-12-31

8 407 729
8 407 729

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Trevera Férvaltning AB, 556654-4788, séte 1 Norrkdping.

Not 8 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

3 430 000
8 480 000

2022-12-31

8 480 000
8 480 000
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A-Service Fastigheter AB
Org.nr 556335-5741

Not 9 Eventualférpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforplikielser.

Norrkoping 2024-06-17

-,

Goran Poltgg

Var revisionsberittelse har limnats 2024-06-17

Grant Thosston Sweden AB

iklor Jessen Sjostrém
Aukioriserad revisor

8 (8)




prraind
\L/
i

A

Till bolagsstdmman i A-Service Fastigheter Aktiebolag

Org.nr. 5563356 - 5741

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for A-Service Fastig-

heter Aktiebolag fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av A-Service Fastigheter Aktiebolags finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till A-Service Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrGckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en an-

nan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 12 juni 2023

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verlkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret tor
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkto-
ren ansvarar gven for den interna kontroll som de bedémer ar nod-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktoren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om for-

hdllanden som kan paverka férméagan att fortsétta verksamheten

och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Asntagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fottats om att avveckla

verksamheten.

1 (2)

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

Aamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet Gr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga
och &ndamalsenliga f6r att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter &r hdgre &n 8r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh@dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
mdaga att fortsGtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ott det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd& upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
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eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-

samheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribiond de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver vér revision av &rsredovisningen har vi éven utfért en revis-

ion av styreisens och verkstdllande direktorens 6rvaitning for A-

Service Fastigheter Aktiebolag f6r ar 2023 samt av férslaget till dis-

positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-

stéllande direktdren ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhdliande till A-Service Fastigheter Aktiebolag en-
igt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och

andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallonde direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
utformad sa att bokforingen,

lagets  organisation  &r

Norrkoping den.1/7 juni 2024,

el oriai ol e
Grant Thgrhton Sweden AB ted ﬂ“@jmﬂfﬁi’ Hygas:

Viktor Jessen Sjostrom
Auktoriserad revisor
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medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstaliande direkto-
ren ska skota den [6pande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de Gtgarder som ar néd-
vandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i overensstam-
melse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggonde satt.

Revisorns ansver

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av st kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktSren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nGdgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsiaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar térenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stalining under helo revisionen. Granskningen av foérvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgéarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med oktiebolagslagen.

Foiokopions Sverensstiimmelse
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