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Undertecknad styrelseledamot i Bodens Naringsfastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
ansrakningen faststillts pa

arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, de

resultatdisposition.

s att resultat- och |
arsstamma 2025-04-28. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

ha

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstémmer med originalet.
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Bodens Naringsfastigheter AB 1(16)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktbren for Bodens Naringsfastigheter AB, 556044-2377, upprattar
hdrmed arsredovisning foér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmant om verksamheten

Boden Naringsfastigheter AB med séte i Bodens kommun skall framja sysselséttningen och bidra till
en differentiering av néaringsliv och arbetsmarknad inom Boden kommun, genom att uppféra, aga,
f6rvarva, avyitra och férvalta fastigheter och lokaler f6r industri-, kontors-, service-, utbildnings- samt
vid behov affarsverksamhet.

Bolaget ska bygga sina verksamheter pa affdrsméassiga principer, nyttja sina resurser effektivt samt

verka for en ur miljdsynpunkt langsiktig och hallbar utveckling. Arbetet med miljéfragor ska
sammantfalla med dgarens miljGpolitiska intentioner.

Bolagets totala fastighetsbestand omfattar 17 byggnader med en total yta om ca 62 000 kvm/BTA.
Fastighetsbestandet bestar till huvudsak av kontor-, utbildningslokaler samt industrilokaler. Under aret
har bestandet uttkats med ytterligare en fastigh ett dotterbolag innehallande en fastighet.

et samt
Huvuddelen av bolagets uthyrning sker till staten, region Norrbotten och Bodens kommun.

37773
R 36 25,9 28,7
Balansomslutning 435 125 205 761 195 288
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 4.6 6,6 6,2 5,2
Avkastning pa eget kapital % 29,2 28 35,5 36,2 33,1
Soliditet % 10 16,2 14,1 11,6 )4
Investeringar 13 394 19 186 12 212 8 852 24 86
Resultat efter finansiella poster 12 660,5 0 361,7 97779 78139 5 649
Definitioner: se not

Nettoomsattning

Rorelseresultat

Under aret har arbetet inriktas forst och framst mot befintliga kunder och deras lokalbehov samt att
strukturera upp teknisk och administrativ fGrvaltning.

Under aret har det genomforts flera atgarder for att effektivisera drift och energiférbrukning vilket bidrar
till sankta driftkostnader och hogre resultat, Energleffektiviseringen bidrar till malséattningen |
Borgmastaravtalet. Resultatet ger bolaget mdjlighet att starka soliditeten och pa sikt kunna fortséatta
investera i nya fastigheter.
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Bodens Naringsfastigheter AB 2(16)

556044-2377

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget &r en ren bestéllarorganisation, projektledning och teknisk fastighetsférvaltning képs av
Bodens kommun, fastighetsavdelningen.

Huvuddelen av bolagets vakanta ytor &r utbildingslokaler i Fd Vardhdgskolan. Arbetet ar pabdérjat fér
att hitta nya kunder och hyra ut lokalerna.

Etableringen av Stegra (tidigare H2 Green Steel) har 6kat efterfragan pa industrilokaler. Under aret har
fastighetsmarknaden praglats av hdgre réntor och dkade avkastningskrav, véldigt fa transaktioner,
enstaka nyproduktioner och avvaktande marknad trots Stegras etablering.

iﬁﬁ%@lam@ en fastighet med byggnad om ca 10 000 kvm som hyrs ut som hmmnimﬁ och sarskilt
boende.

Eget kapital

Vid arets boran 800 000 20000 14 400 000 8653 704
Disposition end arsstémmobesiut
Arets resultat . 7790 609

ot Aottt . ﬂﬂj@ T

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

23 053 704

30 844 313

balanseras | ny rékning
Summa

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfljande
tillhdrande noter.

resultat- och balansrakning med
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Bodens Néaringsfastigheter AB 3(16)

Resuuatmkmn ¢

2024-01-01-  2023-01-01-
| 2024-12-31  2023-12-31

Nettoomsattning 50 577 592 44 299 885
Ovriga rorelseintakter 805 277 2821

51 382 869 44 302 706

Eﬁmfmns kostnader

QOvriga externa kostnader -22 111 914 -22 307 708

?%mmmmﬁmader -2 846 198 m-g 672 ?5’@
-8 223 372 hy 882

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligangar 4 -8 223 372 _-7885:
18 201 385 11 45@ 3@5

™3

i Lad

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
ﬁ%ﬂ%%kﬁgm%@r ﬁﬁh ﬁknaﬂﬂ% = TEEEL e e i s

Resultat efter finansiella poster 12 660 548 9 361 680
Bokslutsdispositioner 5 2750476 -4 522000

Resultat fore skatt 9910072 4 839 680
Skatt pa arets resuitat 6 -2 119 463 -1 026 499

846 309 583 919
-6 437 146 -2 678 604

Am&s resultat 7 790 EEJQ 3813 181
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Bodens Néaringsfastigheter AB 4(16)

5R8044-2377

Ea[ansrakﬂmg
pikr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7,8 176 521 305 172 997 857
Inventarier, verktyg och installationer 9 1776 979 1 308 992
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 2 879 008 1 700 000

176 006 849

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran 12

2 159 863

Summa anlidggningstiligangar 404 445337 178 166 712

Kortfris ﬁg& fordringar

Kundfordringar 9 502 969 3438 962
Fordringar hos koncernféretag 19184 079 22 541 194
Ovriga fordringar 1 ‘134- 372 1021 261
Forutbetalda kostnader och upplupna intékte 13 58 1¢ 593 031

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 435 124 908 205 761 160

¥ visma sign

W vismIasign.com
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5(16}

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egm‘ kapital

ktamp_m 800 000
Reserviond 000
340 000

Fritt eget kapital
Qmmmﬂmd 14 400 000
Balanserat resultat 8 653 ?G-ﬁl

Arets resultat

23 893 705

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar 14
Periodiseringsfonder 15

538 000
11 407 24

M 5@8 @G{] 11 945 524

Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 370 000 000 150 000 000

370 000 000 150 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 863 479 5813 248
Skulder till koncernféretag 710615 2 697 125
Skatteskulder 1 062 805 402 368
Ovriga kortfristiga skulder 2 623 969 1723 330

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 __10483727 9285860

ER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULL

Elacironically signed [ S8hkbisesti allekiroitetiu / Elekironiskt signerats / Elekironisk signert/ Elektronisk undersknavet
hittns:fislgn visma.netisvidocument-check/beaed1 81 -2bdd-dadiB-boas-ablbddbul1 843




Electronically signed / S8hkdisesti -
htipsdisignvismanetisvidocument-check/beaesd 161-2bdd-4add-

Bodens Naringsfastigheter AB
556044-2377

Kassaflodesanalys

Belopp 1 kr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflddet, m m 21

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)yYMinskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvary av materiella anldggningstillgangar
-Grvérv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
L&mnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

DEne-EaUlnddbEi 943

allekiricitettu / Elekironiskt signerals / Elekironisk signert { Elektronisk underskrevet
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2024-01-01-
Not  2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

’E? 22? 552
-1 479 783

15 747 779

2@ 853 920
-1 719815

19 164 105

-3 085 123
-1 837 775

14 241 207

1 250 758
4 187 872
21 186 409

-13 393 815
-220 847 392

-234 241 207

220 000 000

220 000 000
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Bodens Naringsfastigheter AB 7(16)
556044-2377

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

060519087

Allmanna redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och E
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2

Jokfdringsnamndens

Redovisningsprinciperna ar ofbrandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprincipermm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Ma mneﬂﬁ anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffni ingsvérde minskat med ¢
mﬁwlwmgm | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
forvarvet.

ackumulerade
direkt hanfdrliga till

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
be’wm&@ mmmnmw bedomts vara vasentlig. waﬁmd%mmgm ar byggnad och mark.

B sin tur av flera mmmnwmr vars nyttjandeperioder varierar. Nyttiandeperioden
dessa kmmmmmm har beddmts variera mellan 3-80 ar.

ol de

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens E:}%mmad% nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Inventarier, verktyg och installationer skrivs av pa 10 ar.
Mark har inte nagon begréansad nyttjandeperiod och skrivs darfdr inte av.
Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre an d
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag fér férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av wﬁjméwérdm beréknas nuvéardet av de framtida kassafldden som
tillgangen vantas ge upphov till | den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skdl som lag till grund fér berédkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

hittps: §§$ igrivisma. %W&fﬁfﬁﬁwmw% checkdbeaed 181-2bd4 @%ﬁﬁ% bae aﬁ%#ﬂﬁﬁwdﬁ WERRLIsImasign.com




Bodens Niringsfastigheter AB &8(16)

556044-2377

Leasi ndg

Leasing

| easetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavial
|easingavgi ﬁmm mi gt memimm&!? maamgmm inklusive férhdjd fﬁrsmgﬁngamm men exklusive
utgifter for tjdnster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

-
Fl

Leasegivare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal

| easingavgifterna mﬁ&gt operationella leasingavtal, inklusive t6rsta frhdéjd hyra men exklusive utgifter
for tianster som férsakring och mderhai! mdmwsas som intakt linjart Gver leasingperioden,

Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstéllda efter avslutad anstalining
Eamsf mrm.

mmngmsmmm

Vid avgifisbestdmda planer betalas faststéllda avqifter till ett annat fGretag, normalt ett
forsakringsforetag, och har inte langre nagon férpliktelse till den anstallde nér avgiften &r betald.
Storleken pa den anstélides erséttningar efter avslutad anstélining ar beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har féretaget en ?@mé iktelse att lamna de dverenskomna ersétiningarna
till nuvarande och ti téﬁgam mstai@da Foretaget bar | am msanﬁ Qt dela FSI{%E”I m‘t %méﬂmngama
kommer att bli hbgre an férvantat (aktuariell risk), d

fran forvantningarna (investeringsrisk). %ﬂwatfngwia@( ger avi

ett annat fGretag.

Avgiftsbestdmda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

K{}m%mm har‘ m‘t@ g a formansbestamda planer.

Ersdttningar vid uppsagning

mgétmmg for avgangsvederlag redovisas endast om koncernen ar forpliktigat att avsluta en
anstilining fére den normala tidpunkten eller nar emm‘tmﬁgar [Amnas som ett erbjudande for att
uppmuntra frivillig avgang. Avséattning gérs for den delen av uppsagningslénen som den anstéllde far
utan arbetsplikt, med tillagg f6r sociala avgifter.

Intédkter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Electronically signed / Sahkoizesti allekirjoitattu f Elektroniskl signerats / Elekironisk signert / Elekironisk underskravet
hipsdisign.visma.netisvfdocument-check/Seaed181-2bd4-2ad8-boae-aBibadba184.3




Eﬂ . mm Nanngsfastgg heter AB 9(16)

Foérséaljning
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare réakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till félid av tidigare transaktioner eller
handelser.,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tﬁmg:mrém skillnader, dock inte for temporéra
skilinader som héarrdr fran forsta redovisningen av gdeI Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och 1Gr méﬁlghﬁtﬁﬂ att | framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande lillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberéknats,

Uppskjutna skattefordringar har varderats till higst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
|

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Kassaflodesanalys

KassaflGdesanalysen upprattas enligt indirekt metod, Detta innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, mmium eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som ar hanforliga till
investeringsverksamhetens eller finansieringsverksamhetens kassaflGden.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare
2024-01-01-
2024-12-31

mmm ett r | - 47 728 470 46 354 117
Mellan ett och fem ar 108 980 801 120 887 680
Senare &n fem ar 177 719 741 192 838 764

Not3 Anstill

da och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2024-01-01- 2023-01-01-~
2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstalida o 2 2

Totalt 2 2

Not 4 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01-  2023-01-01-
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
7 763 040

102 842

twmmmr wmw och installationer

Totalt . .8223372 7 865 882

§ i A —— K —
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5060519090
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Bodens Naringsfasti

{l heter AB

4-2377

Not 5 Bokslutsdispositioner

Qveravskrivningar

med@ koncernbidrag
Periodiseringsfond, arets avséttning
Periodiseringsfond, arets aterféring

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatiekostnad
FOrandring av upps

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats

E] avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intakter

Skatt hanférlig till tidigare ar
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Skatteméssig justering

Temporéra skillnader uppskjuten skatt

Aktuell skatt

2024-01-01-
2024-12-31

-3 859 000
1401 52@

-2 750 476

2024-01-01-
2@2—# ?&3?

-20,6%

0%
1,4%
0%

0,6%

2 6%
21,4%

kjuten skatt avseende temporara skilinader

2024-01-01-
2024-12-31

9910 072

-2 041 475
-1 096
139 907

-61 568
-416 021
260 ?9[}

-2 119 463
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2 380 253
-260 790

2 119 463

-20,6%
0%

0%

0%
-0,8%
-8,3%
8,3%
-21,2%

10{16)

2023-01-01-
2023-12-31

-199 000
-2 000 000
-2 323 000

23-01-01-

2023-12-31

-996 974
-856
1773

o 864
-36 304
-403 665
403 665

-1 026 499




Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bbrjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
- Vid arets bérjan

- Nyanskafiningar

Vid arets siut

Not 8 Upplysning om verl

gy e Y e
Vid arets borjan

Vid arets slut

Varde

_dUed-1e-91 =~

237 725 859
9 919 254
1 700 000

-64 128 002
-8 095 806

-72 223 808

249345113 237 725 859

11(16)

220 368 234
17 357 625

L

-56 364 962
-7 763 040

-64 128 002

1600000

176 521 305

”13 23? 32@

‘EE ‘%58 ‘%?9

<ligt varde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31

366 816 000

172 997 857

6 691 426
6 595 898

280 348 000

ring av fastigheterna har skett med hjalp av respektive fastighets driftnetto. Vald kalmrmm ar

satt utifran den nominella rédnta som géaller pa andrahandsmarknaden for statsobligationer med en

I6ptid motsvarande kalkylg
varderingsobjektets typ, storlek, 18

periodens langd. Till detta l&ggs en fastighetsrelaterad risk beroende pa
ge och alternativa anvananingsmaojligheter.

Fastigheternas verkliga varde &r det marknadsvérde som véarderingsobjektet bedoms ha i slutet av
kalkylperioden. Vardet bedtms genom att dividera det prognhostiserade driftnettot med ett bedbmt

direktavkastningskrav.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumtlerade avskrivningar
-Vid arets bérijan

-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Elestronically signed / Bdhkdisest allokinoitettu / Elskironiskt zignerats / Elekironisk signert / Elskironisk underskrevet
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1 577 925
595 553

2173478

-268 933
-127 566

1776 979

1449 141
128 784
1577 925

1308 %2
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Bodens Niringsfasti
556044-2377

Not 10 Pagéende nyanﬁaggmngm och forskott materiella
A9 gstillgang

2024-12-31

Vid arets bérjan 1700 000
Omklassificeringar -1 700 000
Investeringar 2 879 008

Redovisat varde vid arets slut 2 879 008

2025060518092

Not 11 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan -
~FOrvéry 191 534 344

Redovisat varde vid arets slut 191 534 344

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

12(16)

2023-12-31

______________ 1 ?Bﬁ ﬂﬂﬂ

2023-12-31

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstadmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier,

Antal
Daﬂwmmwg / Org m‘*i Sém md&ﬁm

Electronically signed { Sahkiisesti allekirjoitetiu / Elekironiskt signerals / Elekironisk signert / Elekironisk undarskrevet
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Redovisat

191 534 344
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Bodens Niringsfastigheter AB

Not 12 Uppskjuten skatt
Uppskjuten
s mfm@ fordran

2 420 653

2 420 653

Uppskjutm %kaﬁ%mmnﬁﬁmm
Uppskjuten skattefordran/skuld

d (netto)

2023-12-31

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader

Kortfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2021 954
137 809

2 159 863

Temporar skillnad
Redo wsm

25’2&% ¥ E«w3 1

160 953 126
Kmmmga fordringar -

160 953 126

Redovisat
2023-12-31 virde
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader 160 310 532
Kortfristiga fordringar “

160 310 532

Opplapen it

Inventarier och maskiner

Electronically signed / Sahklizesti allekirjoilettu [ Elekironiskt signerats / Elelitronisk signert ! Elektronisk underskrevet
hitpa:dfsign.visma.netsvdooument-check/beasd 18 1-2hdd-4ad8-hiae-g80b4d 591043

Uppskjuten
skatteskuld

varde

172 703 868

Skatteméssigt

170 125 842
669 460

170 795 302

13{16)

2 éﬁﬂ 653

2 021954
137 909

2 ‘55% 853

Temporar
skilinad

skillnad

9 815 310
55@ 466

2024-12-31

831 000

20,

593 031

533 000

% visma Sign
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2024-12-31

riodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid b%m%nggég 2022
me&ammgﬁmd avsatt vid beskattr

1 450 000
1947 000
’E 916 ij

lingsar 2023
Periodiseringsfond, avsatt vid mamtmingam 2024

13 865 000

Ay periodiseringsfonder utgor 2 856 190 kr (fg ar 2 349 950 kr) uppskjuten skait.

Not 16 Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Farfallotidpunkt inom ett ar
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran b
Férfallotidpunkt efter 5 ar

260 000 000
50 000 000

370 000 000

lansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31

Upplupna kostnader
Réantekostnader

Ovriga driftskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintakter, kvartal 1

16 mﬁi
652 331

710 483 727

Not 18 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

!

Inga vasentliga hande
for 2024.

Not 19 Koncern Up'giﬂer
Fé?%'aggt ar heldat d
Boden.

Bodens Kommunforetag AB upprattar koncernredovisning for den storre koncernen.

allekiroitettu f Elekbronisk! signerats / Elektronisk signed / Elsltnonisk undserskrevst
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2023-12-31

1401 524
1 450 000
1947 000
1916 000
2 370 000
2 323 000

11

2023-12-31

20 000 000
100 000 000

150 000 000

2023-12-31

356 342
50 106
533 161
8 34 @ 251

9 285 860

ser har uppstatt efter rakenskapsarets slut som paverkar resultat och stélining

407 524

{5 vism

a sign
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Bodens Naringsfastigheter AB
556044-2377

Not 20 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsétining.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning p& sysselsalt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

2023060519093

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar | sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala fillgangar - réantefria skulder,

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebérande. Pensionsskulder ses som réntebarande.

i

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

AvskKrivningar 8 993 379
8 223 372

Electionically signed / Sdhkdisesti aliskirjoitettu f Elekironiskt signerals / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevist
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Bodens Naringsfastigheter AB

E56B044-2377

Underskrifter

Leif Pettersson

Ake Eltoft

Var revisionsberéttelse har avlidmnats den dag som framgar av elektronisk signering

Monika Lindgren
Aukloriserad revisor

Boden, den dag som framgar av elektronisk signatur

Conny Bergwall

Verkstadllande direkior

Dennis Eliasson

Jan-Olov Backlund

Tobilas Nilsson
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Till bolagsstamman | Bodens Naringsfastigheter AB, org. nr 556044-2377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Bodens Naringsfas

stigheter AB

for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden raillvisande

bild av Bodens Miringsfastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och ay dess finansiella resultat och kasgs:
ad arsredovisningens dvriga delar.

anligt arsredovisningslagen. Firvaliningsberattelsen ar firenlig m

afitde tor aret

Vi tillstyrker darftr att m!mmmmmm faststéller mmmmkmmm mi‘s mmmmmgm

Grund fér uttalanden
Wi har uthird revizsionen enlig

beskrivs nérmare | avsnittet ﬁmf isorns ansvar. Vi ar ﬁmg"mm% mhéamﬂm il ﬁﬁﬁ@m M@mgﬂm& gmw AB enli gﬁ, gm mmmm@

och har i dvrigt Méggm vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser all de revisionsbevis vi har s’ammm ar EEEEEﬁﬁE{ i@ﬁ mh mmmﬁémmaw sS0m QMﬂ mr vara Mﬁﬁméw

Ovriga upplysningar

i Sverige ige

Revisionen av drsredovisningen fér ar 2023 har utfdrts av en annan revisor som l@mnat en revisionsberditelse daterad den 28 mars 2024 med

omadifierade uttalanden | Rapport om %mﬁ’%ﬁﬁﬁﬁﬁﬁmg%ﬂ

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Diet &r styrelsen och verkstéllande direkifiren som har ansvaret fir aft
arsredovisningen upprittas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och mrka&mmeﬂ% direkldren
ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nBdvandig
fér att uppritta en arsredovigning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
eraméﬁmﬁ direktdren for bedomningen av bolagets férmaga atl

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inle innehaller nagra vasentliga
falaklighetar, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag,
och ait ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sadkerhet ar en hog grad av sgkerhet, men &r ingen garantl {or
alt en revision som ultfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kammer att upptacka en vasentlig felaktiohet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvénlas paverka de ekonomiska beslul som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt omdbme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
[Jessutom:

-—=jelentifierar och beddmer vi riskerna r vasentliga felaklighster i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
ytifran dessa risker och inh&mitar revisionshevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att ulafira en grund for vara
uttalanden. Risken 0r atl infe upptdcka en vasentlig felaktighet
fill filid av cegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom osgentlighster kan innefalla

agerande i maskopi, mméﬁ-m“ﬁ@ avsiklliga utelamnanden,
il

felaktig Information eller asidosétlande av intern kontroll.

— gkaffar vi pss en forataelze av den del av bolagels interna
kontrall som har betydelge f6r var revision f&r att utforma
granskningsatgdrder som &r Eropliga med hansyn till
omstandighetermna, men inte 6r alt uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen,

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
ftrhallanden som kan paverka farmagan att fortsatta verksamheten
ach att anvanda antagandet om fortsatt drft. Antagandet om fortsall
drift tillampas dock inte om styrelsen ﬁs::ﬁ verkstallande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra mwt ay detia.

— utvarderar vi l@mphgheten | de redovisningsprinciper som

anvands och nmligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskatiningar | redovisningen och lillhGrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lamplighsten | att styrelsen och

verkstéllande direkibren anvander antagandet om fortsatt drift
wid upprattandet av émmdwim*mg%ﬂ Wi drar ocksa en slutsats,
mex ngé | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel
orm bolagets f&rmaga att fortsdlts verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsiaktor, masle vi i
maf% ionsheréttelsen fasta uppmarksambeten pa upplysningara
| arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilledckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 1or revisionsberaltelsen. Dock
kan framiida hindelser eller forhallanden géra alt etl bolag inle

lEngre kan fortsdtta verksambheten,

—  Uivirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredaovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revizlionens planerades
omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den. Vi maste ocksa
informera om belydelselulla lakltagelser under revisionen, daribland
de eventuslla betydands brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberdttelse Bodens Néringsfastigheter AB, org. nr 556044-2377, 2024 1 (2)
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Utéver var revision av arsr

edovisningen har vi &ven utfirt en revision av styrelsens och verkstéllande direkifrens fdrvaltning 16r Bodens

Nﬁﬁmgfmmmﬁaf AB fér ar 2024 samt av firslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i fGrvaltningsh

aﬂé’méﬂé&mr‘a ansvarsfrinet ‘m“ r&kmﬁkﬁmmﬁi

Gmﬁ{:i m’* uﬁmﬁmﬁm

arattelsen och beviliar styrelsens ledam&ler och verkstallande

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r
obercende i firhallande till Bodens Néringsfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Syrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar

enligl dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat és‘* £ %lmm ige och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stymisms och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till ﬁiaﬁmﬁ“timm
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag ti EE utdelning
innefattar delia bland annat en bedbmning av om utdelningen ar
foravarlig med hdnsyn lill de krav som bolagets ?@fmﬁmhﬁﬁﬁﬁrﬁ,
omfattning och risker stdller pa slorleken av bolagets egna kapital,

kansolideringsbehav, likviditet och stélining | dvrigl.

styrelsen ansvarar tdr bolagels organisation och forvaliningen ay

bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse alf bolagets

Revisorms ansvar

Yart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om mﬁmm&‘mm ar alt inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttiren i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— B8 nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av torslaget tll dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart ultalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet bedBma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti 1or att
en ravision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

atl upptécka algarder eller frsummaelser som kan fOranleda

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsibrvaitningen ach
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstillande ﬁﬁmmwm ska skota den [Gpande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r mmmmm for att bolagets bokfdring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fir att medelstérvallningen ska
skitas pa elt betryggande sétt.

ersatiningsskyldighetl mot bolaget, eller alt ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller toriust inte ar fdrenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omdéime och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forelaget till dispositioner av bolagels vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkormmande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa var professionelia
bedbrmming med uﬁgwgﬁg}mm | risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fBrhallanden som ar vasentlina for verksamheten och dér avsteg och
fvertridelser skulle ha sarskild betydelse 16 bolagets situation, Vi
par igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som wd@mg for wart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om rslaget ar orenligt med aktiebolagslagen.

Lulea den dag den elektroniska signaturen utvisar

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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