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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget 21 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa

arsstdamma 2022-11-03. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition. —

Trollhattan 2022-11-03

Lars Bertil Haraldson
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Fastighetsaktiebolaget 21, 556649-1360, med sate i Trollhattans kommun far harmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

2022110810246

Allmant om verksamheten

F&retaget registrerades ar 2003 och bedriver sedan dess uthyrning och férvaltning av fastigheten
Skruven 7 i Trollhattans kommun. Fastigheten férvarvades i oktober manad 2003.
Kontrollbalansrakning ar upprattad och utvisar efter justering av fastighetens varde att bolagets egna
kapital &r intakt. Bolagets fastighet bedéms av bolagets ledning inneha ett betydande dvervarde
jamfort med det i rakenskaperna redovisade.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021/2022 202072021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 487434 263 234 35 361 190 145
Resultat efter finansiella poster 40 005 -68 749 -229 253 -37 907
Soliditet, % -13 -16 -10 5
Forandringar i eget kapital | |
Aktie- Reserv- Fritt eget
Kapital fond _kapital
Vid arets bérjan 100000 -311 750
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 40005
Vid arets slut 100 000 | -271 745

Villkorligt aktieagartillskott uppgar till 39 000 kr (39 000).

Resultatdisposition

| - - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -271 745, behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -311 750
arets resultat . 40 005
Totalt -271 745
disponeras for
balanseras i ny rakning -271 745
Summa -271 745

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning e
Belopp i Kr Not 2021-09-01-  2020-09-01-
o o - 2022-08-31  2021-08-31
3 Rérelseintékter, lagerféréndring m.m. ’
< Nettoomsattning | 487 434 263 234
§ Summa rérelseintikter, lagerforindring m.m. 487 434 263 234
3
& Rérelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -246 367 -164 263
Ovriga externa kostnader -25 246 -23 051
Personalkostnader 2 -3 744 -4 898
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar =130 818 -109 290
Summa rorelsekostnader -406 175 -291 502
Rérelseresultat 81259 28268
Finansiella poster |
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -41 254 -40 481
- Summa finansiella poster -41 254 -40 481
Resultat efter finansiella poster 40 005 68749
Bokslutsdispositioner N
Resultat fore skatt 40 005 -68 749
Skatter
Arets resuitat 40 005 -68 749
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Balansrdkning = o e
Belopp i kr | L - __ Not - 2022-08-31 2021-08-31
” TILLGANGAR
-
g Anldggningstillgangar
§ Materiella anldggningstillgangar
- Byggnader och mark 4 814 066 910 582
= Inventarier, verktyg och installationer <] . 248 624 - 15037
A Summa materiella anlaggningstillgangar 1 062 690 925 619
Summa anlidggningstillgangar = 1 062 690 925 619
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 667 0 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 597 101 258
Summa Kortfristiga fordringar 10 264 110 892
Kassa och bank
Kassa och bank 257 094 - 273154
Summa kassa och bank | 257 094 273 154
Summa omsittningstillgangar 267 358 384 046

il — T e A

SUMMA TILLGANGAR 1 330 048 1 309 665
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Balansrakning L e
Belopp i kr o . . Not - 2022-08-31  2021-08-31

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

=

g Eget kapital

g Bundet eget kapital

et Aktiekapital . N 100000 100000

g Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eqet kapital
Balanserat resultat -311 760 -243 001
Arets resultat - 40005 -68 749
Summa fritt eget kapital ~271 745 -311750
Summa eget kapital 171745 211750
Langfristiga skulder '
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1431 000 1479 000
Ovriga skulder 7 6433 2137
Summa langfristiga skulder 1437 433 1481 137
Kortfristiga skulder -
Skatteskuider - 19 080 19 080
Ovriga skulder 20 279 -3 302
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25001 24 500
Summa kortfristiga skulder | 64 360 40 278

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1330 048 1 309 665
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar | | - Ar
Immateriella ani&ggningstillgangar:
Materiella anldggningstillgangar: |
-Byggnader 4

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
. ackumuierade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver. -

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
. Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e utgétt

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01- 2020-09-01-
$ | | 2022-08-31  2021-08-31
Réntekostnader, évriga - - 41254 40 481

o =F

Summa - 41 254 40 481
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Not 4 Byggnader och mark
- 2022-08-31  2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 2471323 2471 323
:’_"ﬁ 2471 323 2471 323
o
@ Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
— -Vid arets bbrjan -1 560 741 -1 464 225
g -Arets avskrivning enligt plan 96516 -96 516
™ -1 657 257 -1 660 741

Redovisat varde vid arets slut o E:I_Z oeé ) “-9_10 555

Taxeringsvarde for fastigheten Skruven 7 uppgar till 1 908 000 kr (1 908 000).

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
| 2022-08-31 2021-08-31

- Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bédrjan 309 008 309 008
-Nyanskaffningar _ 267889
Vid arets slut 576 897 309 008

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;

-Vid arets bdrjan -293 971 -281 197
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -34 302 12 774
Vid arets slut | | -328 273 -293 971
Redovisat vdrde vid arets slut | 248 624 15 037

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

. | o 3 o L 2022-08-31

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas

efter mer &n fem ar efter balansdagen | 1191 000
1191 000

Not 7 Ovriga skulder
| 2022-08-31  2021-08-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 6 433 2 392

ikl BT T - T P gy, N TPy e S il e T

6 433 2 392

Posten avser skuld till aktiedgaren.

Not 8 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sdkerheter
2022-08-31 2021-08-31

Panter och ddrmed jamforiiga sékerheter som har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 1697 500 _ 1697 500
Summa stillda sidkerheter 1697 500 1697 500
Eventualférpliktelser Inga " Inga

2022110810252
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Underskrifter

Trollhattan 2022-11-03

R

Lars Bertil Haraldson
Styrelseledamot

2022110810253

plse har J#minats den 3 november 2022

Bengt Kjeliberg
Godkand revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i

Fastighetsaktiebolaget 21
Org.nr 556649-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget 21 for ridkenskapséret

2021-09-01-—2022-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget 21s finansiella stéllning per den 31 augusti 2022
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i forhéllande till
Fastighetsaktiebolaget 21 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillr&ickliga och 4ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Visentliga osdkerhetsfaktorer avseende fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppmérksamhet pa forvaltningsberéttelsen av vilken
framgar att bolaget redovisar en ansamlad férlust pd 271 745 kr for det rikenskapsar som slutade den 31 augusti
2022 samt att bolagets ledning inte uttalat sig om den fortsatta driften. Dessa férhallanden tyder pa att det finns
viisentliga osikerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om féretagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, niir sa ér tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse

Fotokopians Beerenssifimmelse
e oxidinglet infynos:



som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sikerhet, men &r ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen.

2022110810253

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en f6rstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lﬁmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att ett bolag nte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning 16r
Fastighetsaktiebolaget 21 for rdkenskapséret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Folokopians Buerenssiimmelse
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget 21 enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fﬁrvaltningén av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedbma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god.
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna, Vilka

‘tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk

och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som
ar viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertréddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagei.

Trollhdttan den.3 novemrts 2022

Bengt Kjellberg
Godkénd revisor
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