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FORVALTNINGSBERATTELSE

2023 01__ 01--2_023-1 2-31

2019 2020 2021 2022 2023

Nettoomsatining 4107 035 3 827 153 3752 961 3942 769 5417 013

Resultat efter finansnetto 3084619 2 352 309 2 154 103 1425 318 3006 365

Balansomslutmn‘g 37 680473 37486503 38 138 681 41 166 075 40 807 721
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta industrifastigheten Goteborg Backa 29:27.
Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt sate i Goteborg.

Anstallda , | ,
Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal. Loner eller andra erséttningar har

ln.a; vas:enthg_a h_and_elser har _ha-n.t unde-r ve.rksam h-etsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for férsdmrat kassafléde fran den I6pande verksamheten.
Det’ta kassaﬂ'éde pé‘vefkas av "inbetalni'nfgar och utbetal'ni'n*gar De‘n *sté'rsita riskeni fér'snab_b;t‘_fjrS?a';.mr;a;;t

Detta uppstar framst genam okade vakanser eller hyresforluster Iolaget har genom aren efterstravat
att ha flera mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, frémst med avsikt att reducera vakansrisken.

Koncernen har en _god fmans;ell stallmng med I_ang genomsmﬁhg ran_te_bmdm_ng
Fordndring av eget kapital

Forindring av eget Aktie Reserv Fritt eget
kapital kapital fond kapital

Ingdende saido 100 000 20 000 4 014 948
Arets resuitat 0 0 429 772

Utgéende saldo 100 000 20 000 3 585176

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att de till rsstdmmans férfogande stdende medlen,

Fran foregaende ar kvarstaende resultat 4 014 948
Arets resultat 429 772

Summa 3 585 176
Disponeras pé foljande satt
| ny rakning balanseras 3585 176

Summa 3 585176




Ranteintakter

566314-2552

Rérelsens intdkter
Hyresintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhaliskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ra nteintakter koncern
Réntekostnader

Rantekostnader koncern

Resultat fore dispositioner och skatt

Bokslutsdispositioner
L&mnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resuitat

Not

2023

5417 013

5417013

-1 221 475
-460 090

277 645

-1 959 210

3 457 803

517
1310910

-1 762 865

0

-451 438

3 006 365

-3 465 718
-459 353
29 5681
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2022

3942 769

-1 315617
-203 048
-1 936 714
2 006 055
4531
-850 929
-215 053
-580 737

-270 329
1154 989
-330 555

824 434
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BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forva ltnmg sfastigheter

Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N

2023-12-31

21 591 467
O

21 591 467

21 591 467

10 459
3 560
17 113

19 147 839
37 283

19 216 254

40807 721

L] g 'q-.'.-ll'.'—q.--ﬂ -l:ﬁ-b“Ji"-'-' -\,F,.h..'.F"'-F- —.—'l—r.—'ﬂ.r'ﬂ--l.li- [ %

Sid 3 (8)

2022-12-31

22 051 557

22 051 557

22 051 557

0
3560

91 524

18 987 652
31782

19 114 518

41 166 075
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvarde 100 kr)

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

.:B:a-lza nserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

g?kul'de-r till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

20000
120 000

4 014 948
-429 772
3 585 176

3705176

8 636

8 636

3938 274

3938 274

30 894 000

269 781

31 163 781

650 400
1341 454
1 991 854

40 807 721
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2022-12-31

100 000
20 000

120 000
3 190 514
4 014 948

4 134 948

8 636

8 636

3 967 855
31 707 000
265 029

31 972 029
487 800

4 004

590 803

1082 607

41 166 075
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkopspriset dven
utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande ufqgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlllga'n'ge'n's redovisade varde.
Utgifter for 1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

komponenter _bedtamts vara vasenth_g Dessa tlligangar har darfor delats upp i kompane_nter wlka
skrivs av separat.

Avskrivaingar
Avskrwnmg sker Ilnjart over tillgangens beraknade nyﬁjandepenod eftersom det aterspeglar den

som kostnad i resultatrasknmgen_
Hansyn har tagits till berdknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstilifallet i d& radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5ar

Byggnadsinventarier 5ar

som ebe_g_.ransad B_yg_gnadema bestar av fl;e.ra kemponenter vars nyttja_ndepenod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader: '

Markanl&ggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 16-60 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar

Hyresgastanpasshningar 3-10 ar
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skuider
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansielia instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sakrmgsredowsnlng tlllampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
'att sakrmgsforhalland et fawantas vara mycket effektwt under'den' pened fm wlken saknngen har

Rlsken att ranteforandnngar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras féretrddesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godk&nda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tldugare rakenskapsars mkomstskatt sem annu mte h-a-r-redowsats Uppskjuten skatt

'transaktloner eller handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgiila temporéra skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pé hur det redovisade véardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-
beréknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat, Varderingen omprovas
varje balansdag.

intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras dver konfraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Géteborg.

Moderforetag | den minsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Not 2

Not 3

Not 4

Forvaltningsfastigheter

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende ack. avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende ack. avskrivningar
Utgdende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller inom 1 ar

Lan som férfaller melian 1 - 5 ar
Lan som forfalier senare an 5 ar

Per 2023-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 31 000 000 (29 500 000). Derivatens marknadsvarde

2023-12-31

29 890 664
0

29 890 664

-7 839 107
-460 090

-8 299 197

21 591 467

2023-12-31
21285

21 285

-21 285

-21 285

0

2023-12-31

650 400

30 894 000

31 544 400

0

Sid 7 (8)

2022-12-31

28 184 469
1706 195

29 840 664

-418 049

-7 839 107

22 051 557

21285

21285

21 285

0

2022-12-31
487 800
31707 000
0

32 194 800

per 2023-12-31 uppgick till 2 422 875 (2 686 141). For derivaten tillampas sékerhetsredovisning.
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Not 5 Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa
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2023-12-31 2022-12-31

32 520 000 32 400 000

32 520 000 32 400 000

Fotokopians Sverensstimmelse
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Backa 29:27
Org.nr 556314-2552

Rap port om érSTEdOVI shn mgen

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentiiga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Backa 29:27s finansiella stélining per 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhaliande till Fastighets AB Backa 29:27 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tilirdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig

fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakerhet, men ar

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

1{4)
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ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

"S om dffe'l' aven revi‘sio ne n‘l’igt ISA a nvé nder j'a g p-rofé ssionellt omdome och har en professionelit skeptisk

pa oegenthgheter eller mlsstag} utfermar och utfor gransknmgsatgarder bland annat utn“ran dessa risker
och mhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre an for
en vasentlig felaktlghet som beror pa mlsstag; eftersom oegenthgheter kan unnefatta agerande | masko-p;,,.

_at_t__ utfﬁ.rma rans_knl_ngsatg_arder som ar l_amphga_ m;ed_ hans_yn t!].l omst3 nd.g_g,hete_rn_a_,. men inte fo.r att utt.a.la
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
:ot'i’l'lrétkliga- -moifi‘e'rfa uttalﬁanﬁdete‘m érsred-vi’sn*ih-ge*n Mina slutsa-tse-r -b-as-e-ras- 'pé- dfe irexki"sion-sﬁbevis -som

*tldpunkten for den Jag maste ocksa mformera om betydeisefulla lakttagelser under rewsronen danbia nd
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Fastighets AB Backa 29:27 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
2 (4)
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avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Backa 29:27 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining I dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen.av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
biand annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

ar utformad sg att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

lnhémta I’EWSI()nsbevis 'ﬁjr att med en rimlig gr ad aV S a'kerh e t kun na be d O ma om n é gon Styre Iseledam Ot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professioneilt omddme och har en

professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgadrder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fastighets AB Backa 29:27, Org.nr 556314-2552




Goteborg 2024-04-22

Magnus A derstr —
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