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Styrelsen for Tornet Bostad Korsbédret AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar 1 att dga, utveckla och forvalta fastigheten Rallarrosen 8, Umea.

Foretaget har sift séte 1 Malmb.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget kommer att férdigstdlla 63 ldgenheter under Q2 2024.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt -dgttefbcﬁag"til_l Tormet B Q'_s-tadsplfqdukti-.n_ AB, organisationsnummer 556796-2682 med

site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr 2023

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning 109 402

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid &rets inging 50 000
Arets resultat

Forslag till vinstdisposition

Négon vinst eller fortust finns ej att disponera.

Soliditet (%) 0,0

2022

0

)

39 060
0,1

Balanserat
resultat
0

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

2021

38 806

0,1

2020

0
34 152
0,1

Arets
resultat
0

0

0

2019
(7 man)
0

31 734
0,2

Totalt

50 000
30 000
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Reculiatriknine Not 2023-01-01 2022-01-01
&esultatra nin 2023-12-31 -2022-12-31
Lrps L

s,
N

(5

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

=




Balansrakning Not

Tornet Bostad Korsbiret AB
Org.nr 559210-4177

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3,4

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5

Kortfristiga fordringar

Kassa och banl
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

127

77 397
77 324

31 246
108 776

ISR

630
632

109 402

3(8)

2022-12-31

127

7688
75815

31 246
31 246
39 061

39 061
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Tkr '

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Summa eget kapital 50 50
Langfristiga sknlder ... 6

Byggnadskreditiv 66 287
Summa langfristiga skulder 66 287 0

-

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 43 051 39 010
Aktuella skatteskulder 14 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 |
Summa kortfristiga skulder 43 065 39 011

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 402 39 061
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Noter
e

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arswdowsnmg
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkGpspriset och utgifter som ir direkt hanforliga till forvirvet for att
bringa den pa plats och i skicka att anvéndas. I anskaffningsvardet ingar dven aktiverade réintor.
Tillkommande utgitter inkluderas endast 1 tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som 4r férknippade med posten kommer att tillfalla foretaget
och att anskaffningsvérdet for densamma kan miitas p ett tillfrlitligt sdtt. Alla Svriga kostnader for

reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de
uppkommer.

Pdagednde nyanliggningar
Nedlagda kostnader pa projekten aktiveras 16pande. Efter projektets firdigstillande kommer bolaget att
forvalta fastigheten. I anskaffningsvérdet ingér dven aktiverade rintor.

DA skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pd materiella anléiggningstillgéngar
kostnadsfors sa att tﬂ].gangens anskaffnmgsvarde eventuellt mmskat :m.ed bera.knat restvarde wd

_AVSkI 1vning pa.borj as nir den mateﬂella anldggnmgstﬂlgangen I{an tas i bruk

Bedtmnda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att

forvantad forbrukning har tordndrats vésentligt jAim{ort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Da foretaget andrar bedorrmmg av nyttjandepeﬂodel omprovas dven tillgangens eventuella restvirde.

Avskrivning sker linjart Over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Posten byggnader och mark avser endast mark som inte skrivs av.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget ldnar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgéngar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in 1 tillgdngens anskaffningsvirde. De rintekostnader som

riknas in i tillgAngens anskaffningsvirde vérderas enligt effektivrintemetoden.
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Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterforetag -

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. T
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forviarvskostnader, Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nir de uppkommer,

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrédkningen nér
belaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakmngen
nér rédtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen néir forpliktelserna har reglerats eller p& annat sitt upphort.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad ver Ianets [6ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska &terbetalas. ”

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Akmel'l’ skat-t avser inkomstskatt fir innevamnde r‘*‘* “enska".ps ﬁr s’amt den del av tid‘igare rﬁkenskapsérs

balansdag,en _

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansr’aikniﬂgsme‘toden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgAngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

ett nettobelopp Uppsk]uten skatt beraknas utlfran galiande skattesats pa balansdagen Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

UppSk] uten skattefmdran avseende underskottsavdl ag eller andra framtlda skattemasmga avdrag

:overskott

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hanforhg till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har inte, likt tidigare ar, haft ndgon personal anstilld.
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Koncernkonto

I bolaget finns det ett koncernkonto och likvida medel klassificeras darfor som fordringar eller skulder

gentemot koncernbolag,

Koncernbidrag

Koncernbidrag som ldmnas till dotterforetag redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde.

Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallande

Foretaget 4r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Ingiende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat viirde

127
127

127

127
0
127

127

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Rantekostnader

Réntekostnader

2023-12-31
7 687

69 710

77 397

77 307

2023-12-31

] 940
1940

2022-12-31
7 433

254

7 687

7 687

2022-12-31

218
218
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Not 5 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

IngAende anskaffningsvérden 31246 31246
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31 246 31 246

Utgaende redovisat virde 31246 31 246

Not 6 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare @n 5 &r efter balansdagen.

Not 7 Uppglfter om moderforetag
Bostadsproduktlon AB med orgamsatmnsnummer 556796-2682 med site i Stockholm

Not 8 Stiallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 87 809
87 809

Not 9 Eventualforpliktelser
Styrelsen beddmer att bolaget inte har nigra eventualforplikielser.

Malmo 2024-03-15

Gfijiran Wendel
Ordforande

Wats Andersson

Vér revisionsberittelse har imnats /8§/3 2 0y

Grant Thornton Sweden AB

Yo er Kjellander

Auktoriserad revisor




Till bolagsstémman i Tornet Bostad Korsbaret AB

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision ay &rsredovisningen fér Tornet Bostad
Kérsbaret AB for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har dirsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Tornet Bostad Korsbaret ABs finansiella statl-
ning per den 31december 2023 och av dess finansiella resultat for

ningen och balansrakningen.

Grund for uttala ﬂ.ﬂ:ﬁl"i

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditin

(ISA) och god revisionssed i Sve rige. V&rt. ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberg-

ende i forhdllande till Tornet Bastad Kdrshéiret AR enligt god revi-

sorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-

tas ochatt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for ott uppratta en'érsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

démningen av bolagets f6rmaga att fortsttta verksamheten. Den

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om fdrhéllanden som kan péiverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagan-

det om fortsatt drift. Antogandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt-alternativ till ott géra na-

got av'detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida dérs-

redovisningen som helhetinte innehaller ndgro vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ladmna en revisionsberdttelse som innehdaller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet @r en hog grad av sakerhet, men @r ingen garanti for

1(2)

rage omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Vi masie,

att en revision som utfSrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig Fé"lzakti_g._hetz-.ﬁ:m en sacan

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter
misstag, utformar och utfor g.rcz-nskﬂii-ngs-ﬁ’cgrﬁ rder bland. annat uti-
fr&in dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som @r tillriickliga
och-dndumalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken f5r att inte upptdicka en viisentlig felaktighet tiil foljd av oe-
igheter &r hdgre Gn f6r en vasentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande I mas-

kopi, forfdlskning, avsiktliga uteladmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdittande av intern kantroll.

+  skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
&tgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinderan-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns néigon viisentlig oséikerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller férh&llanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga ott fortsdtta verksamheten. Om
vi | revisionsbertttelsen fasto uppmdrksamheten pd upplysning-
arna | drsredovis ningen om den vasentligo ostkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéittelsen. Dock kan

kan fortstitta verksamheten.

« utvBrderarvi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pé ett sttt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-




ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andr
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av Grsredovisningen har vi Gven utfort en revis-

ion-av styrelsens forvaltning for Tornet Bostad Kérsbaret AB fér ér
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller f&riust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman besglutar enligt férslaget | forvalt-

r*i'i' ngs’hér&‘ittelsen—* ﬂ-tt’“dét inte 'ﬁﬁns nﬁig-m -v?ﬁs’c eller -fESrI'ust att dis--

skapsc&ret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-

sv’ur'ehligt' dienna b'esk'rivs -ﬁ'ﬁrmmre i' t::vs"hi'tte’c was-arh-s Gnsmr Vi‘r‘

gﬂd rewsarssed | Sverlge ﬂc}h ht‘.’II’ i ﬁw.lgt fuilgjmrt va rt grkeaetuskﬁ'

ansvar enligt dessa krav.

V‘i -ﬂ-ns-e'-r--tjtt de-revisiﬁn&bevi’s--uf h’mr -'in'héiimtﬂt ar tillrdckliga och

f@ttar dattc: blcm.d ﬂ.nﬂﬂt en bedamn_mg av om utdel.nmg_en.ﬂr for-
sm'rii'g med' h‘t%n'sgn“ﬁli“de' k'rt::'v som. bolﬁgets‘ v'erl%acs'mhefs:ci ft, or-

kﬂngaladermgsbehm llkwdltet c:ch stczllnmg 1 ﬂvrigt

Styrelsen ansvarar for boldgets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-

pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisationdr utformad sa att bokféringen, medelsférvait-

ringen och bolagets ekoriomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-

eras pa ett betruggande satt.

Helsingborg 2024 - O3 — / T

Per Kjellander

Revisorus ansvar

Vért mél betraffande revisionen ay forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot visentligt avseende:

»  fdretagit nbigon &tgtird eller gjort sig skyldig till ngon forsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

*  pa nagot-annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, G ars-
-redwlsnmgslﬂgen ¢ller bolmgwrdnmgen

;bﬂmg eta.wnst eMer fm!ust, ach -_c!m.rm.ed vart .uttmi.and e.om .detm,. ar
att med rimlig grad av sgkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med cktiebolagslagen.

Rimlig saikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men tngen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | | Sverige alftid
:kémmer att Upp’ti’.& cka 'Extg'a f‘c:ier eller‘--ﬁ:‘:rsumrﬂ El-ser som kan fﬁ'run—

bD'EQSIE}.gﬁH..
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

dervi professionelit omadme och har en professionelit skeptisk in-

stalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar s:-ug fmmst pc:s revisionen.av mkenskﬂ pernm Vrlkﬂ t:llknmmﬂnde:

_wertmd_elser skullehﬂ s.ﬁrsk id b.e.tgdelse. f-:::nr bﬂ.iuge.ta mtumtl_on. VJ.
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och .andra férhallanden som @r relevanta for w::rt utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget ar fBrenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

2(2)




Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Tornet Bostadsproduktion AB far hdrmed avge ars- och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023

Ars- och koncernredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberéttelse

- rapport 6ver resultat och totalresultat
- balansrakning

- forandring egetkapital

- kassaflédesanalys 10
- redovisningsprinciper 11
- noter 17
- underskrifter 29

Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusen kr (tkr).
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Information om verksamheten
Bolaget forvaltar fast och l6s egendom. Bolagets sate ar Stockholms 1an, Stockholms kommun.

Pa balansdagen &gdes moderbolaget fill en tredjedel av Stockholms Kommersiella Fastighets AB 556105-6499, en
tredjedel av Balder Storstad AB-5566/6-43/8 samt en tredjedel av Folksam, dar Folksam omsesidig liviorsakring
;5’02006 '1 585 'a“g‘de‘ 50 :% och Folks‘am' Tj‘éns‘tepe‘n'sion AB '5’59337 ”67‘41’ 'a“g'de“ ”5 % 'I' jan'uari '2012'4 ‘gjord'es en

T_janstepens.lon AB.fo_rvarvade.% %. var.dera ay Stockhalms Kommersue;lla .Fastlghets. ABS .I.nn.ehav.

Koncernen skapar varde genom atl: utveckla och foradla pmJekt samt forvalta bostadsfastigheter | Stockholm-,

Vésentliga handelser under aret
Tornet Bostadsproduktion har under aret fardigstailt tre hyresfastigheter | Goteborg, Skogome 7:27, Skogome 7:21

samt Skogome 7:28, samt en hyresfastighet i Jarfilla, Jakobsberg 18:41 och en bostadsrattsfastighet i Jarfalla,
Jakobsbera 18:42.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Efter rakenskapsarets utgang har Tornet fardigstalit en hyresfastighet, Umea Rallarrosen 9.

Forvanthingar avseende den framtida utvecklingen
""t::umets affarside ér att bygga 'ffjrva'lta OCh ﬁjméwa attrakt‘iva t::uch m’iljévénliga hyresré'tter 'i sttirre stéder i' Sverige,.__

;(124 621) t|II ett redowsat varde om 5 535 7 Mkr (4 875 6) Under aret fardlgstalldes fyra hyresfastlgheter Skogame
7:27, Skogome 7:21, Skogome 7:28 samt Jakobsberg 18:41, med en total uthyrningsbar yta om 17 009 kvm.

Intakter

Tornets hyresintakter uppgick till 268 Mkr (232). Resultatet fore skatt per 31 december uppgick till 206 Mkr (-131). Arets
resultat uppgick till 132 Mkr (-107).

Likviditet

Vid rakenskapsarets slut uppgick Tornets likvida medel till 112 Mkr (138).

Finansiering

Tomets rantebarande lan och kreditiv uppgick vid arets slut till 3 931 Mkr (3 495) motsvarande en belaningsgrad om
58,6 % (62,6) av fastigheternas marknadsvarde.

'lnves-t;e:r'in_.gzar och fti?rsﬁlj _n“i.nz_g_a_r

forvary av fardlgstallda fastlgheter har gjarts

Kontraktstrukturen

Hyresintakterna bestar av 93 % (93) fran bostader, 4 % (5) fran lokaler samt 3 % (2) fran parkeringar.

Marknad och uthyrning
Tornets prioritérade orter ar Stockholm, Malardalen, Géteborg samt den svenska delen av Oresundsregionen. Alla
fastigheter som Tornet ager idag ar nybyggda fastigheter som byggts i egen regi. De regioner som Tornet finns pa har

en fortsatt efterfragan pa hyresratter, vilket méjliggér en fortsatt expansion pa dessa marknader. Det finns laga
vakanser pa dessa orter. Naren lagenhet blir ledig hyrs-den ut oftast direkt.

£ Mm W " |




Personal och organisation

Varken moderbolaget eller koncernen har nagon anstélld personal utan kdper in samtliga tjanster av externa bolag.

Risker

Operationella risker

Den operationella risken ar hanforlig till negativa konsekvenser vid bristande interna rutiner och bristande system. Detta
kan reduceras genom upparpetade rutiner avseende tillforlitliga och bra affarssystem. Genom regeloundna kontroller
av den interna organisationen och dess system kan detta erhallas.

anansieﬂa rfsker'

.begransas gen«mrﬁ att maderbalaget kantlnuerllgt arbetar med att optlmera kapltalblndnmgen Ranterlsken uppstar da
marknadsréantan forandras. Ranterisken har delvis hanterats genom upptagande av ranteswappar Vid férandring av
marknadsrantan motverkas detta av ranteswappen. Detta paverkar dock inte likviditeten s3 lange ranteswappen inte
realiseras. For ytterligare information gallande bolagets finansiella instrument se not 29.

Miliorisk
Den pét'agliga ri*sk’en 'avSeen'de m:i'lj'ti ar att mar’kein kan vara fijroren'ad Detta hanteras* genom att’s"é’ljaren av marken tar

sa nermg

Marknadsrisker
T-:j-rn-ets -.intéktﬁr..péve-rkas av :fastig’heternas ut’hyrn-i . g S g ra' 3 "CJC'h' avtala d‘ hyr‘esnivé s‘amt hyresg-éstemas

moderbalaget har manga enskllt stora hyresgaster Da Tornets aktuella fastlghetsbestand huwdsakllgen bestar av
bostadsfastigheter ar beroende av enskilda hyresgaster relativt lagt. Utvecklingen pa hyresmarknaderna &r pa lang sikt
bereende av utbud Gch ef‘terfragan pa bostader och Iokaler T|II skillnad fran kemmersmlla fastigheter omfattas

hymma [ de prwa‘tagda fastlgheterna Avseende hyresnwaer | nybyggda bostadsfastlghetertradde dock den 1 jU|l 2006
en lagandring | kraft, som mojliggor att hyresnivan ska kunna forhandlas fram mellan fastighetsagaren och
Hyresgastforeningen eller hyresgéstorganisation, och baseras pa kostnaderna for nyproduktion.

Flerarsjimforelse Koncernen

£ Mm W " |

2023 2022 2021 2020 2018
Hyresintakter tkr 268 404 232 477 219 986 187 736 150 719
Resultat efter finansiella poster tkr 205 598 -131 449 254 181 357 079 192 859
Balansomslutning tkr 6642637 6.0/0 360 0 696 826 0 163 839 4 4387 366
Soliditet % 39 36 36 37 33
Avkastning pa totalt kapital % 6 - o 8 5
Avkastning pa eget kapital % 8 B T2 18 13
Vakansgrad % 0,3 0,5 0,4 1.1 0,8
Flerarsjamforelse Moderbolag

2023 2022 2021 2020 2018
Réresleintakter tkr 0 107 0 £ 1243
Rorelseresultat tkr -6 396 ~{ 254 -8 872 -7 924 -6 652
Resultat efter finansiella poster ‘tkr -229 -3 793 -4 125 4 051 4 297
Balansomslutning st 3037910 2886 807 2 733033 2483215 2:385 877
Soliditet % 47/ 39 36. 39 34
Avkastning pa totalt kapital % neg neg neg 0 0
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg 0 1



Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst/ansamiad forlust ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):

Balanserad vinstmedel fran féregaende ar 1126 156 382

Ovillkorade aktieagartillskott 300 000 000

Arets resultat 6364 257
1432 520 639

att i ny rékning balanseras 1432320 639

Vad betraffar moderbolagets och koncernens resultat och stallning | ovrigt; hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar, rapporter 6ver forandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp redovisas i tkr
om inget annat anges.




Tomet Bostadsproduktion AB
Org. nrb56796-2662

KONCERNENS TOTALRESULTAT OCH MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Moderbolaget
2023-01-01 20022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2-C

Koncernen

Rérelsens intékter
Hyresintékter/Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa rérelsens intakter

Rérelsens kostriader

Drift- och underhallskostnader

Projektkostnader

Central administration

Foérandring i verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Av-0ch nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Forandring i verkligt virde pa derivat
Rantekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat
Arets resultat och totalresultat

Hanforligt till: _
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande/Minoritetsintresse

3 4

10. 12

11

268 404
277 319

-63 216
-10 190

-6439
162 753

-4 201
18 70/
356 026

~155178
208 598

-[3 162

131 836

131 796
20

232 477
1223

-98 797

-867

-6 456
-257 358

.7

24 260

107 189

107 232

43

9
7

107

107



[ornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier och lagenheter
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelari koncernbolag

Andelar i intressebolag

Fordringar hos koncernbolag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernbolag
Derivatinstrument

QOvriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
Intakter

Summa kortfristiga fordringar
Likvida medel/Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15

16

17

18
15

19

Koncernen

2023-12-31

5 535 721
23 201

699 830

6268 762

6293

116 117

122 410

1289

4 111
143 496

442
149 338
112 137
261476

6642637

2022-12-31

4 875 591

28 578
843655

6747 824

2 705

125 757

707

9613

45 793

2693
58 806

137973

196 779

6 070 360

Moderbolaget

2023-12-31

1 746 840

1193 315

453
1193 768

77 254
1271022

3037910

2022-12-31

1023

1023

20045

1754 840
59

1774944

1003 581
107 2869
1110 840

2886807



Tornet Bostadsproduktion AB
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RAPPORTER GVER FINANSIELL STALLNING/BALANSRAKNINGAR

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare

Minoritetsintresse

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder och liknande skulder

Derivatinstrument

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Totala skuider

SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER.

Not

21

30

22

16

Koncernen

5 003
5 003

1395000
1 068 188

131 836

2 595 024

2 600 027
2631244

3520 612

336 171

60 016
279
51006
43309
164 610

4011 383

6642 637

2022-12-31

5003
5 003

1095 000
1175 377

-107 189
2 163 188

2 168 191

31237
2199 428

3486 151

266 798
3 762 949

20 902

3541
40720
52 820

117 983

3 870 932

6 070 360

Moderbolaget

2023-12-31

5003
5003

1 426 155
8 364
1432 519

1437 622

1 600 000

1600 00

1600 388

3037 910

2022-12-31

5 003
5 003

1 122 899
3256
1126 155

1131158

1 754 840

1754 840

17565 649

2 8886 807



Tornet Bostadsproduktion AB

KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Tkr Not Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserat Hanforligttill Innehav utan Totalt eget
kapital resultat ~ moder- bestémmande kapital
' inkl. arets  foretagets  inflytande '
resultat aktiedgare
Ingaende balans
2022-01-01 5003 945000 1175377 2125380 31280 2156 660

am nm

Férvary av minoritetsintresse - - — - —
Aktieagartiliskott | & 190 000 % 150 000 = 150 000

Transaktioner med agarna 5003 1095000 1175377 2275380 31280 2306660

Arets resultat -107189 =107 189 -43 =107 232

Arets totalresultat 107 189 -107 189 43 107 232

Utgaende balans
2022-12-31 21 5003 1095000 1068188 2168 191 31237 2199 428

Aktieagarillskott 300 000 300 000 300 000
Transaktioner med dgarna ~ 300 000 - 300000 — 300000

Arets resultat 131 836 131836 20 131816

Arets totalresultat 131 836 131836 =20 131816

Utgaende balans
2023-12-31 21 5003 1395000 1200024 2600027 31217 2631244




Tornet Bostadsproduktion AB

MODERFORETAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Not Aktiekapital Balanserat

2022-01-01

Omforing av
foregaende ars resultat
Aktieagartillskott

Arets resultat
Utgaende balans.

2022-12-31 21

Omf{oring av
foregaende ars resultat
Aktieagartillskott

Arets resultat
Utgaende balans
2023-12-31 21

resultat

5003

150 000

5003

5003

065 649
7250

1122 899
3256

1426 166

Arets
resultat

7 250
-%250

Totalt eget
kapital

977 902

1131 168

300 000
6 364

1437 622




Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

KASSAFLODESANALYSER

Koncernen
2022-01-01
2022-12-31

Moderbolaget
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Tkr Not

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar | kassaflodet, m.m.
Erhallen ranta '

Betald ranta

Betald inkemstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapitalet

Foérandring av leverantdrsskulder och andra skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvary av koncermnbolag

Forvary av materiella anléaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlédggningstilgangar
Investeringar I intressebolag

Forsaljning av koncernbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott
Upptagna lan

Amortering av lan

27

13
10,11, 12
i

356026
-158 572

RS,

-363.810

300 000
305105
-260 304

-89 817
257 394
4 704
-71 354
“D.073

165463
28 606
41 808

-361 067
4 494

2500

-354 073

150 000

-6 396

7596

-1 429

229
373
422
278

1023

1023

300 000

=154 840

-7 254

5016

1555

548
-3 321

150000

-81 768
68 252

175 910
-30 750

Koncemfordringar 15 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 344 801

335 198

Arets kassafiode
Likvida medel vid arets bérjan 20
Likvida medel vid arets slut

-25 836 -60 683
137973 198 656 41 472

112 137 137 973 107 259

30006 65787




Not 1

Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682

NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmént om verksamheten

Tornet Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682, &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med
:Séte i Stockholm Adressen 'tiII huvudkcntoret' ér’ Arenaga’tan "l 4 B Malmé K@hcemen f&")'r TC)rne*’[

balansdagen agdes mederbalaget t|II en tredjedel av Stockholms Kommersnella Fashghets AB 5561 05 6499 en

tredjedel av Balder Storstad AB 556676-4378 samt en tredjedel av Folksam, dar Folksam 6msesidig Ilvfersakrlng

202000-1585 agde 50 % och Folksam Tjanstepension AB 559337-6741 _agde 90 %. |januar 2024 gjordes en
agarférandring dar Balder Storstad AB férvarvade 50 % och Folksam dmsesidig livférsakring samt Folksam
Tianstepension AB férvarvade 25 % vardera av Stockholms Kommersiella Fastighets ABs innehav.

Arsredovisningen och koncernredovisningen kommer att foérelaggas arsstamman den 8 maj 2024 for faststallande.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committtee
(IFRIC), sddana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapportering rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, tillampats:.

Konc:ernredwlsmngen ar upprattade baserat pa anskaﬁ’nmgsvarde farutcam forvaltnlngsfastlgheter oc:h rantederlvatg_

atervunnas eller betalas eﬁer mer an tolv manader fran baiansdagen Omsattnmgstlllgangar och kortfnstlga skulder
bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Moderbolaget .tlll-a_mparAR L och RFR 2 Redovisning i juridisk person. | de fall moderbolagets redovisnings- och
varderingsprinciper avviker fran koncernens principer anges detta under Redovisnings- och varderingsprinciper for
moderbolaget nedan.Koncernredovisningen har upprattats under forutsattnlng att koncernen bedriver sin

'verksamhe‘t enllgt fertlevnadsprlncipen

Nya ach andrade standarder och tolkningar 2023

Vissa andringar som'tradde i kraft den 1 januari 2023 och som darfor har bérjat tilldmpats i ar har inte haft nagon
vasentlig paverka pa koncernens resultat och stalining.

Per dagen fér godkannandet av dessa konsoliderade finansiella rapporter harvissa nya standarder, &ndringar och

tolkningar av befintliga standarder som annu inte tratt | kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillampats | fortia

av koncernen.

Styrelsen och verkstallande direktoren utgar ifran att alla relevanta uttalanden kommer att inféras i koncernens
redovisningsprinciper nar uttalandet trader | kraft. Nya standarder, andringar-och fortydliganden som inte tilldampas
forvantas inte ha nagon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.




Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682

Viktiga antaganden och bedémningar

Foratt kunna uppratta koncernredovisning i enlighet med IFRS kravs att koncermnledningen och styrelsen gor en del
vasentliga antaganden och bedommngar som paverkar redovisade fillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt
dvriga upplysningar baserade pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda antaganden och bedémningar. Detomrade dar
antaganden OCh bedomnlngar skulle kunna mnebara rlsk for Justenngar | redovasade varde avseende tlllgangar och

-zoch pagaende pro ekt Vld vardelrng av fastigheterna anvander belagets Slg av externa varderare for att sa kerstalla
att det verkliga vardet ar rimligt. Andrade marknadsforutsattningar kan ge en vasentlig paverkan av koncernens
resultat och finansiella stallning. Vardet av en fastighet kan endast med sakerhet faststéllas nar en
forsaljningslikvid erhallits. Vid rapporteringstillfallet gérs en uppskattning av marknadsvardet som
redGVIsntngsmaSSIgt be'n*a'n" ns verkllgt varde Verkllgt varde besta ms utlfran antaganden om framtida kassaflede

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Tornet Bostadsproduktion AB och de bolag 6ver vilka moderbolaget
direkt eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterbolag). Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma
ett annat féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Hansyn ska ocksa tas
till om foretaget genom agent har méjlighet att styra verksamheten. Bestimmande inflytande féreligger
normalfallet da moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar meran 50 % av résterna. Alla
dotterbolag i koncernen ar heldgda svenska aktiebolag med SEK som redovisningsvaluta.

Ett dotterbolags intakter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for férvarvet till och
med den tidpunkt d& 'mode'rbOIaget' inte Ié'ngre* har et bestammande i'nflyta'nde Gver d@'tterbolage‘t Alla

-trans_a k.tlaner har ellmm.e;rats wd up prattand.et av Koﬁcern.redo_wsn.ln;ge,.n..

Nar moderbolaget férlorar bestammande inflytande dver ett dotterbolag, anses samtliga andelar avyttrade och den
vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncernresultatrakningen.

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden, innebarande att dotterbolagens egna kKapital vid
forvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet. |
koncernens egna kapital ingar endast den del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter forvarvet. |
koncernens resulatrakning ingar under aret férvarvade eller avyttrade koncernbolag endast med varden avseende
innehavstiden.

Intakter

Hyresintakter fran operationella leasingavtal aviseras i forskott och intaktsredovisas linjart éver hyrestiden baserat
pa villkoren | hyresavtalen. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Rabatter belastar den period
den avser.

Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas pa tilltradesdagen, savida det inte foreligger sarskilda villkor |
kopekontraktet. Resultat fran férsaljning av fastighet redovisas i koncermen som en realiserad vardeforandring och
avser skillnaden mellan erhallet férsaljningspris efter avdrag for férsaljningsomkostnader och redovisat vérde.

Ranteintdkter i bade moderbolag och koncernen intékisfors i den period de avser enligt effektiviantemetoden.

Vidarefakturering av utgifter for el, varme etc. intdktsredovisas inte eftersom koncernen har endast agerar
mellanman.




Tornet Bostadsproduktion
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Laneutgifter

Med laneutgifter avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Laneutgifterna belastar resultatet for den period
till vilken de hanfor sig. Laneutgifter avseende finansiering av nybyggnation aktiveras somen del av
anskaffningsvardet fér byggnaden fram till och med fardigstallandet och efter detta belastar réntorna

resultatrékningen. De laneutgifter som aktiveras avser faktiskt debiterad rénta pa upplaning.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrakningen férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot 'e'ge’t kapi-ta'l

:skattesa_ts. om: 20 6 %._ Ak_tu.e.l.l s.k.a.’ift b..era Knas pa skatt_e_p_h kl:.igt re.su,ltat far__perio.den _Arets skattepllktlga res.ult.at
skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. |
aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas pa
temporéra skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive
skattemdassiga varde.

Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfér sig till skattepliktiga temporara skillnader och som ska betalas i
framiiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfér sig till avdragsgilla
temporara skillnader, skattemdssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Véardering av samtliga
skatteskulder/ skattefordringar sker ill nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade. Uppskjutna skatteskulder i koncernen avser huvudsakligen skillnader mellan verkligt varde och
skattemassigt varde pa fastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende
underskottsavdrag och avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan
u‘tnyttj'as m0t’ f'ra rn’tida s’ka't'te pl'i’kti'gas ’(‘jverskott Det’ re'd ov'isa'de v’fa'rdet pé upps’kjutn‘a s ka’tte’fc rdrinfgar Omprévas

-sk.attemynzd_l_g_h_e't- ;o;-c.h -da. k@ ncernen .h_a-._r fo_r a.VSIKt--att regl_era s-ka_tte_n; _med. _e_tt _n;ettobEI_opp_._

Leasingavtal

| koncernen finns enbart leasingavtal dar den underliggande tiligangen ar av mindre varde. Dessa kostnadsfors
linjart éver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter'som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller vardestegring.
Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffhingsvarde inklusive direkt hanférbara utgifter. Efter den initiala
redovisningen redovisas forvaltningsfastigheterna [6pande till verkligt varde med vardeférandringen redovisad |
resultatrakningen. Verkligt varde baseras pa en vardering av varje enskild fastighet. For mer detaljer kring
'varderlngsmadellen se not 10. Redovisat varde aren rimiig appremmatlon av verkligt varde. | noten finns dven
beskrivet de antaganden som ligger till grund for vardenngen Fastlghetskop och fastlghetsforsaljnmgar redovisas

som huvudpringcip pa tHItradesdagen dé riskerna och de ekonomiska férmanerna Gvergar

Pagaende projekt

Pégéen-dfe'p'roj‘ekt é'r upparbet‘adfe kOstn'ade'r i f‘astighe?tsprojekt IhVesterin-g'ar a’t:k'u“m'UI“e‘rias Iép’ande 'och “né“r
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Inven-tﬁea riie-r

Avskrwnmgama enllgt plan sker lln Jart och baseras pa tlllgangarnas anskaﬁnlngsvarde och bedomda
nyttjandepenod Nedskrwmngar av anlaggnlngstlllgangar 5ker nar det redowsade vardet overstlger

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar koncernen blir part till instrumentets.
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
ratigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar koncernen forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuid eller en
del av en finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt
utstdcks. Varje balansdag utvarderar koncernen om det finns objektiva indikationer om att en finansiell tillgang eller
arupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning pa grund av intraffade handelser. Exempel pa sadana
handelser ar vasentligt forsamrad finansiell stéllning fér motparten eller utebliven betalning av férfalina belopp.

- Uppupet anskaffmngsvarde

- Verkligt varde via resultatet

- Verkligt varde via ovrigt totalresultat

Under de perioder som ingar i den finansiella rapporten har koncernen inga finansiella tillgangar kategoriserade
som varderade till verkligt varde via ¢vrigt totalresultat.

Klassificeringen bestams bade av;

- foretagets affarsmodell for férvaltningen av den finansiella tillgangen och

- egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den finansiella tillgangen

Alla intakter och kostnader avseende finansiella tillgangar som redovisas i resultatet klassificeras Rantekostnader
och liknande resultatposter eller Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter.

Efterfoliande vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om tillgangarna uppfyller féljande villkor och inte
redovisas till verkligt varde via resultatet:

- de innehas inom ramen f6r en affarsmodell vars mal ar att inneha de finansiella fillgangama och inkassera
avialsenliga kassafléden, och

- avialsvillkoren for de finansiella tillgangarna ger upphov till kassafléden som endast ar betalningar av
kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstillfallet varderas dessa fill upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden. Diskontering uteld@mnas eftersom effekten av diskontering har ar ovasentlig.
Koncernens likvida medel, kundfordringar och de flesta ovriga fordringar hér till denna kategori av finansiella
instrument.

Finansiella tillgangar som innehas inom en annan affirsmodell an “innehav for att inkassera” eller "innehayv for att
inakassera eller sélja", kategoriseras till verkligt varde via resultatet . Finansiella tillgangar vars kassafléde inte

enbart bestar av betalningar av kapital och ranta redovisas till verkllgt varde via resultatet . Alla finansiella
derivatinstrument faller inom denna sistndmnda kategori.

Nedskrivning av hyresfordringar och 6vriga Kortfristiga fordringar

Koncernen anvander sig av en forenklad metod vid redovisning av kundfordrlngar och ovriga fordringar samt
avtalstillgangar och redovisar férvantade kreditforiuster for aterstaende I6ptid. Dessa kreditfriuster &r de
forvantade bristerna i avialsenliga kassafloden med beaktande av risken fér utebliven betalning vid nagot tillfalle
under det finansiella instrumentets livstid. Vid berakningen anvander koncemen sin historiska erfarenhet, externa
indikatorer och framatblickande information for att berdkna de férvantade kreditférlusterna med hjalp av en
reserveringsmatris.

Koncernen bedémer nedskrivning av kundfordringar kollektivt dér fordringarna grupperats utifran antal forfalina
dader eftersom de har gemensamma kredifriskeaenskaper.
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Klassificeting och vardering av finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder innefattar [an, leverantérsskulder och 6vriga skulder samt derivatinstrument.
Finansiella skulder varderas initialt till verkligt varde justerat fér transaktionskostnader, savida koncernen inte

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde med hjalp av
effektivrantemetoden, forutom derivatinstrument och finansiella skulder som vérderas till verkligt varde via
resultatet och som efter forsta redovisningstillfallet varderas till verkligt varde med vinster eller forluster redovisade |
resultatet.

Alla ranterelaterade avgifter och, om det ar tillampligt, &ndringar i ett instruments verkliga vérde som redovisas i
resultatet ingar i posterna Rantekostnader och liknande resultatposter eller Ranteintakter och liknande
resultatposter.

Derivatinstrument

Tornet Bostadsproduktion anvander sig av ranteswappar for-att tdcka risker for ranteférandringar under befintliga
krediters I6ptid. Derivatinstrumenten redovisas till verkligt varde via resultatet. Koncernen tillampar inte
sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel utgérs av banktillgodohavanden.

Eventuaiforpliktelse

En eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse till f6lid av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller'en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillfériitlighet. " '

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar koncernens och moderbolagets férandringaray féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Eget kapital

Aktiekapital representerar-det nominella vardet (kvotvardet) for emitterade aktier: Ovrigt tillskjutet kapital innefattar
eventuell premie som erhallits vid nyemission av akliekapital samt aktiedgartiliskott. Eventuella
transaktionskostnader som sammanhanger med nyemission av aktier dras-ayv fran det tillskjutna kapitalet, med
hansyn tagen till eventuella inkomstskatteeffekter. Balanserade vinstmedel innefattar alla balanserade vinster for
innevarande och tidigare rakenskapsar. Koncernens kapitalhanteirng avser endast eget kapital.

Redovisnings- och varderingsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget upprattar sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebar att moderbolagets arsredovisning fér
den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska géras jamfort med redovisning enligt IFRS. Féljande
skillnader finns mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper:

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrékningarna féljer uppstaliningsformerna i arsredovisningslagen (ARL). Har finns skillnader |
benamningar framfor alit vad galler finansiella poster i resultatrdkningen och eget kapital. Rapporten éver

forandring | eget kapital har anpassats till de poster som ska finnas | balansra kningen enligt ARL.
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Aktiesgartillskott

Andelar i dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln i RFR2.
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Not 3

Not 4
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Noter till resultatrakning

Hyresintakter (redovisas som nettoomsattning)

Hyresintikierna bestar av 93 % (93) bostéder, 4 % (5) lokaler sa
(27) lokalkontrakt med en kontraktstid om 3-5 ar-och ar normalt i
parkering ingas normalt i tillsvidareform med en normal uppsagn
kan darfor inte ldamnas om kommande hyresintakter.

Drift- och underhallskostnader

Varme, vatten och elekricitet

Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa

Tomtrattsavgald

sSumma

Avtalade framtida tomtrattsavgalder
Avtalade tomtrattsavgalder ar 1

Avialade tomtrattsavgalder mellan 2-5 ar
Avtalade tomtréttsavgélder senare@n 5 ar

Kenecernen

2023

Koncernen

1500
6002
7502

16 004

2022

12518
19 654

1003
25582

68 767

1482
6002
7502

14986

mt 3 % (2) parkering. | dagsiaget har bolaget 27 st
ndexreglerade. Hyresavtal avseende bostader och
ingstid for hyresgasten om 3 manader. Upplysning

Tomtrattsavgald for 2023 uppgar till 1 500 tkr (1 482). Tomtréttsavgald ar den-avgift en &gare till byggnad pa

kommunalt 4gd mark arligen betalar till kommunen. Avgalden fér dessa beraknas fér narvarande sa att kommunen

me_d. to.m_tratt

Kostnadsford och annan ersa

Grant Thornton Sweden AB

-revisionsuppdrag
-skatteradgivning

-Ovriga tjanster

sSumma

tning uppgar till:

£ W " |

Koneernen
2023

2022

689
188

;erhaller en realranta pa markens uppskattade marknadsvarde Tomtrattsavgalden ar fardelad wer tiden och
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Not 6  Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
Ranteintakter, likvida medel 6168 4704 7596 5016
Summa 6168 4704 7 696 5016

Varav ranteintakter fran koncernféretag 5 614 4 909

Not 7  Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
| _ 2023 2022
Rantekostnader fill kreditinstitut -195178 -{1 354
Summa rintekostnader 166178 -71 364

Samtliga rantekostnader &r hanférliga till finansiella skuider som varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Not 8  Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 55(
Lamnade koncernbidrag | - —~
Summa 6 850 7 000

Not 9  Skatt pa arets resultat

Konecernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt -4.390 -3 929 2 -
Uppskjuten skatteintakt —~ 28 18¢ | -- -
Uppskuten skattekostnad | -69 373 - 57 49
Summa -73 763 24 260 -67 43

Redovisat resultat fore skatt 205598 -131 449 6421 3 207
Skatt beraknad med skattesats 20,6 % -42 353 27078 -1 323 -661
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 20817 -2 839 :
Skatteeffekt av e skatteplikiiga intakter 1287 21 1270 713
Justering tidigare ar -11 880

Summa 73763 24 260 67 49

Arets redovisade skattekostnad -13 763 24280 -of 49

Not 10 Férvaltningsfastigheter

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
Ingaende verkligt varde 4875591 4746000
Investeringar | befintliga fastigheter 2 544 73 390
Klassificering fran pagaende projekt 494833 308 559
Vardeférandring | 162 753 -257 358
Utgaende verkligt virde & 636 721 4 876591
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Koncernens fastigheter klassificeras som forvaltningstastigheter. Fastighetsbestandet utgérs av nyproducerade
bostadsfastigheter i tillvaxtorter | Sverige. Samtliga fastigheter har per balansdagen externvirderats av
auktoriserade varderare for att sakerstalla och bekrafta koncernens redovisade varden. Definitionen av verkligt
varde ar det bedomda belopp som en fastighet skulle realiseras for vid en transaktion en specifik vardetidpunkt.
Transaktionen innebdr att tva parter som oberoende av varandra och utan tvang agerar pa en fri och 6ppen
marknad, Detta innefaftar ocksa ett dmsesidigt intresse parterna emellan att transaktionen ska genamforas och
fastigheterna ska ha bjudits ut pa marknaden. Fastighetsvarderingarna har utforts av Croisette Valuation & Analysis
-Stockhalm AB samt Malmobryggan Fastlghetsekcmoml AB Vardermgsforetagen ar auktc-riserade genom
.drlftsnetta under en 5 10 ars perlod med hansyn tagen t|II nwardet av ett bedomt restvarde vnd kalkylpenodens slut.
Om det pa grund av kontraktslangd varit befogat att forlanga kalkylperioden har detta genomférts. Kalkylperioden
har dven anpassats till aterstdende period gallande. avgiftsbefrielse fran fastighetsavgift vid nyproduktion. For

samtliga varderingskalkyler har. underlaget utgjorts av faktiska hyresintakter och hyresnivaer vid varderingstillfallet.
-Avseende dl'lf’[OGh underhallskastnadema har de baserats pa en sammanvagnmg av hlstorlska utfall budgeterade

}ekanomlsk vakansgra_d: kastn.adsutveckllng” dlre_ktavkastnmgskrav _I vardenngarna varierar I_ang;s_lk_tl;g
hyresutweckling mellan 1 50 -2--*50' %‘ Kestnadsutvecklingeﬁn har av varderarna langsiktigt antagit vara 1,5- 2,5 %.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
ngaende ackumulerade anskaffningsvérden 28910 885
nkop via rorelseférvary - -
nkop 219 26 025
-Orsaliningar/utrangeringar -1:395 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 734 28 910
ngaende ackumulerade avskrivningar -332 -293
Forvarv av dotterforetag - -
-orsaljningar/utrangeringar = =
Nedskrivning -4.084
Arets avskrivningar | 117 -79
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4.333 -332
Redovisat virde 23201 28678
Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
ngaende ackumulerade anskaffningsvarden 843 654 902 056 1023 1899
nkop 361 047 254 651 — 2 934
Forsaliningar/utrangeringar -10:038 -4 494 -1 023 -1 084
Omklassificeringar -494 833 -308 559 - 2726
Utgaende ackumulerade ansKaffningsvarden 699 830 343 654 0 1023
Redovisat varde 699 830 843664 0 1023

£ W " |
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Pagaende projekt som ar tillrackligt nara fardigsstallande har vérderats till verkligt varde. De projekt som har asatts
ett marknadsvarde har varderats internt dock enligt samma princip som forvaltningsfastigheter se not 10, men med

Not 13

kunna varderas till verkligt varde, i likhet med per 2022-12-31.

Andelar i koncernbolag

Koncernens

| koncernen ingar féljande direkta innehav i dotterbolag:

Mamn

Tornet Bostad Bettorp AB
Tornet Bostad Bjérnbaret AB

amet Bastad Blabaret AB

T ornet Bostad Brunnshog AB

ornet Bastad Drottnmghog AB

'Torne’t Bastad Helsmgbarg AB

Tornet Bostad Jage rsro AB
Tornet Bostad Jarfalla AR

Tornet Bostad Kajsa AB

Tornet Bostad Koggen AB
Tornet Bostad Krusbaret AB
Tornet Bostad Kuggoren AB
Tornet Bostad Kungsangen AB

Tornet Bostad Korsbaret AB

Tornet Bostad L agerplatsen AB
Tornet Bostad Lampan AB

Tornet Bostad Lidingd AB
Tornet Bostad Lillhamra AB

Tornet Bostad Linkdping AB

Tornet Bostad LP Hojden AB
Tornet Bostad LP Parken AB

Tornet Bostad LP Plattan AB
Tornet Bostad LP Slanten AB

Tornet Bostad LP11 AB
Tornet Bostad Maria station AB
“.ornet Bostad Mesanseglet AB

T arnet Bestacl Natur AB
Tornet Bostad Norrhdjden AB
'Tomet Bostad Notudden AB

Tornet Bostad Rydeback AB

Tornet Bostad Skog AB
Tornet Bostad Skytten AB

Tornet Bostad Sparvagnen AB
Tornet Bostad Stagseglet3 AB

Tornet Bostad Salgen 5 AB
Tornet Bostad Séderhdjden AB

Tornet Bostad Sodertélie AB
Tornet Bostad Tallbohov AB

'Ta‘rhe“t Bostad Tamarinden AB

Tornet Bostad Tlt‘terldamm A;.B

Tornet Bostad Vidar AB
Tornet Bostad Vax AB
Tornet Bostad Asen AB

Tornet Bygg och Projekt AB

Org.nr

556830-9925
559073-6715
559311-3102
559312-7920
556889-5626
559063-2245
559063-2252
556950-8764
556817-3578
559195-9068 |
556914-0766
556776-4500
556817-3560:
559311-0553.
556759-8056
556992-0894

550210-4177

550058-0064 |
556996-8166
556854-2863
996925-9475
959250-2131

556997-8751

999122-5825 1
559122-5817 Malma
559262-1238 | 3
959041-8462
999176-2090
559063-2260
556992-0845
999244-8889
559244-5802
556888-7581

006889-5634
559122-5791

056996-8190
956908-2125

556908-2133
959244-88697 |
959311-3128 Malmad

559122-5833 |
959231-1772 |
996944-2220
559303-6808 |
556866-4311

999311-3151

909262-1253
559209-0442

oate

Goteborg
Malmo
Malmo
Malmo

Stockholm:

Malmo
Malméo

Stockholm:

Malmo
Malmo

Malmo

Malmo
Malmo

Malmo

Stockholm

Stockhelm

Malmﬁ

Stackhalm
Malmo
Stockholm
Malmo
Stockholm

Stoc kholm

Malmo

Malmo

Stockholm
Malmo

Malmo

Stockholm
Stockholm
Malmo

Malmo

Stockho
Stockhol
Stoc kho m

3

Stockholm:
Malmo
Malmo
Malmo

=3

Antal andelar

£ W " |

Kapital-
andelar

avdrag fér aterstdende investering. 2023-12-31 finns inga projekt som Ar fillrackligt nara fardigstallande for att

Bokfért
varde, tkr

Tornet Bostad Amhult AB
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Forandring under aret;

ngaende ackumulerade anskaffningsvirden
-orvarv
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat vérde

2023-1 '242331
20045

20 046

0
20 045

2022-12-31
20 045
20 046

20048

Andelar i intressebolag
Namn Org.nr
SMT Malmé Partner Holding AB
Rostrattsandel i bolaget ar 10 %.
Forandring under aret:

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Aktieagartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde

Fordringar hos koncernbolag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nya fordringar )
Betalningar/amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat virde

Sate

Antal andelar

559194-9010 Malmd 510

Kongcerneh
202312-31 2022-12-31
2705 2705
396G 0
6293 2708

6293 2706

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skatter som uppstar till félid av temporéra skilinader och outnyttjade underskottsavdrag summeras

enligt toljande:

Underskottsavdrag
Derivat
Total uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld

harfor sig till forvaltningsfastigheter
Derivat

Kencernen

2023-12-31 2022-12-31

7475 8381

7 476 8381

_342 799 -273189
847 -1 680

andelar

Bokfort
varde, tkr
10% 6293

Kapital -

2 797395
190 560
-8 000

2 340 166

2608 827
88 768

2767 696

2 940 166 2 767 696

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31
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Total uppskjuten skatteskuld ~ 343646 276179 0 0

Summa uppskjuten skatteskuld netto -336 171 286 798 3 69

Tkr (32 835). Moderbolaget har ounytijade underskottsavdrag uppgaende till 12 Tkr (287). Underskotten har ingen

férfallotidpunkt.

Skattesatsen for berékning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %. Koncernen redovisar inte uppskjuten skatt pa

innehav i dotterféretag eftersom dessa ar undantagna fran beskattning. Moderbolagets redovisade vérde pa

dotterbolagen framgar av not 13 .

Andra langfristiga fordringar

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 123052 ~
Reverstordringar = 123 052
Betalningar/amorteringar | -6 935 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 116 117 123 052

Redovisat virde 116 117 123062

yrorna aviseras och betalas i férskott, vilket innebér att koncernens samtliga hyresfordringar-om 1 289 tkr (707) &r
forfallna. Bruttovardet ar 2 196 tkr (1 320)och reserv for osakra hyresfordringar uppgar till 907 tkr (613).

Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget

T 20231231 202242:31 20231231 20221231
Fordran samféllighet | - 37614 - -

Fordran Brf Jakobs Gard 133278

Ovrigt , 10218 8179 453 826

Summa __ 143 496 486793 463 826
Likvida medel

Aktiekapital
Datum Antal aktier ~ Kvotvarde

Aktiekapitalets utveckling
Bildande A-aktier 2009-12-07 5 000000
Bildande A-aktier 2019-01-13 2500

Bildande A-aktier 2019-05-06 300
5002 800

Koncernens mal med kapitalférvaltningen ar:
- att sakerstélla koncernens formaga att fortsatta verksamheten,

- att ge en lamplig avkastning till aktiedgarna genom att prissatta motsvarande risknivan.
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Not 22 Langfristiga skulder
Réantebarande skulder

Koncernen Moderbolaget .
Langfristiga skulder 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  202212-31

Skulder fill kreditinstitut 3520592 3486 151 1600 000 1 754 840
Summa langfristiga skulder 3620692 3486151 1 600 000 1764 840

Koneernen Moderbolaget

Kortfristiga skulder 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Ovriga skulder 10340 9213 - -
Summa kortfristiga skulder 10 340 9213 0 0

Den del av langfristiga skulder som 3427 411 3 133 996 1 600 000 1754 840
forfaller tilf betaining meflan eff och fem.ar

effer balansdagen

Den del av-#ngfristiga skulder som 103 481 361 806 - -
forfaller till betaining senare an ferm ar

efter balansdagen

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 22 234 20 254 — -

k| fakturerade kostnader - -

avseende fardigstallda fastigheter 14 381 24278 e .

Ovriga poster 6694 8288 — 640

Redovisat virde 43 309 52 820 0 640

Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

| Koncernen Moderbolaget |
Stalida sakerheter 20231231 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

4412206 3900126 0 0

Fastighetsinteckningar 4412205 3900126 - _

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse till férman for koncernforetag | 4 412 205 3900 126
4412 206 3900 126

Not 25 Transaktioner med narstaende
Transaktioner mellan foretaget och dess dotterforetag, vilka ar narstaende till foretaget, har eliminerats vid
konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner lamnas darfor inte | denna not. Upplysningar om

transaktioner mellan koncernen och 6vriga narstaende presenteras nedan.

Koncernen Moderbolaget

©2023412-31  202212-31  2023-12-31  2022-12-31
Forsaljning av tjanster till bolag - 107
Inom koncernen = = - -
Ink&p av tjianster for agare. 162 361 213434 - -
nkop av tjanster fran bolag inom
samma intressesfar . 20520 19375 2 101 2 150
Redovisat virde f' 182 881 232 809 2101 2 267
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Erséttning till ledande befattningshavare:
Koneernen har inga anstallda. f_fotyre_.lsen och VD erhaller ersattning fran andra bolag Inom samma intressesfar,
varpa inga erséattningar till ledande befattningshavare har utbetalats i Tornet Bostadsproduktion AB.

Not 26 Handelser efter balansdagen
sgarforandring dar Balder Storstad AB forvarvade 50 % och Folksam omsesidig livforsakting samt Folksam Tjanstepension AB
foérvarvade 25 % vardera av Stockholms Kommersiella Fastighets ABs innehav.

Not 27 Icke kassaflodespaverkande justeringar och forandringar i rorelsekapital
Féljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar for férandringar i rérelsekapital har gjorts i resultat fére
skatt for att komma fram till kassafiédet fran den IGpande verksamheten:

Koncernen

2023-12-31  2022-12-31

Aterlaggning av avskrivningar 4.201 79
Orealiserade vardeforandringar

fastigheter -162 753 257 358
Forsaljningar - -
Resultatandelar minoritetsbolag -20 -43
Summa justeringar ' 168 B72 267 394

Not 28 Definiton av nyckeltal
Soliditet,% |
Eget kapital med tillagg av dgarlan i forhallande till balansomslutningen vid periodens slut.

Avkastning pa totalt kapital, %
Rorelseresultat med tillagg av finansiella intékter i forhallande till balansomslutningen vid periodens siut.

Avkastning pa eget kapital, %
Restultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital med tillagg av agartan.

Vakansgrad, %
Antal outhyrda objekt i procent av antal uthyrningsbara objekt vid arets siut.
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Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets-

--ech kredltnsker Marknadsrlsken bestar I huwdsak av ranterlsk Det ar moderbalagets styrelse som 18 ytterst

arbetar Iapande med att balanaera sm kaprtal ach flnanSIerlngsnsk genom att ) gad tld etablera tlllrackllga
kreditfaciliteter for de behov som kan forutses, dvervaka kassafldden, uppfylla nyckeltal enligt finansieringsavtal

samt arbeta med att optimera rérelsekapitalet. Det vergripande malet ar att sakra en kapitalstruktur som stéttar en

langsiktigt lonsam tillvaxt. Mot bakgrund av att koncernens verksamhet bedrivs med god Ionsamhet &r koncernens

finansiella stallning betryggande. Styrelsens uppfattning ar att koncernens finansierings- och kapitalstruktur inte

hindrar koncernen fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga
i'nve_st*ejri-n.gar.

Marknadsrisker

Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av @ndrade valutakurser.
Kencernen ar inte utsatt for nagon valutarisk.

Réntetisker | o | |
Med rénterisk avses risken att verkiigt varde eller framtida kassafioden fluktuerar till foljd av andrade
markn?ads?réntar Knh.ce.rn'en ﬁ'r' huvud*s'akligen e’xpanerad f’ij'r' r'ﬁn’terislk' ge'ncam dess Iéne‘fin'ahﬁ*sierin{g Lénen |Gper

kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor Per balansdagen uppglck koncernens rantebarande skulder till 3

530952 tkr (3 495 364) med en snittranta om 4,8 % (2,4). | syfte att minska ranterisken innehar koncernen Swap-
avtal dar rorfig ranta har swappats mot en fast ranta. Utav de totala banklan har koncernen genom derivat sakrat
5.7 % (11 %). Sakringsredovisning tillampas inte for dessa derivatintstrument, kupongréntan redovisas i rantenettot
och verkligt vardeforandringen redovisas i resultatet.

Under "Kanslighetsanalys for ranterisker” nedan presenteras effekter av andrade marknadsréntor.
Kénslighetsanalys for rénterisker

2023-12-31 Resultat
Ranta + 1%-enhet -39 000
2022:12-31 Resultat
Ranta + 1%-enhet -39 000

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en
rimlig kostnad. Loptidsfordelning av kontraktsenllga betalningsataganden relaterade till koncernens finansiella

skulder presenteras i tabellerna nedan.

hela Ianets Ioptld I'_?Je nyckeltal som mats ar salidltet samt rantetackmngsgrad wlka mats kvartalsvls som ett
rullande 12-manaders varde. Per balansdagen uppfylide koncernen, med god marginal, samtliga. ataganden som

var upptagna i laneavtalen fransett rantetacknmgsgraden vilken var lagre an avtalad Bolaget har wdtagnt flertalet
atgarder for att [angsiktigt ha en rantetickningsgrad som éverstiger avtalade nivaer.

Laptldsfmdelmng av kontraktsenhga betalnlngsataganden relaterade till koncernens och mﬂderbalagets flnanmella

ln.ne_halle_r_’_ | fQ re.komm_a_nde fa_ll a;xfe_n ra nt_eb_etaln.l n_ga_r wl_ket ln_ne_bar att .dessa_.bel_opp_._ mt_e ar moﬂnga att ___stam.ma av
mot de belopp som redovisas i balansrakningarna. Rantebetalningar ar faststélida utifran de férutsattningar som

galler pa balansdagen.

Koricernens riskhantering samordnas pa dess huvudkontor i ndra samarbete med styrelsén och fokuserar aktivt pa
att sakra koncernens korta till medellanga kassafloden genom att minimera exponeringen for-de volatila finansiella
marknaderna. Langfristiga finansiella investeringar forvaltas i syfte att generera bestaende avkastning.

£ W " |




Koncernen 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Koncernen 2022-12-31

Skulder tiil kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Moderbolag 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
QOuvriga langfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Moderbolag 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulider

Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Kredit- och motpartsrisk

Tornet Bostadsproduktion AB

Org. nr 556796-2682

Inom

3 man

617 869

60 016
94 315

772 200

Inom

3 man

195 645

20 902
93 540
870 087

Inom
3 man

20800
388

21188

Inom

3 man
18426

r—y,

640

19 236

o-12
man
2 548 169

2 548 169

312
man
246 030

646 030

man

1613 867

1613 867

3-12
man
188 277

188 277

1-6.ar
182 340

182 340

1-6 ar

g

2168 668

1-6 ar
1775 104

iy

1776104

Over b ar
3B 510

376 610

Over 6 ar

373615

373 616

3723888

Summa
0

80 018
94 316

3878219

Summa.

20 902
93640

Summa

1634 667
0

388

D

1636 066

Summa
1981 807
0

169

640
1982616

Med kreditrisk avses risken for att motparten | en transaktion orsakar koncernen en forlust genom att inte fulifolja
sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar begrénsad till hyresfordringar. For att
begransa koncernens kreditrisk gérs en kreditbedémning av varje ny hyresgast. Befintliga kunders finansiella
situation féljs ocksa lopande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.
Hyresfordringarna ar spridda pa ett stort antal kunder och ingen kund star f6r en vasentlig del av de totala
hyresfordringarna. Hyresfordringarna ar inte heller koncentrerade fill ett specifikt geografiskt omrade. Koncernen
bedomer darmed att koncentrationsriskerna ar begransade.

Koncernens och moderforetagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden pa

samtliga finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan:.

Moderforetaget |
2023-12-31  2022-12-31

Koncernen
_ 202342-31  2022-12-31
Hyresfordringar/kundfordringar 1289 707

Fordringar hos koncernforetag

- 2040155 2757595
168 845 433 8260
137973 77 254 107 259
307626 2 3017862 2865680

259613
112137
373 039

Likvida medel
Maximal exponering for kreditrisk
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Kategorisering av finansiella instrument.
Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt deras verkliga varden framgar nedan.

Hyresfordringar/Kundfordringar
Derivat

Andra langfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa finansiella tillgangar

Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Andra fangfristiga fordringar
Qvriga kortfristiga fordringar
Likvida medel :
Summa finansiella tillgangar

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder

L everantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Summa finansiella skulder

Derivat-om 4 111 tkr (9 613), under kolumen Tillgangar och skulder varderade till verkligt varde enligt

2023-12-31
Tillgangar-och
skulder
varderade till
verkligt vérde via

resultatrakningen -anefordringar

och
kundfordringar

o 1289
4111 -

= 116 117

- 143 496

- 112137
373 039

2022-12-31

varderade till | anefordringar
verkligt vérde via och
resultatrakningen kundfordringar

- 707
9613 -

123 052

- 45793

~ 137 973

307 525

Finansiella
skulder till
upplupet

anskaffnings-

vérde.

3530 952
60 016
40 666
3 631634

Finansiella
skulder il
upplupet

anskaffnings-

vérde

3 495 364
20 902
31507

3547 773

Totalt

1289
4111
116 117
143 496
112 137
377 150

3 530952
60 016
40 666:
3631634

Totalt

707
9613
123 052
45793
137 973
317138

3 495364
20902
31507

3 547 773

resultatrakningen, avser ranteswappar. Det har inte skett ndgra omkiassificeringar mellan-varderingskategorierna

ovan under perioderna.

redovisat varde Verkligt varde

1289
4111
116 117
143 .496.
112 137
377 150

3 530952
60 016
40 666
3631634

recdovisat varde Verkligt varde

707
9613
123 052
45793

137 973
317 138

3 495364
20902
31507

3 547 773
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2023-12-31  2022-12:31

Verkligt varde via resultatrakningen -5502 22518
Lanefordringar och kundfordringar 285 -134

Virdering av finansiella instrument till verkligt vérde

Finansiella skulder/tillgangar som varderas till verkligt varde i balansrakningen utgdrs enbart av ranteswap. Denna
forfaller 2025-06-30 och redovisas som ovrig kortfristig fordran'i balansrakningen. For 6vriga finansiella tillgangar

och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga vardena till féljd
av att Ioptiden och/eller rantebindningen understiger tre manader vilket innhebar att en diskontering baserat pa

galiande marknadsforutsattningar inte bedoms leda till nagon vasentlig effekt.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vérderas till verkligt véarde i balansrakningen klassificeras i nagon

av tre nivaer baserat pa den information som anvénds for att faststélla det verkliga vardet. Koncermens

rantesakringsinstrument vérderas till verkligt vérde i enlighet med Niva 2 nedan.

Niva 1 - Noterade priser pa en aktiv marknadsplats. Koncernen innehar inga finansiella instrument varderade till
verkligt vérde i Niva 1.
Niva 2 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststélls utifran varderingsmodeller som baseras pa andra

observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i niva 1, direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt {(dvs. harledda fran prisnoteringar). Koncernens ranteswap ar varderad i niva 2. Dessa
varderas till verkligt varde via resultatrakningen och redovisas som en &vrig kortfristig fordran om 4 (10} Mkr |
koncernens balansrakning. ' ' .

Niva 3 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dér vasentlig indata baseras
pa icke observerbar data. Koncernen har inga finansiella instrument varderade till verkligt varde i Niva 3.

Forslag till disposition av moderbolagets vinst eller forlust

Féljiande balanserad vinst/ansamlad forlust ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):
Balanserad vinstmedel fran foregaende ar 1126 156 362
Ovillkorade aktieagartiliskott 300 000 000

Arets resultat B8 364 257

1432 520 639

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten behandlassa
il | iy rakning balanseras 1 432 520 639
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Not 31 Godkannande av finansiella rapporter
Undertecknade forsékrar att koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationelia
redovisningsstandarder (IFRS), | o ) _
sadana de antagits av EU, samt Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR 1 och att arsredovisningen
har upprattats enligt Arsredovisningslagensamt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Koncern-

koncernens

och foretagets stélining och resultat, samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt Sver utvecklingen
av Koncernens och foretagets verksambhet, stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som de foretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm enligt datum for elektronisk signatur.
Erik Selin Rebecka Elkert
Styrelseordférande Styrelseledamot

Eva Sigurgeirsdottir sten Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Goran Wendel
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits enligt datum for elektronisk signatur.

Grant Thotnton Sweden AR

Per Kjellander

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Tornet Bostadsproduktion AB

Org.nr. 556796 - 2682

ngen cch koncernredovis-

Rapport om drsredovisni
ningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen for Tornet Bostadsproduktion AB tor ar2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rGttvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
E’:re"t enl'igt &'r’sredw-isniﬁgs-l'cig-en Ktm-t}erﬂ re"dc:}v-is-ﬁihge-n h"cdr u pfpv
S-entl igo wse_-end-e_n ;rﬂ_tt’.v.lscz ﬂ-d_e ..bl_ld av kﬂ:_: necernens fIﬂQﬂSI-EHﬂ
stallning per den 3tdecember 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), séisom de antagits av EU och &rsredovisningsla-
gen.

Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med drsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar..

Vi tillstyrker dérfér ott bolagsstémmaon faststdlier resultatrék-

ningen -och balansrékningenfor moderbolaget och t6r koncernen.

g for ultolanden

Vi har utfort revisionen enltgt International Standards on Auditrng

(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs n&rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende 1 férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krowv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdekliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S%gm%ﬁﬁﬁﬁ och verkstéllande direktdrens ansvar

de ger en rczttwscmde bild- eﬂllgt m-rsredmwmmgulmgen -DCh vad
gc:ller kancernredowsmngen enligt IFRS sd som de cmtc::glts av EU
te_rm- k@:ﬂtl’@“ slolyg -dei- _bed-ﬁm_er ar ﬂ@-dwndtg .for _c:itt -uppr-ﬁ-tta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller ndgro
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter el-

ler misstag.

Vid upprattandet av Ei.rsr.ed—av:i:s-ﬁi‘hge;n.- och koncernredovisningen
ansvarar styréelsen-och verkstallande direktdren f6r beddmningen
av bolagets och koncernens formdga att fortsitto verksomheten.

De upplyser, nér s& &r tillémpligt, om férhéllanden som kan pé-

verka formagan aott fortsdtta verksamheten och att anvdnda

antogondet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillam-

pais dock inte om styelsen och-verkstallande direktdren avser att
ikvidera bolaget, upphora med verksamheten eller-inte har ﬂagc}t

realistisktalternativ till att gora .m-c:.g.ﬁt av detta.

Revisorns ansvar

Vara m&l &roft up p:ﬂ:ﬁ en rimlig grad av-sdkerhet om huruvida: &rs-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-
ligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som in-
nehdller vara uttalanden. Rimlig stkerhet ar en hdg grad av saker-

het, men ar m'g?e al g'-c:"rt::"ntl for att en revision som utférs en Iiig_'t |SA

och gﬂd rewsmﬂssed ! Eweﬂge Glltld kammer att upptfj'ckci: en v-f:?':—..

gru.ﬂ-ci- ay -Qe-gerﬁtll_gheter -.ell.-e.r mlsstqg- ;G.’;Gh anses varg ms.a.ﬂ.‘tllgﬂ

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas pdverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i drsredovis-

ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA anvdnder vi pmfessmﬂellt om-

ddme och har en protessionellt skeptisk mstallmng under helo re-

visionen. Dessutom:
» identifierar och bedémer vi riskerna fér véisentliga felaktigheter
| &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

p%‘-ﬁege nt'l"ig'r-lﬁrfe-te'rr eller m |38tag, utfmmar-@ch utfi’jr'gm ﬂs’knihg’sﬁt—

vis som ar .tl”I'-Ei;Cklig-C! QGh ﬂ-nzdﬂmﬂ.lse n.l.l.:g-c;:i .ﬁ:}r -Cl-tt. u..tg-am en.gru n-d.

for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig fel-
aktighet till f5ljd av.oegentligheter dir hdgre &n for en visentlig fel-
mktlghet som berr::r pc mmstag eftersc:m @egerwtllgheter kan inne-

-felc:ktlg mff::rmc:tuzm eller ﬂSldﬁSﬂttﬂnde Qv mtern antmII

+ skoffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll.som har betydelse f6r var revision f5r att utforma gransknings-
&tgtrder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for ott uttala oss.om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
. drczr vi en slutsats om Iﬂm_pl_l_gheteﬂ | att: stgrelsen E)Ch verkstc:l—

hur-umdﬂ .det ﬁnns nﬂ_g_ﬁm vc:t-sentllg @Sﬂ.ke.rhetsfm ktDi’ som avser soi-

dana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till cetydaonde tvi-

vel om bolagets och koncernens férméagao att fertsGtta verksom-

heten, Om Vi drar slutsatsen att det finns en v&sentlig osdkerhets-

faktor, méste vi | revisionsberdittelsen fésta uppmairksamheten pd

upplysningarna i &rsredovisningen och koncernredovisningen om

A
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den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar

ar.otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredcmsmngen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram: till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att ett bolag och en
koncern inte l&ngre kan fortséitta verksamheten.

» ytvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och

i'ﬂﬂerhﬁl'let i -é-rs-r-edtwisrhi‘ﬂ'greﬂ t:t:}h I<-'G'ﬂ-c:err-ﬂ"r'!edt::visrn"iﬂgreﬂ-- dair-

d;@;‘wsﬂ ingen -ﬂteer_g er de U ﬂd-ﬁ.‘:l" |JQ-9-G-I’1-CJ € _t_l’-Ol nsa k‘t_l_@n erna mh hG n-
delserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

* inhd@mtar vi tillréckliga och @ndamdalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller affarsok-
tiviteterna inom kencernen fér att gora ett uttalande avseende
kencernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, Gvervakning och
utférande dv koneernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér véira

uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi m8ste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

m_pmt om andra krav enligt lagar och andra f6r-

Uttalancen

h-ﬂr Vi Gven utf@_rt en revision-av -et_g r.e_lser“rs cﬁ.c_h -v-erkstﬂl .|ﬂ.ﬂ-d-9-d'ref-k‘-
térens forvaltning foér Tornet Bostodsproduktion AB fér ar 2023
somt {:w-ﬁ:}rslﬂget;till' dis pﬁs'i'ﬁa-ne-r betrdaffande b.alf:ig;ets: vinst eller

forlust.

Vitillstyrker ott bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrinet £8r rd kenska psdret.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar obercende | f&irhﬁl'lﬂﬂde ﬁ'll' m'acﬂ-eﬁbalﬁgiet-cich "kf.jﬂrcerneﬂ e’rﬁligt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@imtat ar tiliréickliga och

dgrnidamalsenliga som grund f&r varg uttalanden:

Styrelsens och verkstéllunde direktdrens ansvar

Det &r styrelsensom har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fﬂttar detto bland annat en bed@mmﬂg av-om utdelmngeﬂ arfor-
samhetsc: rt ﬁ}mfc::ttmﬂg Gch rlsl(er stﬂller pC:l stﬁrleken oV mﬁ}derb@-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet

och stéllning i-ovrigt.

granskningsdtgérder som utfors baseras

Styrelsen ansvarar for bolagets orgonisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och konecernens ekonomiska: situation
mh a-tt--ti-llse- att bol-fjgets org-cm'ismi-on &r 'ut'ft:}rmc:ad s& att bokfs-

ﬂg e h:""

h_e_te_r | wr:gt_ kﬁn-trc::-lle-rﬂs; pé ett be_trgggza_nde_ .-satt,.v_erks;tc:_ lande
direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgdrder som

ar nédvdndiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i Gverens-

sttmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skbtas pd

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i ﬂ-&'g;ﬂt-v&ise-ﬁtﬁg-t avseende:

* ftoretagit ﬂﬂgoﬂ ﬂtgmd eller gjort sig skylaig till m::gcm forsum-

melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa ﬂagat annat satt handlc}t | stﬂd med aktiebolagslagen, &irs-

bﬁ-lc:a_gets-v;l st _ell_er fe.rlust_,, _m-h dm_rmed vza_rt uttﬂlf;: ﬁ_de om dettc::_% ar
att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rim ﬁ'g stkerhet dr en h-59 grad av sdkerhet, men 'Thg-e-h' garant] &1

att en revision som utfors eﬂllgt gad revisionssed i Sverlge alltigd

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foran-
Iedc: ersattmngsskgldrghet mot bolﬂget eller-att ett fc:rslcqg il dis—

b.c:.lg:; gﬁlcj ge‘n ;

Som en-del av en revision eﬂligt ng revisionssed | 'Sveriiige ORNvEin-

der vi prafessmmellt omaome och har en prafessnanellt skep’usk -

stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
pd& vér professionella be-

domning med utgdngspunktirisk och vasentlighet. Detinnebdr att

vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-

hallanden som ar vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utto-

lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6r-
lust har vi granskat-om torslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

g;eﬂ'..

Helsingborg enligt datum f&r elektronisk signatur,

Grant Thoroton Sweden AB

Per Kjellander:

Auktoriserad revisor
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