Grums Hyresbostider AB
Organisationsnummer 556526-6680

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger hirmed {6ljande arsredovisning.

Innchall

-['orvaliningsberittelse
-Resultatrdkning

-Balansrdkning

-Redovisnings- och vérderingsprinciper
-Noler

Undertecknad  verkstéllande direkidor 1 Grums Hyresbostider AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen oOverensstimmer med originalel, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa ordinarie
bolagsstimma 2024-05-15. Bolagsstimman beslét dven att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Grums 2024-05-15

gl

Henrik Westlund
Verkstillande direkitr
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Styrelsen och verkstéllande direktdren 16r Grums Hyresbostidder AB, 556526-6680,
avger hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Grums Hyresbostdder AB (GHAB) 4r ett allménnyttigt bostadsitretag som till 100 % édgs av
Grums kommun. GHAB har till huvuduppgitt att inom Grums kommun {Orvérva, avyttra, dga
och forvalta fastigheter och tomtrétter samt bygga bostéader, affdrsldgenheter, kollektiva an-
ordningar samt ddarmed fOrenlig verksambhet. Bolaget har sitt séte 1 Grums.

Styrelsen utsags av kommunifullméiktige 1 samband med det allménna valet 2022.
Under verksamhetsaret 2023, har styrelsen bestatt av {6ljande ledamoter och suppleanter.

Ledaméter Leif Haraldsson, ordf6rande, (s)
Ulrika Nilsson, (s)
Tomas Nilsson, vice ordiGrande, (s)
Judith Kisch, (m)
Jan-Olot Carlsson Skarp, (sd)

Suppleanter Marianne Lidbéck, (s)
Malin Hagstrom, (s)
Anders Leander, (s)
Ulrika Jacobs (m)
Roy Vestli, (sd)

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantriden samt en ordinarie bolags-
stamma.

Kommunfullméktige respektive bolagsstimman har utsett f6ljande revisorer att granska
Grums Hyresbostidder AB:s rikenskaper och {6rvaltning:

Fortroendevalda revisorer, Hans Eriksson (m).

Auktoriserade revisor, Mattias Eriksson KPMG.

Bolaget forvaltade under 2023:
685 bostadsligenheter, 4 mdblerade uthyrningsldgenheter, 29 lokaler, 122 garage, varav 36

varmgarage och 270 p-platser med motorvarmare. Vidare {6rvaltade bolaget at Stiftelsen
Grums kommuns Hyresbostdder 148 ldgenheter samt 1 879 kvm lokaler 1 sdrskilda boenden.



& Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

& Nettoomsétining 47119 45 552 45 079 44 204
= Resultat efter finansiella poster -3 162 3312 5 242 4 193
- Balansomslutning 212 219 188 912 180 145 173 197

Soliditet 14,1% 17,4% 16,4% 14%

Definitioner: se not 18

Arsredovisningen for &r 2023 upprittas for forsta gdngen enligt BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3). De uppgifter som avser 2022 och tidigare ar har framtagits
1 enlighet med dldre redovisningsprinciper (BENAR 2016:10) och inte rdknats om vilket in-
nebér att det kan finnas en bristande jamf{Grbarhet mellan ar 2023 och tidigare ar.

Resultatet for 2023 slutade pa minus 3 162 tkr, vilket dr 6 474 tkr ldgre dn foregdende ar. Mi-
nusresultatet var planerat pa grund av stambytet pa Jarpegatan.

Hyresintdkterna har totalt sett ckat mot foregaende ar med 1 567 tkr, vilket frémst beror pa
den generella hyreshdjningen. Ovriga intikter &r 139 tkr hogre da fler forsdkringsédrenden
hanterades under 2023 &n under 2022.

Underhallskontot och reparationskontot var tillsammans 2 616 tkr ldgre dn foregaende ar.
Vilket var planerat och beror pa att en stdrre del av stambytet pa Jarpegatan ligger som
investering dn under 2022. Jaim{ort med 2021 har underhalls- och reparationskostnaderna
stigit med 5 408 tkr. Forutom Jarpegatan har fler lagenheter varit 1 behov av storre

renoveringar dn foregaende ar.

Under aret har en tidigare nedskrivning avseende Jarpegatan atertorts med 3 182 tkr.
Aterforingen har skett baserat pé fastighetens bedémda marknadsvérde.

Elkostnaden minskade med 728 tkr da elpriset varit ldgre under 2023. Samtidigt steg véarme-
kostnader med 538 tkr jAmf{ort med foregaende ar.

Réntekostnaderna steg med 4 408 tkr. Detta dels 1or att bolaget tagit tva nya lan pa totalt 30
mkr pé grund av stambytet, dels [Or att réintorna steg kraftigt under aret. Rénteintdkterna
Skade jAmfort med 2022 med 471 tkr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

P4 Torget har en ny solcellsanldggning installerats. Férhoppningsvis kommer detta generera
en framtida kostnadsbesparing pa el. Pda Solhagen har en ny lekstéllning kopts in, en
lekstéllning som verksamheten sjilva valt ut. P4 Asgatan 27 har alla fonster bytts ut viket for-

hoppningsvis kommer ge en energibesparing {0r bolaget.

P& Jarpegatan har stambytet pagatt hela aret. Tillsammans med Skanska har Grums
hyresbostdader renoverat 117 ldgenheter till en utgift pa ca 56,5 mkr. Tillsammans med
hyresgéstforeningen har bolaget forhandlat fram nya hyror {or alla [dgenheter. Totalt landade
hyreshojning pa 7% under tre dr, sammanlagt 20,6%.



Det som renoverades var:

Ombyggnation och renovering av badrum med ytskikt av matta och nytt undertak

Tvittstillskommod och spegel pa vigg och handdukstorkar
Nya avloppsstammar och tappvattenrdr fran kéllare med nya kassetter 1 badrum.

Koksfornyelse med nya luckor, ny bédnkskiva samt malning av kdksstommar
Byte av ldgenhetsdorrar till nya sdkerhetsdGrrar och postboxar 1 trapphuset

Rivning glasparti mot vardagsrum
Ny elcentral med jordfelsbrytare som &dr forberedd {6r individuell métning ldgenhetens

elt6rbrukning
Nya ledarmaturer 1 badrum, kék och kiddkammare

Nya balkongrédcken och platar
Byte av radiatorventil samt termostat

Breddning av badrumsdorr
Renovering av tvittstugor med klinkers pa golvet och eft nytt digitalt bokningssystem

Trapphusrenovering med malning och ny belysning
Ny férgsittning vid entré

Ny fasadbelysning

Malning av husgrunder

Forutom de stora projekten och investeringarna har fler ldgenheter varit 1 behov av storre
renoveringar, vilket mérks pa underhallskostnaderna.

Investeringar
Under 2023 har Grums hyresbostéder investerat totalt 32 133 tkr. Stambytet pa Jirpegatan

stod for 31 358 tkr. Projektet totalt (drift och investering) under 2022 och 2023 landade pa

36 474

tkr.

Utdver stambytet installerades en lekstédllning vid Solhagens forskola for 173 tkr och solceller
pa Torget f6r 603 tkr.
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Viktiga forhallanden

resavtal hojs med 6,5%.

¢
&

L

IE“:J Hyrestorhandlingen f6r 2023 ars hyror ledde fram till att GHAB h&jde hyror f6r bostdder med
cl 4,50%. Indexreglerade hyresavtal hojdes enligt KPI med 10,8%. Hyrestorhandlingen 16r 2024
i inbér att GHAB hgjer hyrorna med 4,15% 10r bostédder och lokaler medan indexreglerade hy-
»

fod

&}

Vakansgraden har under aret stigit 1 samband med renoveringen pa Jirpegatan. Vid arsskifiet
var totalt 27 ldgenheter vakanta, jamitrt med 14 aret innan. Av vakanserna var 19 pa
Jarpegatan och 8 fran 6vriga omraden. Hyresbortfallet har 6kat med 696 tkr jamfort med
foregaende ar. Framst {Or att bolaget har sidostélit fler 18genheter pa Jarpegatan 1 vantan pa
stambytet. Vakansgraden fOr helaret (exklusive ldgenheterna pa Jarpegatan 3 som 1nte dr 1
bruk) var 3,6%, berdknat pa hyresbortfallet mot hyresintdkter. Vakansgraden vid arsskiftet pa
27 lagenheter var 3,94%. Vakansgraden exklusive Jarpegatan hamnar pa 1,4%.

Forvantad framtida utveckiing samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Grums Hyresbostidder verkar med ett langsiktigt perspektiv inom fastighetsbranschen. Den
faktor som har en avgdrande roll tor fOretaget dr var {0rmaga att Over tid halla nere vakans-
graden 1 ldgenhetsbestandet. Fullt uthyrt bestand genererar det god ekonomi som innebér att
bolaget kan aterinvestera 1 egna fastigheter. Dessa ambitioner maste paras med en god bo-
stadstorsorjning {0r kommuninvanarna. Dartor dr det viktigt att bolaget fortsétter att hitta en
balans mellan att kunna erbjuda lampliga ldgenheter inom rimlig tid och den langsiktiga
tryggheten med ett valfyllt fastighetsbestand. Genom det redan genomitrda stambytet pa
Jarpegatan har Grums Hyresbostider genomiort vdlbehovliga stora investeringar.

4]

I kommande trearsplanering finns planer pa {6r nyproduktion. Soliditeten t6rvéntas stiga fram
till nyproduktionen startar och kommer sjunka under den perioden. Med nybyggnation kom-
mer bolagets fastigheter kommer vara vl rustade {or framtiden. Det vésentligt hogre rinteli-
get kommer att halla uppe bolagets kostnader fram6ver. Dessa forhallanden kommer paverka
savél framtida hyresforhandlingar som utrymmet att genomitra underhallsatgirder pa fastig-
heterna.

Anvandning av finansiella instrument

Bolagets upplaning sker fran Grums kommun (internbank). Kommunen anvénder derivatin-
strument 1 form av rdnteswappar {6r de underliggande lanen. Bolaget har inga egna derivatin-

strument.




Forandring i eget kapital

| Belopp vid arets ingang
Arets resultat

| Belopp vid drets utging 10 000 19 697

Villkorat aktiedgartillskott ingdr 1 eget kapital med 79 216 tkr (f' g ar 79 216 tkr).
Antal akter 1 000

Resultatdisposition (kronor)

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att drets resultat — 3 162 436 kr samt tidigare
balanserad vinst om 22 859 381 kr, tillsammans 19 696 945 kr disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rédkning 19 696 945 kr

Resultatet av bolagets verksamhet samt stéllningen vid rédkenskapsérets utgang framgar i
Ovrigt av efterfdljande resultatrikning och balansridkning samt tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr |

orelseintakter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

umma rorelseintakter

Orelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella

Ovriga rorelsekostnader
umma rorelseskostnader

orelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
umma finansiella kostnader

esultat efter finansiella poster

okslutsdispositioner
esultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende nyanldggning
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos Grums Kommun
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kotrtfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

160 450
1 660
3 321
165 431

160

165 591

1 389

174
1 006

2 569

20 752

23 321

188 912



Balansrakning

Belopp i Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till Grums Kommun
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

10

INot

15

A
.:.r\:'“ o i
e gt

i
i

oAby B o WEn

i

A

Ea

[k

na v
"

o
v

. s
LLLR
-
'

5
e

2022-12-31

10 000
10 000

19 547
& 312
22 859

32 859

7 879

140 500
284

7 390
156 053

188 912



Kassaflodesanalys

Belopp i tkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fére finasiella poster
Erlagd ranta

Erhallen rénta
Justering f6r av- och nedskrivningar

Justering for dvriga ej likviditetspaverkande poster
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndring av

rorelsekapital

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering | materiella anlédggningstiligangar
Férandring av finasiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupptagna lan
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

11

2022

4174

-1 095

233

-3163

0

149

Bl 1415

B BER 5456

B 4190

2188 -4 960

14 103

S| -4 857

0

0

0

B -667
L2078 21419
- 93294 20 751
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa
enligt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3). Med stdd av arsredovisningslagen 3 kap 5§ har jimforelsesifirorna inte réknats
om, vilket innebdr att tidpunkten f6r 6vergang rdknas som 2023-01-01. Detta innebér att det
kan rada en bristande jimforbarhet mellan ar 2023 och jdmiorelsedret 2022 samt tidigare ar.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskafﬁlmgsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlidggningstilicangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom inkGpspriset &ven utgit-
ter som #r direkt hanforliga till f6rvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppiyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade

varde. Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de upp-
kommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna (byggnader) har skillnaden 1 f6rbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vésentlig, Dessa tillgangar har dirtor delats upp 1
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart &ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar

den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad 1 resultatrikningen.

Byggnader Nyttjandeperiod 10 - 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer Nyttjandeperiod 5 ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar bygegnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegridnsad. Byggnaderna bestar av tlera komponenter vars nyttjandeperiod va-

rierar.

Laneutgifter
Laneutgifter kostnadsfors i resultatrikningen under det dr kostnaden hénfor sig till.

Nedskrivningar - materiella anliggningstillgingar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att ett tillgangsvérde dr ldgre én
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassaflo-
den som tillgdngen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
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eller utrangeras. Den diskonteringsridnta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknads-
maissiga bedomningar av pengars tidsviarde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skél som ldg till grund f6r berdkningen av atervinnings-
virdet vid den senaste nedskrivningen har f6réndrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive 16rh6jd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som f6rsédkring och underhall, redovisas som kostnad linjért
Gver leasingperioden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta f6rhdjd hyra men exklu-
sive utgifter for tjanster som forsdkring och underhdll, redovisas som intékt linjért Sver lea-
singperioden.

Utlindsk valuta
For poster som ingéar 1 en sikringsrelation - se under rubriken "Sékringsredovisning”.

Poster i utldéindsk valuta
Monetédra poster 1 utlandsk valuta réknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster rék-

nas inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstiliféllet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrikning av monetéra poster re-
dovisas 1 resultatrakningen det rdkenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvérdet) 1 BENAR 2012:1.

Redovisning och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér féretaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér
den avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgingen har upphort eller reglerats. Detsamma
oiller nér de risker och fordelar som &r fOrknippade med innehavet 1 allt visentligt dvertorts
till annan part och foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finan-

siell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstilltillet till anskafiningsvérde, inklu-
sive eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga tillforvirvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter {6rsta redovisningstilifillet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen.

13



Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséattningstillgangar varderas individuellt
till det belopp som berédknas intlyta.

Finansiella anldggningstillgangar véarderas efter t0rsta redovisningstilltéllet till anskafinings-
virde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg {6r eventuella uppskrivning-

dr.

Réntebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskattningsvarde med tilldmpning
av effektivrintemetoden.

Viirdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskattningsvéarde. Utgifter som &r
direkt hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskattningsvérde och periodise-
rats enligt effektivrantemetoden. Kortiristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Derivatinstrument med negativt vérde och {6r vilka sdkringsredovisning inte tillimpats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och vérderas till det belopp som 161 {6retaget &r mest
formanligt om forpliktelsen regleras eller Gverlats pa balansdagen.

Scikringsredovisning

Sékringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsin-
strumentet och den sékrade posten som dverensstimmer med f6retagets mal {or riskhantering.
Dessutom krévs att sakringsforhdllandet tOrvéntas vara mycket eftektivt under den period {or
vilken sédkringen har identifierats samt att sékringstérhallandet och t6retagets mal {Or riskhan-
tering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen dr dokumenterade senast nér sdkringen

Ingas.

Sckring av rinterisk

Réanteswappar som effektivt sdkrar kassaflddesrisk 1 réntebetalningar pa skulder vérderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig réinta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillna-
den redovisas som rintekostnad respektive ranteintdkt. Sdkringen &r etfektiv om den ekono-
miska inneborden av sdkringen och skulden &dr densamma som om skulden i stéllet hade tagits
upp till en fast marknadsréinta nér sékringstorhallandet inleddes.

Ersittningar till anstialida

Erscittningar till anstdllda efter avsiutad anstdllning
Planer for ersdttningar efter avslutad anstdlining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda
eller formansbestdmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett f6rsék-
ringsforetag, och foretaget har inte ldngre nagon tOrpliktelse till den anstéillde nér avgiften &r
betald. Storleken pa den anstélldes ersétiningar efter avslutad anstéllning &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har {Gretaget en torpliktelse att ldmna de Sverenskomna ersétt-
ningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget bér 1 allt viisentligt dels risken att
ersittningarna kommer att bli hogre &n {Orvéntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgAngarna avviker fran forvéntningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk toreligger
dven om tillgAngarna dr 6verforda till ett annat tGretag.
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Avgifisbestdmda planer
Avgifterna for avgifisbestimda planer redovisas som kostnad, obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Formansbestdmda planer
I'6retag har valt att tillimpa de forenklingsregler som finns 1 BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestimda vilket innebér att
avgiiterna kostnadsfors 1 resultatrdkningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare

transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas {6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovi-
sas inte uppskjuten skatt héniorlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver re-
dovisas som en egen post 1 balansrikningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdrags-
gilla temporéra skillnader och f6r mojligheten att 1 framtiden anvinda skatteméssiga under-
skottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld fSrvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatte-
regler som dr beslutade per balansdagen och har mte nuvirdeberédknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véirderingen omprovas
varje balansdag.

Avsiattningar

En avsitining redovisas 1 balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell 6rplik-
telse till f6jd av en intrdffad hiéndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs {0Or
att reglera forpliktelsen och en tillforlitliguppskattning av beloppet kan goras.

Vid {orsta redovisningstillfillet virderas avsdttningar till den bésta uppskattningen av det be-
lopp som kommer att krdvas 16r att reglera {6rpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna om-
provas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualtorpliktelse ér:

- En mojlig forpliktelse som till £61jd av intrdffade héndelser och vars t6rekomst endast kom-
mer att bekréftas av en eller tlera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom fGreta-
gets kontroll, intridffar eller uteblir, eller

- bEn befintlig forpliktelse till {6ljd av intréftade héndelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsitiing eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas {or
att reglera forpliktelsen eller t6rpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlit-
lighet.
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Eventualforplikielser r en sammanfattande beteckning 1{6r sddana garantier, ekonomiska ata-
ganden och eventuella torpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit elier kommer att erhalla f6r egen
rikning redovisas som intékt. Intékter vérderas till verkliga virdet av det som erhallits eller
kommer att erhallas, med avdrag {6r rabatter.

Hyresintdkter
Hyresintédkter redovisas 1 den period som inkomsten avser.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r f6rknippat med krav pa framtida prestation redovisas som
intdkt nér villkoren for att fa bidraget uppiylits. Ett offentligt bidrag som &r forenat med krav
pa framtida prestation redovisas som intdkt nér prestationen utfors. Om bidraget har tagits
emot innan villkoren f6r att redovisa det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en

skuld.

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrikningen genom att bidraget re-
ducerar tillgangens redovisade vérde.

NOT 2
Nettoomsattning
BeloppiTkr ‘ 2023 l 2022 ‘
Hyresintdkter, bostader | 44 543 43 372
Hyresintékter, lokaler 1 664 1589

| Hyresintikter, 6vrigt | 912 591
Summa e | 47119| 45552
NOT 3

Ovni

Belopp i Tkr _ | 2023
Underhéllskostnader 16 402

Driftkostnader inkl fastighetsskatt 23 195 21 270 |

- 39 597 \ 41173 |

a externa kostnader

NOT 4
Aunstiillda och Personalkostnader

- 2022 min kvirmorl

Medeltal anstillda

Sverige 9
Totalt 9
Léner och ersétiningar 3 969
Sociala kostnader 1 952
Varav pensionskostnader (467}
Ovriga personalkostnader 572
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NOT 5

~Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Belopp 1 Tkr

2022 |

il

Avskrivnmgar enligt plan

Byggnader och mark
Inventarier

Nedskrivningar
Aterforing nedskrivning byggnader och mark

NOT 6

Summa av- och nedskrivningar l -2 029 ! 3 163 |

_Rz‘iﬂteintiik_g_er

Belopp i Tkr
Réanteintdkt Grums kommun

2023 2022
_ 704 233

NOT 7
Riéntekostnader

| Belopp i The ] | 2023 202
Réntekostnad Grums kommun -5 503 -1 095

NOT 8
Exceptionella poster L
Belopp 1 Tkr ~ 2023 2022
Nedskrivningar
| Aterforing pedskrivning byggnader och mark 3082 7000 |
Summa nedskrivningar 3082 l 7 000 |
17



NOT 9
Byggnader och mark

Belopp 1 Tkr 2023 2022
Ing ack anskaffningsvérden 2123451 211 578
Nyanskaffningar under aret 32 134 767
Omllassificeringar 3321 0
Avyttringar under aret 0 0
Utg ack anskaffningsvirden 247800 | 212345
Ing ack avskrivn enl plan -60 788 ) -57 483
Arets avskrivn enligt plan -4 570 -3 305
Avyttringar under aret 0 0
Utg ack avskrivn enl plan -65358| -60 788
Ing ack nedskrivningar -30821 -10082
Aterforda nedskrivningar 3082 7 000
Utg ack nedskrivningar 0 -3 082
Ing ack uppskrivningar 11 975 12 144
Uppskrivaingar under aret 0 0
Arets avskrivningar -169 -169
Utg ack uppskrivningar 11 806 11 975

Ute planenliet restvirde

194 248

160 450

NOT 10
Invmtarier_

Belopp i Tkr . 2023 2022
Ing ack anskaffningsvérden 6 591 5719
Nyanskaitmingar under aret 0 872
Avyttringar/Utrangeringar under &ret 0 0
Utg ack anskaffningsviirden 6 591 6 591
Ing ack avskrivn enl plan -4 931 -4 569
Avyttringar/Utrangeringar under aret 0 0
Arets avskrivningar enl plan -372 -362
Utg ack avskrivn enl plan -5 303 -4 931

Utg planenligt restviirde l 1288 l 1 660 l

NOT 11

Pigaende nyanliggningar

Belopp i Tk o 2023 2022
Ingdende anskaffningsvérde 3 321 0
Nyanskattingar under &ret 0 3321
Om klassificering byggnad -3 321 0
Summa ] o| 3321 |

18



NOT 12
Uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporara skillnader hianforliga till byggnader uppgér
per 2023-12-31 till 38,3 Mky. Avdragsgilla temporéra skillnader
avseende underskottsavdrag uppgér per 2023-12-31 till 40,9 Mkr.
De skattepliktiga temporéra skillnaderna har kvittats mot under-
skottsavdraget. Skattevéardet (0,5 Mkr) av 6verskjutande belopp (2,6
Mkr) har av forsiktighetsskil inte aktiverats.

NOT 13
Andra langsiktiga pappersinnehay
| Belopp 1 Tkr L o 2023 2022
Insatskapital i HBV Forening ) 40 40
Aterbiringsmedel HBV Forening 2251 120
l&mma ) 265 160
NOT 14

Antal al_{tier och kvotvarde

sl iy iR =

Antal aktier

I Kvotvirde 1 kronor

NOT 15
Skulder till Grums kommun

Skulder till Grums kommun avser 1én fran komumunen till bolaget, som formelit sett ar kortsik-
tiga. Avsikten med ldnen dr dock att dessa utgor langsiktig finansiering {6r bolaget.
Kommunen har l&neavtalet med externa kreditinstitut som matchar den utlaning som sker tili
bolaget Rintekostnaden som bolaget betalar till kommunen motsvarar den kostnad

kommunen har fo6r de matchande lanen gentemot extemn part, med tilldgg av en internbanksav-
o1ft.

NOT 16
Stillda sikerheter och eventnalforpliktelser

2023 2022

Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser 0 0
Garantidtaganden 0 0

NOT 17
Koncernu ppgifter

Grums Hyresbostader AB 4r ett heldgt dotterbolag till Grums kommun.

NOT 18
Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgdngar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Grums Hyresbostader AB, org. nr 556526-6680

Rapport om arsredovisningen

mtalatwden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Grums Hyresbostédder AB fér ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande

bild av Grums Hyresbostader ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier resultatrédkningen och balansrékningen.

I T I

Grund for uttaland_én

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Grums Hyresbostader AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna konfroll som de beddmer &r nddvéndig

for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att o

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férv&ntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r l[ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.
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fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
fornallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens och verkstéllande
direktorens uppskatthingar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otlilrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehalilet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat. |




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning fér Grums
Hyresbostader AB f0r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

S

il e e )

_Grund tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Grums Hyresbostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar betryggande sétt.

férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstallande direktdren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande ~ 8kotas pa ett betryggande satt.
beddma bolagets ekohomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f&r att med av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéima om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

et il i il s inGealact £, Sl

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professioneilt omddme och har en professionellt skeptisk

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande

o ) o , granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

— panagot annat satt handlat I strid med akfiebolagslagen, beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den 18 mars 2024

KPMG AB

M&M‘LM/\/

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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