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JPB4 i Lund AB

Org.nr. 559137-6628

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

=~ O BN

Undertecknad styrelseledamot mtygar att resultat- och ba}La%srakmngen
13 jUma

i drsredovisningen har fasisiélits pa arsstdmma den —
Resultatet regleras enligi styrelsens forstag. Jag intygar ocksa att mnehﬁ.llet

jd ?---‘redwlsnlngen och revis lonsberaﬁelsen stammer gverens med aﬂmnalem-,
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JPB4 i Lund AB
Org.nr. 5591376628

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK,
Verksamhefen
Bolagets verksamhet &r att dga, utveckla och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Lund, Jons Petter Borg 4.

Gmmtﬁr—gmppen

JPB i Lund AB ingér i Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag som #gs av Granitor Holding
AB samt alla bolag som #gs av Cordim Holding AB. Som samhélls- och industriutvecklare dterfinns Granitor-gruppens
verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service inom industri- och byggsektor, fasﬂghetsutv&ck]mg och
forvaltning, samt tlllvaxunvestermgar i utvecklingsbolag. Granitor-gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men ér via de olika
dotterbolagen lokalt etablerade i ett flertal olika ldnder. Under 2022 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor

och sysselsatte 4 500 medarbetare.
Foretagets site ér Stockholm

Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020

Nettoomséttning 0 0 -3

Res. efter finansiella poster -208 -249 28

Balansomslutning 34 996 10010 9 951

Soliditet (%) 1,86 0,49 0,94

Viisentliga hindelser under rékenskapsﬁret

2019 2018
519 623
-156 -88
10 531 10 767
0,68 0,68

I borjan av 2022 paborjades rivning av fasﬁgheten Ombyggnation till sjalvhdminingslager pagar pa fastigheten, med planerat

fardigstallande och dppning for kunder i juni 2023,

Forandringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat

Belopp vid drets ingdng 50 0 193

Erhallna aktiedgartiliskott 300

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: -193

Arets vinst

Arets  Summa fritt

resultat  eget kapital

-193 ' 0

300
193 0
302 302

Belopp vid drets utgang 7.+ S—

Resultaﬁmism.siti'an-. (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst | 51

erhdllna aktiedgartillskott 300 000

arets vinst 302 317
602 368

Styrelsen foreslér att
1 ny rdkning dverfores _ __ 602368
602 368

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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JPB4 i Lund AB
Orgnr. 559137-6628

RESULTATRAKN

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

ING

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgngar

Rérelseresultat

Erhillna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

z&f&é'ts resultat

2022-01-01
ot 2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

378

-58

0
0

378

292
-11

-324

2208

20K

566

627

249

566

358

o feme)

249

56

302

; _...._.::._ ﬂ'ﬁ,f?
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JPB4i Lund AB
Org.nr. 559137-6628

TILLGANGAR

ING 2022-12-31 2021-12-31
Not

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark o 2 9053 9 541

Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella 3

anldggningstillgangar 20132 — 127
29 185 9 668

Fordringar hos koncernféretag 4 566 149
Uppskjuten skattefordran _ . | 56

566, S . _”__;;; 295.

Summa anliggningstillgingar 29 751 9 873

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 6
Ovriga fordringar 4 68

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter - -

Kassa och bank N )
Kassa och bank 492 —— 2T
Summa kassa och bank 492 21

Summa omsittningstillgingar 5 245 137

SUMMA TILLGANGAR 34 996 10 010

Sidad av 7 - _
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JPB4 i Lund AB

Org.nr. 559137-6628

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital :
Aktiekapital o 50 _ 50
| 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 44
Erhallet aktiedgartillskott 300 149
Avets resultat e 302 ] 193

o

Summa eget kapital | 650 — 50

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 6 24 681
Skulder till koncernforetag 9600
Summa langfristiga skulder 34 281

oo [ Wl e

Leverantorsskulder 0 58
Ovriga skulder 0 9327
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter L 63 - 575
Summa kortfristiga skulder 63 9 960

Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 996 10 010

RLide 5 av7

() ' S:iﬁg;n_e-ra tMS, RP, KP, LGA, MN1, MN2
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JPB4iLund AB
Org.nr, 559137-6628

NOTER

Notl Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsred{wmnmgeﬂ 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Tillgdngar, avsdttningar och skulder
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans, Avdrag gors for
ldimnade rabatter:

Materiella anlaggnmgshllg&ngar red(msas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 25

Inkomstskatt
Redﬁwsnmg av mkamstskatter mkluderar aktuall och uppslquten skatt Skatten redewsas 1 resultatrakmngen

Uppslquma skatteferdrmgar redowsas 1 den amfattmng det Ar tmh gt att framtrda skattemasmga Qverskatt kmnmer
att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Vid virderingen av uppskjuten skattefordran och
uppskjuten skatteskuld har beslutade forindringar i skattesatser beaktats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffuingsvirde 10 836 10 836
Omklassificeringar 488 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 348 10836
Ingdende avskrivningar -1 295 971
Arets avskrivningar — 0 =324
Utgaende ackumulerade avskrivningar =1 295 N -1 295
Utgéende redovisat virde 9 053 9 541
Redovisat virde byggnader 6 798 6798
Redovisat virde mark. 2255 2743

9 053 9 541

Not3  Pagiende nyanliggningar och forskott avseende - . - .
materiella anldggningstiligangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende a‘nskgffningsvﬁrde 127 0
Arets investeringar B 20005 o 127
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20132 | 127
Utgiende redovisat viirde 20 132 127

- e Transaktion 09222115557492498000 g
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JPB4 i Lund AB
Org.nr. 539137-6628

NOTER

Not4  Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérde

Tillkommande
Avgdende

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not5  Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not6  Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summia stillda sikerheter

Not7  Konecernforhallanden

Overgl ipande koncer 11red@wsnmg upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912 med site i Stockholm.
'Mmstd koncemmdwmnmg upprattas av GI amtm Plopeitles AB, 556752 7196 med sate 1 Stmkh@lm

2022-12-31

149
566
-149

2021-12-31

149
-62.

566

149

566
2022-12-31

34 281

2021-12-31

34 281
2022-12-31

50 000

0
O

2021-12-31

50000

0
0

uppmttats gemensamt ﬁ)r Gramtor Dakumantet Annual Rewew and Sustam&blhty Repmt ﬁrms tlllganghgt fo.r .nedladdnmg

pad www.granitor.se.

Magnus Skigld
Ordforande
Verkstillande direktor

Rickard Palsson

Var revisionsberittelse har angivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

MazamAB .

Mathias Nilsson |
Auktoriserad revisor

Lars Goran Adgard

f j:"':j:'l SRH&?W

Kristina Persson
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i JPB4 i Lund AB
Org. nr 559137-6628

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r JPB4 1 Lund
AB for ar 2022.

Enhgt var uppfattning har arsredt}wsnmgen upprattats i enlighet
med &rs redc:twsmngslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av JPB4 i Lund AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret
enligt ﬁrsmdwasmngsiagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéliler resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) Gch gad rewsmnssed 1 Svemge Vart ansvar

ansvar. _Vl_ ar Qbaroendﬂ 1_forhéllande tlll JPB4 i Lund AB enhg_t
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vnigt fullgjort vart
-yrke;s-e:ﬁ-'s;ka' ansv—ar»enlzigt dessa krav.

g

Dat- a;r-_sme:lsﬁ:n- ach erstallande di:rakmren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar diven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddviindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktren for beddmningen av bﬂ]&gﬂtﬁ formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

R'ﬁviwms ansvar

arsred@vlsmngen sr.}m helhﬁt mte mnehaller nﬁ ora Vasenthga
falaktlgheter vare Slg dessa bemr pa ﬁegentllgheter eller pa
uttalanden lehg sakarhet ar en }:mg grad av sakerhet men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

Transaktion 09222115557492498000

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsired{wisningena vare 'si g desisai bemr' pa
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa r;sker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet fill
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
fclaktzghet som ber{}r pﬁ mlsstag, eftersem mgentllgheter
.utelamnanden felaktlg mformatmn ﬂller amdasattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av drsredovisningen, Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om lmlagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

»  utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen atarger de
underliggande transaktionerna och hidndelsema pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Signerat MS, RP, KP, LGA, MN1, MN2
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédllande direktérens férvaltning
16r JPB4 i Lund AB for dr 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi hat utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar, Vi aroberoende i forhallande till JPB41 Lund AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och

andamaélsenliga som grund o1 vara uttalanden.

.Sg»mfs@ras och verkstilllande divektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
-.ﬁirswrl?ig med hédnsyn till de krav som b'olagets:'v;erksarrlhzets_artr,
omfattning -och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den [opande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Overensstaimimelse mied lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Révfwms ansvar

-vart utt.aland.e Qm .anwarsfnh@t ar.a.t.t .m:hamta rcv.ls.lo.nsbms for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

® ;_pa nagat annat satt hand‘la‘i‘ i strld med aktlebelagslagen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tl" dispgsitianer av

.:bﬂlagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta,

ar att med rimiig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion §9222115557492498000
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Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 'i'ngen garanti
{6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer-att uppticka tgéirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande granskaingsatgirder som utfors baseras pa

var professionella bed’fﬁmning med utgdngspunkt i risk och

viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

s&dana atgiarder, omriden och forhdllanden som 4r visentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunder’lag, vidiagna atgérder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet, Som underlag {61 vart tittalandé om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust
har vi granskat om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vir revisionsberéttelse har 1dmnats i Helsingborg den dag som
framgar av var elekironiska underskrift.

Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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Bank D
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‘Magnus Lars Erik Skiéld"
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Rickard Palsson (RP)
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%5 ﬁMathlas Nllsson (MN1)
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