Arsredovisning

for

Brinova Karlskrona Rodeby AB

559223-2291

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstillande direktor 1 Brinova Karlskrona Rédeby AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20
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Par Johansson
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Brinova Karlskrona Rédeby AB 2 (21)
Org.nr 559223-2291

Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova Karlskrona Rédeby AB avger {6ljande arsredovisning

for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mo 1:64 1 Rodeby. Bolaget bedriver fastighetsférvalining 1 form
av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av bostider.

Forelaget har sitt séite 1 Helsingborg.

Investeringar
Arels investeringar 1 matericlla anldggningstillgangar uppgér till 0 tkr (498 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osékerheter finns 1 bolaget sasom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not {or finansiell riskhantering.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, med séte 1 Helsingborg, som 1 sin tur d4gs av
Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918. Moderbolag 1 den koncern dér bolaget ingar och dér
koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med site 1 Helsingborg.
Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.
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Brinova Karlskrona Rdédeby AB 3(21)
Org.nr 559223-2291

N Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
!.fl* (3 man)
= Nettoomséttning 508 420 676 913 98
L Rorelscresultat -73 -114 215 495 72
E:T‘ Resultat efter finansiella poster -300 -260 114 391 65
& Eget kapital 159 2l 210 [50 91

Balansomslutning 6 394 6 926 6 026 6 564 6 262

Soliditet (%) 2,6 3,4 3,7 2,4 1,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrclsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 175 412
arets [orlust -66 848
108 564

disponcras sa att
I ny rikning overfores 108 564

[Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med tillhérande noter.
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Brinova Karlskrona Rédeby AB 4(21)
Org.nr 559223-2291

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomsittning 3
Hyresintidkter 508 166 420 252
Ovriga rorelseintikter 37 663 0
545 829 420 252
IFastighetskostnader 3
Drifts- och underhéllskostnader -437 931 -369 335
Driftsnetto 107 898 50 917
Ovriga externa kostnader 4 -3 265 -4 165
Avskrivningar av anldggningstillgangar 9 -71 431 -57 076
Bruttoresultat 33 202 -10 324
Central administration 3,4, 14 -106 469 -103 977
Rorelseresultat -73 267 -114 301
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5 8 868 3 596
Réntckostnader och liknande resultatposter 6 -235 400 -149 4835
-226 532 -145 889
Resultat efter finansiella poster -299 799 -260 190
Bokslutsdispositioner 7 255 291 298 652
Resultat fore skatt -44 508 38 462
Skatt pd arets resultat 3 -22 340 -23 515
Arets resultat -66 848 14 947
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Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 539223-2291]

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar
Summa anliiggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforctag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-05-16 09:17:52 UTC
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2023-12-31

6380 211
0
6 380 211

6 380 211
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14 285

6 394 496
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2022-12-31

5959 454
497 571
6 457 025

6 457 025

450 817
3519
13012

469 348

469 348

6926 373
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Brinova Karlskrona Rodeby AB
Org.nr 559223-2291

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
[Lget kapital [5

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arcts resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsittningar

13, 16,
Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

13, 16,
Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Signerat 2024-05-16 09:17:52 UTC

2023-12-31

50 000
50 000

175412
-06 3438
108 564
138 564

13 092

95 526

95 526

4 3872 662

4 382 662

126 923
31412
[ 517959
68 358

1 744 652

6 394 496
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2022-12-31

50 000
50 000

160 465

14 947
175 412
225 412

13 092

73 186

73 186

6 393 582

6 393 582

126 923
36 926
0

57 252

221 101

6 926 373
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Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 559223-2291 7(21)

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa

kapital kapital eget kapital
Ingicende eget kapital 2022-01-01 50 000 160 465 210 465
Arets resultat 14 947 14 947
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 175 412 225 412
Arets resultat -66 848 -66 848
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 108 564 158 564
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Brinova Karlskrona Rodeby AB
Org.nr 559223-2291

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassatlode fran den lopande verksamheten fore

iiiii

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av rorelsefordringar
Forindring av rorelseskulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

o Signerat 2024-05-16 09:17:52 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-299 799
71 431

-228 368

455 063
[ 523 551

1 750 246

5> 383
5 383

0

-2 010 920
255 291

-1 755 629
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2022-01-01
-2022-12-31

-260 190
57 076

-203 114

-459 510
-5 658 962

-6 321 586

-497 571
-497 571

6 565 000
-44 495
298 652

6 819 157
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Brinova Karlskrona Roédeby AB 9(21)
Org.nr 559223-2291

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kridvs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffhingsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under aret nya och dndrade IFRS, sdsom de ér gillande 1 RFR 2, har inte haft ndgon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som idnnu inte triatt 1 kraft
it antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trader 1 kraft 2024
och scnare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tillampas av koncernen

Dec nya cller éndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med den 1 januart 2023 har
inneburit féljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmidngden hdnforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sérskilda férutsédtiningar.

Andringar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nér en skuld ska klassificeras som kortfristig, sérskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas {6r rikenskapsdr som bérjar |
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning #r tilldten. Andringarna ér inte godkiinda av EU. Ovan
beddms inte f nagon visentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvéntas innebédra nagon
viisentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intiktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har 6verforts till motparten. Om det rader
betydandec osédkerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang 1 den l6pande forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen
mtiaktsforing. Intdkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forvintas komma att
erhédllas med avdrag {6r limnade rabatter

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatridkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal,
Hyresintidkter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Férskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintékter. Intdkter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intdkt den
period da ersédtiningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer kréivs fran Brinovas sida.
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Brinova Karlskrona Rédeby AB 10 (21)
Org.nr 559223-2291

Serviceintdkter

Scrviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidaretakturering och intdkten redovisas i den
period som den vidarcetakturerade avgitien avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intiktsredovisningen vilket 1 sin tur avgérs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjdnster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsidgare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intdlkter fran fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intikter och kostnader fran férviirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll 6vergatt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltradesdagen.

Vid beddmning av nér kontroll évergar till sdljarcn beaktas vad som avtalats mellan parterna betriaffande
risker och férmaner samt engagemang t den 16pande forvaltningen. Déarutéver beaktas omstindigheter
som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna
for intiktsredovisning tillimpas pa varje transaktion {6r sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjart
under leasingperioden.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiclla intdkter och kostnader bestar av rinteintékter pa bankmedel och fordringar, rdntekostnader pé
lan och utdelningsintikter. Ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tillimpning av cffektivrintemetoden. Rinteintikter respektive réntekostnader inkluderar
periodiscrade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premicr och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nér ritlten att erhalla betalming faststallts.

[ ar dr rdnteutjimning inom koncernen pa externa skulder bruttoredovisad. Tidigare ar har denna varit
nettoredovisad med rinteintikter/rintekostnader fran/till koncerntoretag.

Koncernbidrag
Modertoretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
crhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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Brinova Karlskrona Rédeby AB 11 (21)
Org.nr 559223-2291

Materiella anlidggningstillgangar
Bolaget innehar cn fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd
atl ge ldngfristig hyresavkastning och klassificeras som foérvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg {6r eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gors linjart
over den [forvintade nyttjandeperioden, enligt t6ljande:

Byggnader [ %
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanlidggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade virde skrivs omgaende ner t1ll dess dtervinningsvirde 1 de fall da tillgangens
redovisade virde overstiger dess bedomda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststdlls genom nettot mellan férsdljningsintikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas
1 resultatrdkningen som 6vrig rorelseintikt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststélls med hjilp av en intern varderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pad en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, tor eventuella avvikelser
avscende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sddan information inte finns tillgédnglig,
anvands alternativa véarderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

Nedskrivaningsprovning for materiella anldggningstillgangar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, beriknas tillgingens dtervinningsvirde som det hégsta av
nyttjandevirdct och verkligt virde minus forsidljningskostnader. Vid berikning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafléden till en rédntesats f6re skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskiri rdnta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gér att faststédlla visentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera viisentligen oberoende kassatloden (en sa kallad
kassagencrerandce enhet).
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Brinova Karlskrona Roédeby AB 12 (21)
Org.nr 559223-2291

Viirdering till verkligt vdrde

Verkligt virde ar det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhallas vid forsidljning av en tillgang eller
betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika
nivacrna 1 verkligt viirdehierarkin defineras enligt féljande:

Nivd | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och beddmningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som vésentliga tor redovisningsdndamal. Baserat pa marknadsvérderingen av fastigheter
bedoms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tillaimpas f6ljande intervall.

Virdeintervall | - [ niva med eller dverstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde
Virdeintervall 2 - Viisenthigt dverstigande, >10-40 % 6ver boktort virde
Virdeintervall 3 - Avseviért overstigande, >40 % over bokiért viirde

Pdagaende nyanldggningar
Som pagaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader tor pagaende projekt t6r ombyggnationer
samt pdgdende projekt for nybyggnationer 1 forvaltningstastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsviirdemetoden. Dirmed virderas finansiella
anldggningstillgangar till anskafiningsvérde och finansiella omséattningstillgangar enligt ldgsta virdets
princip, med tilldmpning av nedskrivning tor férviintade kredittorluster avseende tillgangar som ar
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 13.

Redovisning och virdering

K6p och forséidljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget forbinder sig att kdpa eller sédlja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till
verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre minader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank dr en kortfristig skuld/fordran till koncernféretag.

Kassatlodesanalys
Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.
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Brinova Karlskrona Rédeby AB 13 (21)
Org.nr 559223-2291

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelsce med tillimpade regelverk krdver anvdndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsiindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gér vissa bedomningar vid
tillimpningen av férctagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
bedomningar som dr komplexa, eller sadana omraden dér antaganden och uppskatiningar dr av visentlig
betydelse {or foretagets arsredovisning.

Not 3 Fastighetsintiakter och fastighetskostnader

Foljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

2023 2022
Intiikter
Hyresintikter 508 166 420 252
Ovriga rorelse intikter 37 663 0
545 829 420 252
- [ posten dvriga intdkter utgdr 37 663 kr elstod
Direkta kostnader for forvaltningstastigheter som har
genererat hyresintiikter och serviceintikter
Driftskostnader -192 289 -1477 801
Reparation och underhall -69 965 -47 533
Fastighetsskotscl och teknisk tillsyn -145 981 -153 952
Ovriga externa kostnader 29 696 -20 049
Central administration -106 469 -103 977
-544 400 -473 312

Bolaget hyr endast ut bostdder enligt olika avtal. Framtida minimileasingavgifter specificeras inte pa
orund av den korta uppsdgningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.
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Brinova Karlskrona Rédeby AB

Org.nr 559223-2291

Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintckostnader till koncernforetag

Réintekostnader, lancskulder

Uppldggnings- och inteckningskostnader
Réntcutjimning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

irhallna koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av etfektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats
I5j avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéikter
Redovisad effektiv skatt
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Procent

20,60

-50,19

2023

3 760
102
8 868

2023

-1 459
-341 249
-4 380

FI1 6388
-235 400

2023

255 291
255 291

2023

-22 340

-22 340

2023

Belopp
-44 503

9 169
-31 530
21

-22 340

Procent

20,60

61,14
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2022
3591

3 596

2022
=71 227
-76 798

-1 460

~149 485

2022

298 652
298 652

2022

=23 515

~23 315

2022

Belopp
38 462

-7 923
-15 593

-23 515
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Not 9 Forvaltningstastigheter

2023 2022
Ingdende anskaffningsvérden 6 137093 6 137 093
Ombklassificeringar fran pagaende nyanldggningar 492 188 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden P 6 629 281 6 137 093
[Ingdcnde avskrivningar -177 639 -120 563
Arets avskrivningar .71 431 -57 076
Utgaende ackumulerade avskrivningar -249 070 -177 639
Utgaende redovisat viirde 6 380 211 5 959 454
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde 6380211 > 959 454
Verkligt viirde 7 140 000 7 300 000
Skatltemaissigt restviirde 5916491 6 101 756
5916 491 6 101 756

Fastigheten ér cn specialenhet som saknar taxeringsvérde.
[ anskaftningsvirdet ingar markvidrde med 430 tkr (430 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar utfors en virdering av respektive tastighet. Verkligt virde av forvaltningstastigheter har
beddmts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarcnhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2019
utforts av Newsec Advice AB. De mest visentliga variablerna som dr avgorande for det beridknade och
bedomda verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt bedomd real tillvixt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststillande av
dircktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskriinta tor tastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pa ctt antal faktorer sasom marknadsriinta, skuldséttningsgrad,
inflationsforvintningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet ér fastighetens driftsoverskott stillt 1 relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrdnta anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tilligg {o6r
arlig inflation. | vérdering {6r 2023 har foljande indata anvéints. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % 4rligen. De virderingsantaganden som gjorts ér en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och direfter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den redogorelse som ldmnas 1 noten {6r
”Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet f6r ”Virdering till verkligt véirde” aterfinns
forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

[ enlighet med den redogérelsc som ldmnas 1 noten 16r "Redovisnings- och virderingsprinciper” under
avsnittet for "Uppskattningar och bedomningar ”befinner marknadsvérdet sig 1 virdeintervallet 2 jam{ort
med redovisat bokfért virde.
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Brinova Karlskrona Rédcby AB 16 (21)
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Byggnader och mark till ett virde om 7 500 tkr (7 500 tkr) dr pantsatta som sdkerhet for banklan. Uppgift
om stillda sikerheter och eventualférpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 497 571 0
Under aret nedlagda kostnader 0 497 571
[Forsdliningar/utrangeringar/kostnadfora -5 383 0
Genomforda omfordelningar till forvaliningsftastigheter -497 188 0
Utgaende nedlagda kostnader 0 497 571
Utgaende redovisat virde 0 497 571
Not 11 Uppskjuten skatt ;
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliaggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjulen skatt pa temporéra skillnader 0 -95 526 -95 526
. 0 -95 526 -95 526
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anlidggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0 -73 186 -73 186
0 -73 186 -73 186

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas €j utnyttjas eller betalas nom
tolv manadecr.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten
beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas {or skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskatiningsbara vinster. Alla underskottsavdrag
bolaget ir viirderade som sannolika att kunna tillgodogoéras.
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Not 12 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2019 13092 13092
13 092 13 092

Not 13 Klassificering av tfinansiella instrument

Lancn 16per med en rérhig rinta dirmed overensstimmer det verkliga virdet med det redovisade virdet.
Det redovisade virdel pd kortfristiga fordringar och skulder &r en rimlig uppskattning av verkligt virde.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 450 817
Ovriga kortfristiga fordringar 0 5519
0 456 336
Icke finansiclia tillgangar 6 394 496 6 470 037
Totala tillgangar enligt balansrikning 6 394 496 6 926 373
Finansiella skulder
Langlristiga skulder till kreditinstitut 4 382 662 6 393 582
Kortirstiga skulder 11l kreditinstitut 126 923 126 923
Kortfristiga skulder till koncernféretag [ 517 959
Leverantorsskulder 31412 36 926
Upplupna kostnader 24 732 21 568
6 083 688 6 578 999
Icke finansiella skulder 141 849 111 567
Totala skulder enligt balansrikning 6 225 537 6 690 566
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Not 14 Transaktioner med niarstaende

Brinova Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har didrigenom ett bestimmande inflytande
over bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

556840-3918.

Inkdp och forsédljning mellan koncerntoretag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 21 % (24 %) inkop fran
andra koncernforetag, Ingen forséljning har skett, likt féregaende ar, till andra koncernforetag.

2023 2022

Fordringar och skulder nirstaende
Avrikningsférhallande 255 291 298 652
Cashpool -1 889 310 145 253
Upplupna kostnader -1 534 -5 731
Upplupen rintefordran 117 594 12 643
-1 517 959 450 817

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrakningstorhallande utan faststélld
dterbetalningsdag och loper med koncernens snittréinta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:

[ separata noter finns upplysningar om
-rinteintdkt/rintekostnad pa koncermintern avriakning.

Not 15 Aktiekapital

Aktiekapitalct bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.
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Not 16 Finansiell riskhantering

Forelagel utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rédnterisk 1
verkligt viirde och riinterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Réinterisk:

Forctagets ranterisk uppstar genom langiristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig réinta utsitter
[Gretaget {61 ridnterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig réinta.
Upplaning som gors med fast ridnta utsétter féretaget for riinterisk avscende verkligt virde. Om ridntorna
pd upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rakenskapsaret varit 45 tkr (65 tkr) hogre eller
ldgre, huvudsakligen som en elfekt av hogre eller lagre rintekostnader f6r upplaning med rérlig rinta.

Likviditetsrisk: .

Kassallédesprognoser uppriitias och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att sédkerstiilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel f6r att méta behovet 1 den
l6pande verksamheten. En berikning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
riintebetalningar, uppgar till 264 tkr (276 tkr). Likviditetsrisk dr risken {6r att bolaget far svarigheter att
[ullgdra sina forplikielser som sammanhédnger med finansiella skulder.

Hantcring av kapital:

Forctagets mél avseende kapitalstrukturen ér att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, s
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
uppritthilla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen 6rindra den utdelning som betalas till aktieigarna,
aterbetala kapital till akticiigarna, uttirda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Kapital definicras som eget kapital, vilket uppgar till 159 tkr (225 tkr).

De langsiktiga malen i1 koncernen ir féljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till
60 procent, soliditet minst till 30 procent, rdntetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget
kapital minst riskiri rinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér dterbetalning tidigast kan krévas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 395 401 4437914 4 833315
L.everaniorsskulder 31412 0 31412
Upplupna kostnader 24 732 0 24 732
Skulder till koncerntoretag 1 517 959 0 1517959
1 969 504 4437 914 6 407 418

Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar >8§ i Totalt
Skulder till kreditinstitut 407 611 6 591 229 6 998 840
Leverantorsskulder 36 926 0 36 926
Upplupna kostnader 21 568 0 21 568
466 105 6 591 229 7 057 334
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Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 559223-2291

Not 17 Rantebirande skulder

innevarande riakenskapsar. Bolagets lan 16per med rérlig rénta.

2023-12-31

Rantebirande skulder
Avrikningsskulder till koncerntoretag 1 517 959
[.an fran kreditinstitut 4 509 585
6 027 544

20 (21)

Den genomsnittliga rintan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta for

2022-12-31

O
6 520 505
6 520 505

Ingen formell avbetalningsplan féreligger gillande avrikningsskulder till koncernféretag, varvid de

exlcluderas 1 tabellen 6ver forfallotider nedan:

Fortallotider
Forfallotidpunkt, mindre dn ett ar fran balansdagen 126 923
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 4 382 662
4 509 585
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31
Upplupna rintekostnader 732
Forskottsbetalda hyror 43 626
Upplupna driftskostnader 24 000
68 358
Not 19 Tilliiggsupplysningar till kassatlodesanalys
2023-12-31
Erhallen réinta 15 604
Erlagd riinta -342 744
-327 140

Samiliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ar kassaflodespaverkande.
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126 923
6 393 5382
6 520 505

2022-12-31

768

35 084
20 800
57 252

2022-12-31

3 596
-179 577
-175 981
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Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 559223-2291

Not 20 Stillda sikerheter

FFor skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 22 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hiindelser har intraffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av vir elektroniska underskrift

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direlktor

Martin Wallin

2023-12-31

7 500 000
7 500 000

21 (21)

2022-12-31

7 500 000
7 500 000

Var revisionsberiittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Aulctoriserad revisor
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Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER RAGNAR JOHANSSON

Personnummer returnerat fran Svenskt Bankl|D: 196003061915

Per Johansson
perjohansson@brinova.se
19600306-1915

MALIN ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt Banki

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Malin Ulrika Rosén
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196810010600

Malin Rosén

malin.rosen@brinova.se
19681001-0600

MARTIN WALLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Bo Martin Wallin
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197211262774

Martin Wallin
mariin.wallin@brinova.se
19721126-2774

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson
stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931
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2024-05-15 16:08:32 UTC

Datum

lLeveranskanal, E-post
IP-adress: 188.148.225.74

2024-05-13 11:47:48 UTC

Dalum

Leveranskanal: £-post
IP-adress: 212.181.123.210

2024-056-13 12:17:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
[P-adress: 80.78.214.209

2024-05-16 09:17:52 UTC

e ]

Datum

Leveranskanal: E-post
P-adress: 147.161.188.116
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Brinova Karlskrona Rédeby AB, org.nr 559223-2291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brinova
Karlskrona Rodeby AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Brinova Karlskrona Rodeby ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Brinova Kariskrona
Rédeby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktGren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
holaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Reoevisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhnérande
upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om forisatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund t de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att deft finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberéttelsen
fasta uppmadarksamheten pa upplyshingarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e ufvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: E356H-LLESF-WZEOS-LEEEZ-FIYVY-LVTVH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkiorens forvalt-
ning av Brinova Kariskrona Rddeby AB for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova Karlskrona
Rédeby AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbenhov, likviditet och
stallning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets crganisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar noédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for atf medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust infe ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligi med
aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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