ARSREDOVISNING
for

SundaHus i Linkoping AB

Org.nr. 556404-1373

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 SundaHus 1 Linkdping AB intygar, att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststdllts pa arsstdmma den 20 juni 2024.
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.

Linkdping 2024-06-27




SundaHus i Linkoping AB
Org.nr. 556404-1373

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget tillhandahaller tjinster och webbaserade system for fastighetsdgare att sdakerstélla materialval.

Tjéinsterna ger fastighetsigare verktyg for att skapa en langsiktigt vardetull byggd milj6 genom att
mojliggbra medvetna beslut som framjar médnniskors hélsa och miljon.

Huvudigare till SundaHus ér iBinder AB, org. nr 556573-1592. iBinder AB ir ett dotterbolag till iBinder

BC AB org. nr. 559214-2458.

Foretaget har sitt siite i Linkoping.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Maria Kihlstrom blev under aret invald 1 styrelsen.

Bolaget erbjuder produkter och tjdnster till fastighetsmarknaden 1 Sverige. Fastighetsmarknaden har under 2023 varit utmanande,
delvis drivet av hog inflation och héga rintor, och marknadsaktiviteten har varit l4gre én tidigare ar. Bolaget har under aret vidtagit
atgéirder fOr att anpassa sig till marknadssituationen

Flerarsoversikt*
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 32 940 30 281 28 677 25 579 26 363
Rorelseresultat [ 851 1 184 3946 5 487 5454
Res. efter finansiella poster 1 977 1 282 3 936 S 487 3 392
Balansomslutning 20 043 9374 8410 12 660 10 218
Soliditet (%) 6,4 3,8 8,2 69,8 64
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 500 000 20 000 166 8835 141 561 828 446
Balanseras 1 ny rakning 141 561 -141 561 0
Arets resultat 446 833 446 833
Belopp vid arets utgang 500 000 20 000 308 446 446 833 1 275 279

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 308 446

arets vinst 446 833
755 279

Styrelsen foreslar att

1 ny rdakning Overfores 755 279
755 279

Betrdffande bolagets resultat och stéillning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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SundaHus i Linkoping AB
Org.nr. 556404-1373

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning 32 940 315 30 280 731
Ovriga rorelseintidkter 122 966 208 167
33063 281 30 438 898
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -11 531 397 -8 874 190
Personalkostnader 2 -19 659 897 -20 399 970
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -21 340 ~27 2358
Ovriga rorelsekostnader | -26 o - -3169
-31 212 660 -29 304 587
Rorelseresultat 1 850 621 1 184 311
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 127 745 98 850
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 519 o | -982
126 226 97 868
Resultat efter finansiella poster 1 976 847 1282 179
Bokslutsdispositioner
Andra bokslutsdispositioner 4 -1 427014 -1 099 418
-1 427014 -1 099 418
Resultat fore skatt 549 833 182 761
Skatt pa arets resultat -103 000 -41 200
Arets resultat 446 833 141 561
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SundaHus i Linkoping AB
Org.nr. 556404-1373

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fodringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Re
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2023-12-31

35 364
35 364

35 364

10 343 953
7 898 269
1 334 874

430 757

20 007 853

0
4,

20 007 853

20 043 217

2022-12-31

36 704
56 704

36 704

2 834 193
4783 262
1 241 236
451132

9309 823

7531
73531

9317 354

9 374 058



SundaHus i Linkoping AB
Org.nr. 556404-1373

BAILLANSR AKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Reservfond 20 000 | 20 000
520 000 520 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 308 446 166 885

Arets resultat 446 833 141 561
755 279 308 446

Summa eget kapital 1275 279 328 446

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 10 115 860 3295014

Leverantorsskulder 277 018 566 814

Skulder till koncernforetag 4 334 639 1 099 418

Ovriga skulder 3026 056 2 319 635

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 1 014 365 1264731

Summa kortfristiga skulder 18 767 938 8 545 612

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 043 217 9 374 058
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SundaHus i Linkoping AB
Org.nr. 556404-1373

NOTER

Notl Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
cry koncernredovisning. (K3)

iy

- Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
G Redovisningsprinciperna édr ofordandrade jamfort med tidigare ar.

) Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Pagaende tjcinsteuppdrag
Inkomster fran uppdrag pa l6pande rdkning redovisas som intidkt t takt med att arbetet utférs och
material levereras eller forbrukas innbebérande att vinsten fran uppdragen avriaknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som
intékt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

[ balansrikningen jamfors redovisade intikter med de belopp som fakturerats bestillaren under
samma period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intékten utgér metlanskillnaden
en skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbertad intdakt. Om intékten dverstiger de
fakturerade beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilket redovias som upparbetad men e;
fakturerad intikt.

Inkomster tll] fast pris redovisas som intdkter enligt fardigstillandemetoden, det vill sdga senast nir
arbetet vasentligt ar fullgjort.

I balansrikningen redovisas for ej fardigstidllda uppdrag nettot av nedlagda kostnader minskat med
fakturerade belopp som pagaende arbete for annans rikning. Om ett uppdrag befaras ga med forlust
redovisas en kostnad omgdende i resultatrikningen.

Immateriella anldggningstillgangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebir att samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immateriell
anlidggningstillgang aktiveras och skrivs av under tillgangens berdknade nyttjandeperiod, under
fOrutsittningar att kriterierna i BFENAR 2012:1 &r uppfylida.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Over tillgangens berdknade nyttjandeperiod med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande nyttjandeperioder anvinds:

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 5
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SundaHus i Linkoping AB
Org.nr. 556404-1373

NOTER

Ersattningar till anstéillda
Ersiittningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstéllda.

Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernfiorhallanden .
Foretaget ir ett heldgt dotterforetag till iBinder AB, org nr 556573-1592 med séte 1 Orebro. iBinder AB

ingdr i en koncern dir Fidelio Capital AB, organisationsnummer 559109-8818 med site 1 Stockholm
upprittar koncernredovisning.

Not2  Personal 2023
Medelantal anstillda
Medelantal anstillda har varit 25
varav kvinnor 10
varayv mdan 15

Loner, ersdattningar m.m.
.Oner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foéljande belopp:

Styrelsen och VD:
Ovriga anstélldas:

Loner och erséttningar 13 244 909
Pensionskostnader 1 234 555
14 479 464
Sociala kostnader 4 634 023
Summa styrelse och dvriga 19 113 487
Not3  Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2023
Koncerninterna ranteintikter 105 303
Ovriga rinteintikter 22 443
Kursdifferens 0
127 746
Not4  Bokslutsdispositioner 2023
[Limnade koncernbidrag -1 427 014
-1 427 014
Not S Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 136 280
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 136 280
Ingdende avskrivningar -79 576
Arets avskrivningar 21 340
Utgaende ackumulerade avskrivningar -100 916
Utgaende redovisat virde 35 364
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2022

25

16

13517 651
1616691

15 134 342

4718 3776

19 852718

2022

93 987
3 555
1 308

98 850

2022

-1 099 418
-1 099 418

2022-12-31

136 280
136 280

-52 318

=27 258
-19 576

56 704




SundaHus i Linkoping AB
Org.nr. 556404-1373

NOTER

Not 6 Eventualforpliktelser 2023-12-31

Enl styreisens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser
Not 7  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den delvis utmanande situationen pa fastighetsmarknaden har fortsatt dven in 1 2024

Link&ping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Monzaide Anzola Maria Kihlstréom Marcin Szymanski

Ordforande
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Carl-Johan Regell
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i SundaHus i Linkoping Aktiebolag

Org.nr. 556404 - 1373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for SundaHus i
Link6ping Aktiebolag for ar 2023.

Enligt vé@r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rottvisande bild av SundaHus i Linkdping Aktiebolags finansiella
stallning per den 31december 2023 och av dess finansiella resultat
fér dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med darsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till SundaHus i Linkdping Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret 6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktéren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer
ar nddvandig fér att upprdétta en drsredovisning som inte

innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsttta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
térhallanden fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

som kan padverka férmagan att
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Revisionsberattelse

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvGndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter Gr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
PG misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
lGmpliga med hdnsyn till

granskningsatgdrder som  dr

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utva@rderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om I[ampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt dritt vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser

eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fdsta uppmdrksamheten pd& upplysningarna i drsredovisningen

om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddano

upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalondet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eiler forhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
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» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuelia betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vdr revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens férvaltning for
SundaHus i Linkdping Aktiebolag for ar 2023 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller 8rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till SundaHus i Linkdping Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstdllande

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Carl-Johan Regell
Auktoriserad revisor

direktdren ska skdto den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de Gtgarder som
ar nodvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande sdatt.

Revisorns ansvdayr

Vart mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot visentligt

avseende;

» foretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pd sadano
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
vidtagna atgdrder och andra

beslut, beslutsunderlag,

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har wvi

granskat om torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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