Arsredovisning

for

Ismasen Fastigheter Holding AB

559103-9457

Rékenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ismasen Fastigheter Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-09-04. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Karlstad 2025-09-04

—t—

Stetan Iﬁal;
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Org.nr 559103-9457

Styrelsen for Ismasen Fastigheter Holding AB har hdrmed upprittat f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet ir att 4ga och forvalta fast och 18s egendom samt dga och fOrvalta aktier och andelar

1 dotteriGretag, intresseforetag och andra féretag jimte didrmed torenlig verksambhet.
Foretaget har sitt séte 1 Karlstad.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid ingangen av rikenskapsaret 2024/2025 var byggnationen av Méstaren, som innefattar hotell, gym
och kontor, i huvudsak fardigstdlld. Under rikenskapsaret har byggnationen fardigstéllts. Alla ytor
inkluderande nybyggnationen 4r uthyrda med langa kontraktstider.

Inga f6réindringar 1 hyresgéster/kontrakt har skett under aret. Som en £6ljd av nybyggnationen har

bolagets omséttning tkat vasentligt.
Foretaget har, 1 och med férdigstillandet, gatt fran en tillvdxtfas till en mer foérvaltningsfas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 15216 6 964 > 850 5 608
Resultat efter finansiella poster 3 990 -1 198 1723 2 007
Soliditet (%) 45 46 68 49

Forandringar i eget kapital

Aktic- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 31 000 000 41 866 384 -114 240 72 752 144
Disposition enligt beslut "
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -114 240 114 240 0
Arets resultat 1 840 865 1 840 865
Belopp vid arets utgang 31 000 000 41 752 144 1 840 865 74 593 009
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41 752 144
arets vinst 1 840 865
43 593 009

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 5 000 000
1 ny rikning dverféres 38 593 009
43 593 009

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Den foreslagna utdelningen reducerar soliditeten till 43%. Styrelsens uppfattning é&r
att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller
pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder
Forandring av éveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

15215 853
16 875
15 232 728

-3 477 488
0

-4 020 926
-7 498 414
7734 314

12y 322
-3 869 767
-3 744 245
3 990 069

-868 000
-744 579

-1 612 579
2377490

-536 625
1 840 865

3 (8)

2023-05-01
-2024-04-30

6 963 864
0
6 963 864

-2 635 261

0
-1 844 274
-4 479 535
2 484 329

40 253
-3 722 398
-3 682 145
-1 197 816

1 240 000
0

1240 000
42 184

-156 424
-114 240
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anléggningstillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(d

2025-04-30

159 083 883
5 056 666

0
164 140 549

164 140 549

921 701
650 830
79 676
1652 207

6 806 747
6 806 747
8 458 954

172 599 503

4 (8)

2024-04-30

65 999 332
3905 217

87 097 389
157 001 938

157 001 938

1205084
600 5635
39 459
1895108

2 866 635
2 866 635
4761 743

161 763 681
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

. LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

31 000 000
31 000 000

41 752 144

1 840 865
43 593 009
74 593 009

1 663 000
1 918 206
3 581 206

89 388 000
89 388 000

1 362 000
1 288 352

429 120
1 957816
5037 288

172 599 503

5 (8)

2024-04-30

31 000 000
31 000 000

41 866 384

-114 240
41 752 144
72 752 144

795 000
1173 627
1968 627

32 250 000
82 250 000

1 500 000
1056 122

288 241
1 948 547

4792 910

161 763 681
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%

Markanldggningar 5%
Inventarier 10-20%

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner har e utbetalats. Erséttning till styrelsen har inte

utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Anskaftningar

Omklassiticeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

2025-04-30

75 766 666
0

96 506 601
172 2773 267

-9 767 335

-3 422 049
-13 189 384

159 083 883

6 000 000
6 000 000

2024-04-30

69 766 666
6 000 000
0

75 766 666

-8 372 001

-1 395334
-9 767 335

65 999 331

6 000 000
6 000 000
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Not 4 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Anskaffningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-04-30

4 551 047

143 180
1 607 144
6 301 371

-645 330

-598 875
-1 244 705

S 056 666

7 (8)

2024-04-30

4465 977
35 070

0

4 551 047

-196 890

-448 940
-645 830

3 905 217

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingiende anskaffningsvarden
Anskaffningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen

Not 7 Stillda sdkerheter
For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning

2025-04-30

87 097 389
11016 356

-98 113 745

0

2025-04-30

39 388 000
89 388 000

2025-04-30

94 250 000
94 250 000

2024-04-30
25 900 000

61 197 389
0

87 097 389

87 097 389

2024-04-30

82 250 000
82 250 000

2024-04-30

90 450 000
90 450 000
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Karlstad 2025-09-04
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Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-09-04
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Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionshberattelse

Till bolagsstdmman i Ismasen Fastigheter Holding AB, org. nr 559103-9457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en’revision av arsredovisningen for Ismasen Fastigheter Holding AB f6r rdkenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ismasen Fastigheter Holding ABs finansiella stélining per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststalier resuitatrakningen och balansrakningen.

(Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obercende i forhallande till Ismasen Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identitierar och hed&mer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackiiga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna Kontrollen.

Revisionsberittelse [smadsen Fastigheter Holding AB, org. nr 559103-9457, 2024-05-01-—2025-04-30 1(2)

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttatandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér ismasen Fastigheter Holding AB for
rdkenskapsaret 2024-05-01-—2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Ismasen Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed 1| Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annhat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en h8g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Karlstad den 4 september 2025

Al -

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s3 att bokfdringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urvat av underiagen
fér detta f6r att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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