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Styrelsen for SERNEKE Projektutveckling AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

SERNEKE Projektutveckling AB med dotterbolag ingar 1 Affarsomradet Serneke Invest. SERNEKE
Projektutveckling AB dgs av SERNEKE Group AB. Bolagets verksamhet bestar av att aga och torvalta

virdepapper langsiktigt.

SERNEKE Projektutveckling AB édger 1 sin tur ett flertal fastighets- och projektutvecklingsbolag vari
SERNEKE koncernens utvecklingsprojekt dgs, forvaltas och forddlas.

All personal ar anstéllda, och projekteringsverksamhet bedrivs, 1 koncernbolagen SERNEKE Sverige AB
och SERNEKE Fastighetsstyrning AB.

Omvirldsfaktorer sdsom brist pa komponenter, hoga ravarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron 1 viarlden paverkar foretagets verksamhet.

Pa grund av osidkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och méinniskors & foretags
beteenden gar det 1 dagslaget inte att kvantifiera dessa omvirldsfaktorers totala paverkan pa
verksamheten. Den bédsta bedomning som kan goéras nu ar att de framtida effekterna pa foretaget ar

begransade.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Agarforhallanden

Foretaget ar ett dotterbolag till SERNEKE Group AB (publ) (556669-4153). SERNEKE Group AB
(publ) upprittar koncernredovisning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -8 615 -1 907 66 563 -61 146
Balansomslutning 71 259 80 0635 81 872 40 681

Soliditet (%) 99 ot 99 36
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 81 248 468
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -1 907 713
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 79 340 755

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

Arets
resultat

-1 907 713

1907713
-8 615 334
-8 615 334

79 340 755
-8 615 334
70 725 421

70725 421
70 725 421

3 (12)

Totalt

79 440 755

0

-8 615 334

70 825 421

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-

-12 200
-12 200
-12 200

-8 695 000
91 866
0

-8 603 134
-8 615 334

-8 615 334

0
-8 615 334

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

8470
8470

-5 000
-5 000
3470

-2 000 000
89 941

-18

-1 910 077
-1 906 607

-1 906 607

-1 106
-1 907 713
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SERNEKE Projektutveckling AB
Org.nr 556688-6601

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O Lh W

2022-12-31

37 345 215
15435

2 444 185
39 804 835
39 804 835

28 923 595
2 146 162
91 743

31161 500

292 346
31 454 346

71 259 181

5 (12)

2021-12-31

37 145 215
15435

3 068 530
40 229 180
40 229 180

38 018 595
1431 872
89 941

39 540 408

294 927
39 835 335

80 064 515
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

79 340 755
-8 615 334
70 725 421
70 825 421

423 760
423 760

10 000
10 000

71 259 181

6 (12)

2021-12-31

100 000
100 000

81 248 468
-1 907 713
79 340 755
79 440 755

423 760
423 760

200 000
200 000

80 064 515
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Org.nr 556688-6601

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamf{ort med foregaende ar.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursférluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande
Inkomster fran uppdrag pa 16pande rakning redovisas som intakt 1 takt med att arbetet utfors och material

levereras eller forbrukas innebédrande att vinsten fran uppdragen avraknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intakt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

For uppdrag till fast pris anvands alternativregeln. Intakter och resultat redovisas vid den
tidpunkt den enskilde bostadsréttskdparen tilltrader bostaden och kontrollen évergar till koparen.

En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.




SERNEKE Projektutveckling AB 8 (12)
Org.nr 556688-6601

Laneskulder och leverantorsskulder
Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt di en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske..

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt -
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida riakenskapsér till f6}jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skattemaissiga viarden for tillgangar och skulder samt fOr Ovriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaéssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.
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Avsiattningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pé balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernforhallanden
Foretaget 4r moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§

upprittas ingen egen koncernredovisning.,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Resultat fran andelar i1 koncernforetag

2022 2021
Nedskrivningar -8 695 000 -2 000 000
-8 695 000 -2 000 000

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 127 146 038 125 096 038
Lamnat aktieagartillskott 8 895 000 2 000 000
Forviarv/nybildande av dotterforetag 0 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 136 041 038 127 146 038
Ingdende nedskrivningar -90 000 823 -88 000 823
Arets nedskrivningar -8 695 000 -2 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -98 695 823 -90 000 823
Utgaende redovisat viarde 37 345 215 37 145 215
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Namn

Fiskebickskils Tomt AB

Alvfast AB

SERNEKE Projektfastigheter 4 AB
Serneke Projekttorsiljning 1 AB
Serneke Projektforsaljning 2 AB
Serneke Projektforsaljning 3 AB
Serneke Projektforsaljning 4 AB
Cirkustomten Utvecklings AB
Serneke Bostad AB

Trollhdttan Real Estate AB
Serneke Projektfastigheter
Eskilstuna AB

Serneke Projektforsaljning 5 AB
Serneke Projektforsaljning 6 AB
Serneke Intressenter Syd Holding
AB

Serneke Trelleborg Holding AB
Serneke Osterskans Holding AB
Serneke Projektforsdljning 7 AB
Serneke Projektiorsdljning 8 AB
Serneke Alvsjd Station Holding AB
Fastighetskompaniet 1 Vast AB
Serncke Stordngsbotten Intressenter
AB

Serncke Projektforsiljning 9 AB
Care of Serneke AB

Gardstens Projektutveckling AB
Serneke Projektforsiljning 10 AB
Sermeke Projektforsdlining 11 AB

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
andel %

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100

100

100
100
100
100
100

100
100

100
100
100
100
100
100

Rostratts-
andel %

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100

100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100

Antal

andelar

1 000
500
500
500
500
S00
500
500
900
500

50 000
500
500

500
500
500
S00
500
500
1 000

S00
500
500
S00
250
500

Bokfort

varde

2022-12-31

50 000

110 000
400 000

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
59 000
89 000

32 988 921

50 000
40 000

50 000
50 000
25 000
60 000
50 000
50 000

658 294

50 000
50 000
40 000

2 150 000

25 000
50 000

37 345 215

10 (12)

Bokiort

varde

2021-12-31

50 000

110 000
200 000

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
59 000
89 000

32 988 921

50 000
40 000

50 000
50 000
25 000
60 000
50 000
50 000

658 294

50 000
50 000
40 000

2 150 000

25 000
50 000

37 145 215
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Fiskebackskils Tomt AB

Alvfast AB

SERNEKE Projektfastigheter 4 AB
Serneke Projektiorsaljning 1 AB
Serncke Projektforsaljning 2 AB
Serneke Projektforsdljning 3 AB
Serncke Projektforsaljning 4 AB
Cirkustomten Utvecklings AB
Serncke Bostad AB

Trollhattan Real Estate AB

Serncke Projektfastigheter Eskilstuna AB
Serneke Projektforsiljning 5 AB
Serneke Projektforsaljning 6 AB
Serneke Intressenter Syd Holding AB
Serneke Trelleborg Holding AB
Serneke Osterskans Holding AB
Serneke Projektforsdljning 7 AB
Serneke Projektforsdljning 8 AB
Serneke Alvsjo Station Holding AB
Fastighetskompaniet 1 Vast AB
Serneke Storangsbotten Intressenter AB
Serneke Projektforsdljning 9 AB
Care of Serneke AB

Gardstens Projektutveckling AB
Serneke Projektforsaljning 10 AB
Serneke Projektforsaljining 11 AB

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets inging
Forandring redovisad i resultatrakningen
Belopp vid irets utgang

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskatiningsvirden
Tillkommande fordringar

Omklassificeringar till kortfristiga fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Org.nr

556664-1360
356860-2774
5359022-0058
559043-3859
559043-3842
559043-3867
5359057-5774
559057-5782
559068-5995
556974-6067
559083-3959
559142-4477
559142-4469
559154-9893
559157-8835
559157-8660
539125-9642
359187-8532
559148-0545
356735-7271
559211-6064
559198-6004
559226-1563
556976-9390
559280-7589
559327-3781

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

2022-12-31

15435
0

15 435

2022-12-31

3 068 530
89 941
-714 286
2 444 185

2444 185

11(12)

2021-12-31

16 541
-1 106
15 435

2021-12-31

3694 399
88 417
-714 286
3 068 530

3 068 530
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Not 7 Langfristiga skulder
Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen.

Not 8 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser till férméan for Serneke Group ABs
kreditram - 0 75 781 700
0 75 781 700

Foretaget har tidigare gatt 1 borgen for Serneke Group ABs kreditram pa 300 mkr. Ramen var per
2021-12-31 utnyttjad enligt ovan. Borgenséitagandet var solidariskt betalningsansvar med 22 systerbolag.

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dér bolaget ingar och som upprattar koncemredox}isning ar SERNEKE
Group AB (publ) (556669-4153) med site 1 Goteborg.

Goteborg 2023~0H - 14
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Patrik Lindstrom

ViHEhael Berglin




