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Sveafastigcheter Holding 1.2 AB

Styrelsen fiir Sveafastigheter Holding 1.2 AB, 559464-0947 ("Sveafastigheter Holding 1.2 AB") far hdrmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Information om verksamheten

Sveafastigheter Holding 1.2 ABs verksamhet bedrivs | dotterbolagen vilka innehar ett fastighetsbestand hestaende av framst bostadsfastizheter,

Bolaget ags till 100 % av Sveafastigheter Holding 1 AB, 559464-0871 som i sin tur ags av Sveafastigheter AB 559449-4339,
Koncernredovisning upprattas av koncernmoder Sveafastigheter AB {Publj med org nr 5594494329, Detta bolag 3gs i sin tur av
Samhallshyzgnadsbolaget | Norden AB {publ), 556981-7660 ("SEB" ) som 3r noterat pa Nasdag Stockholm och uppratitar

koncernarsredovisning for den dvergripande koncernen.

Fastighetsbestand

Sveafasticheter Holding 1.2 deger bostadsfasticheter dver hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstader och stérre tatorter,
Det ar | dessa orter befolkningen vaxer och darmed okar behovet av bostadsfastigheter. Fastighetsbestandet bestar av 88 fastigheter,

Det samlade vardet av fastighetsportioljen har under perioden uppgar till 9 326 505 tkr (netto efter farvary, avttringar,
investeringar och vardeférandringar) och den genomsnittliga direktavkastningen (driftnetto/fastighetsvarde) uppgick till cirka

2 5%, Sveafasticheter Holding 1.2 ABs varderingsprinciper av fastighetshestandet har kordinerats med
Sveafastigheter-koncernens varderingspolicy. Denna innefattar att alla fastigheter ska vara externwvarderade med samma
vardetidpunkt som den senaste delarsrapporten. Med anledning av detta har hela bestandet externvarderats med vardetidpunkt
2024-12-31 varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick till 9 326 505 thr. Under perioden har fastigheter for

0 kr avyttrats. Dartill har 62 789 thr investerats | befintliga fastigheter,

Kommentarer resultat- och balansrakning

Intakterna for perioden uppgick till 263 249 Tkr, och driftnettot uppgick tll 182 326 tkr. Under perioden har fastigheter till ett
bokfort varde av O Tkr avytirats,

Sveafastigheter Holding 1.2 ABs finansieringsbehov tillgodoses genom en balanserad mix av externa 13n samt eget kapital. Belaningsgraden
uppgick vid periodens utgang till 50,43,

Rantekostnader ar koncermens storsta kostnadspost och det ar av strategisk betvdelse 1or Sveatastigheter Holding 1.2 AB att oavsett
marknadstorutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering,
Under pericden uppgar rantekostnaderna till 227 483 Tkr och finansnettot uppeick till -130 527 Tkr,

Fostraderra for central admirstration uppgick till 42 092 Tkr.
Vardetorandringar fastigheter uppgick tll <173 205 Tkr. vardeforandringen har allman hyresutveckling genom

hagre faktiskt inflationsuttall an vad som var antaget for 2024, omférhandlingar av befintliga avtal samt nytecknade avtal
skapat hogre driftretton som bidragit positivt till den orealiserade vardeforandringen.

Dern aktuella skatten for perioden uppgar till -7 828 Tkr och uppskjuten skatt till -39 995 Tkr.
Den aktuells skatten och den uppskjutna skatten har beraknats med skattesatsen 20,6%.

Periodens resultat uppgick till -211 328 Tkr, Det egna kapitalet uppgick per 31 december 2024 till 1 865 212 Tkr. Soliditeten
uppgick till 19,3%. Likvida medel vid periodens slut uppgick till 73 557 Tkr. Kassaflodet fran den Iopande verksamheten uppgick
till 50 6584 Tkr.

Signed EH, OS5, LS, JM




Vasentlizga hdandelser under aret
Under aret har 88 fastigheter fGrvarvats,

Utsikter for 2025

Sveafastigheter Holding 1.2 AB ska fortsdtta vara en ledande aktfir pa bostadsmarknaden och tillhandahalla langsiktigt hallbara
fastighetslosningar. Fokus ska ligga pa langsiktigt fastighetsdgande i segmentet bostadsfastigheter,

Risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsatining, grad av nyproduktion,

infrastruktur, betolkningstillvaxt, inflation och ranteniva. 1 en forsamrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fastigheter
komma att minska.

Bolagets intakter bestar av hyresintdkter t0r bostader och lokaler, For det fall att uthyrningen av bostader och lokaler minskar kommer
bolagets intakter att minska, Intdkterna kan ocksa minska om hyresgdsterna i fastigheterna far en samre betalningsfGrmaga
Bolagets kostnader 1or att tOrvalta fastigheterna ar beroende av den allmanna kostnadsutvecklingen,

Bolagets rantebarande skulder ger upphov till likviditets-, refinamsiering- och ranterisk. Med likviditets- och refinansieringsrisk avses
risken for att finansiering inte kan erhallas vid forfall alternativt endast till en betydligt hogre kostnad samt att betalningsforpliktelser
inte kan upphyllas som en f6ljd av otillracklig likviditet. Med ranterisk avses att andrade marknadsvillkor kan leda till

hogre finansieringskostnader.

Handelser efter balansdagen
Inga handelser av vasentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Kancernen 2024 2023
Mettoomsattning 263 249 .
Driftnetto 182 326 .
Arets resultat -711 328 -1
Marknadsvarde fastigheter 5 326 505 -
Antal fastigheter B8 .
Belaningsgrad (%) 50,4% 0,0%
Soliditet {%) 19,3%

Moderbolaget 2024 2023

Nyckeltolsdefinitioner

Driftnetto: Avser hyresintdkter minus fostighetskostnader,

Muorknodsvirde fostigheter:  Verkligt virde pd fastigheterno vid periodens utgang.

Antol fastigheter; Antol fastigheter vid periodens utgong.

Belaningsgrod {%); Nettoskuld, rantebironde skulder minskaot med likvido medel, | relotion tll verkligt virde for
Jorvaitningsfastigheter vid periodens utgang.

Rantenetto Rénteintakter minus rontekostnoder,

Soliditet {% ) Redovisat eget kapitol | procent av bolansomsiutningen.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans farfogande star faljande

mga nserat resyitat 2076514 375
Arets resultat 334 061 712

1742453 163
Styrelsens fareslar att vinstmedlen disponeras sa att;
i iy rakning dverfres 1742 453 163




Sveafastigheter Holding 1.2 AB

2024-01-01 2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Hyresintakter 4 263 249 -
Ovriga intdkter 17 322 -
Fastighetskostnader > -93 044 .
Fastighetsskatt 5 -5 202 -

Resultat fore finansiella poster

Vardeforandringar
Vardeforandring finansiella instrument -6 -
Vardeforandring forvaltningsftastigheter 10 -173 205 -

Rorelseresultat -32 978 -

Finansnetto
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 96 956 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -227 483 -1

Summa Finansnett -130 527 -1

Aktuell skatt S -7 828 -
Uppskjuten skatt 9 -39 995 -

Arets resultat 211 328 <1

Arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets agare -211 328 -1

2024-12-31 2023-12-31

-211 328 -1

-211 328 -1

wh

Arets totalresultat hanforligt

till:
Moderbolagets agare -211 328 -1

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 1.2 AB

Not 2024-12-31  2023-12-31

F%mmmngmﬁhm%r 10 G 326 505 -
Nyttjanderatt i _ 60279 000 -
Summa materiella anldggningstillganga

Finansiella anlaggningstillga

ngar
Uppskjuten skattetordran 9 -
Ovriga langfristiga fordringar 12 11672 1

Ssumma finansiella anliggningstillgangar T EE—

Summa anlaggningstillgangar 9 539 619 1

Omsattningstillgangar

Hyresfordringar 12 2158 -
Ovriga kortfristiga fordringar 12,13 17 737 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 15 340 -
Kassaochbank 2 3
Summa omsattningstillgan

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Uppskjutna skatteskulder

Leasingskuld

Ovriga langfristiga skulder koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiza skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

16

12,17
12

12

25
1 865 187
1865 212

4699777
29 656
160 279
2683 161

Siened EH, OS, LS, JM



Sveafastigheter Holding 1.2 AB

GAR | EGE

Aktie- Balanserade Summa eget
kapital vinstmedel kapital

Eget kapital 2023-0 0
Erhalina aktiedgartillskott 1 1
Arets totalresultat 0

Eget kapital 2023-12-31 25 1 26

Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 1 26
Arets totalresultat -211 328 -211 328
Erhalina aktiedgartillskott 2076 514 2 076 514

Eget kapital 2024-12-31 25 1865 187 1865 212

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 1.2 AB

KONCERNE 2024-01-01 2023-01-01

Belopp i tkr Not -2024-12-31 -2023-12-31

..... e

Den lopande verksamheten

Driftnetto 182 326 -
Centraladministration -42 092 -
Erhallen rdnta 96 956 -
Erlagd ranta -227 483 -
Betald inkomstskatt -57 835 -

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar -35 210 -
Forandringar av rorelseskulder 134 023 -

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | befintliga fastigheter -62 789 -
Forvarv av fastigheter 10 -9 436 922 -
Farandring dvriga finansiella anldggningstillgangar "

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott 2 076 490 -
Upptagnalan 00000007 457766

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21 8 534 256 -

Arets kassaflde 73557 )
Likvida medel vid arets borjan - i

Likvida medel vid arets slut 15 73 557 '

Signed EH, OS5, LS, JM




Supafastigheter Holding 1.2 AR

Gibbrndins Information
Denna Arsredovisning och xoncernredovisning omiattar det svenska moderbolaget Sveafastigheter Holding 1.2 AB, organisationsnummer 558404-0847 och dess dotterboiag, Koncernens hyvudsakiigs verksamhet dr
att gz och Hrvaita bostadstastigheter, Toppmoderbolaget dr et aktiebolag som dr registrerst | Sverige och som har sith sdte pd Strandvigen 11 Stoccholm, Styrelsen har, datum enligh digite| signering, godikdnt dennz

Arsredovizning och koncernredovisning vilken bommer att lEgeas fram fr antagende vid #rsstdmma den 30 uni 2025,

Seeatastigheter Holding 1.2 AB 8g5 100 % av Sveatastigheter Holding 1 AB med org nr 3R8EEA-0871, Boncern
wonceramoder Sveatastigheter AB (publl, Detts bolag £gs i sin tur oy Sambdllsbygenadsoozget
den dvergripande konoermen,

nopdern ar Sveatastigheter AR (publ med org nr 358448-4329, Koncernredovisning upprittas ay
| Mordes AR {publl, 555981-7660 ("SBR" som dr noterst pd Masdeo Stockholm ook upprittar koncernd rsredovisning fr

Arsredovisningen har uppratiats utiris anteesndet om fortievnad {ening concers],

Grunder e koncernredovisningen

Kemeernrsdovissingen har upprittets | enlighet med 1EBS Bedovisningsstandarder, Vidare har Arsradewisningstagen {ABL ork "BFEL Bomplettarande redenisningsregler f8r kanverser™ tillimpats, De nadan anghons
racoishingsprinciperna bar, am inte annat anges i not 2, fildmpets konselevent pd sermiiigs perioder som presenteras | kancernans finangie & repporter. Kancernans reaovisningsprineper Bar til dmpats kongavent ay
ohrernens balag, Thighngar oen shuiider ar redewisade 4| anskaffningsolivden Hritom #rve Bningsfastigneter ool vigsa finansiella instrumen? som vardearas och redovisas tiiivers g2 viirde, Den funitionellavalotan
Far moderho aget 3r svanska kronar, vilken w2gdr rapporferingsve ulan 16 moderbolage? oo kancernan. Samtliga helopp anges  busentals kronor am inget annat anges.

Dotterbolag #ralia de boleg dir koncernen 3r exponerad t8reler har rdtt till rlirlig avkastning fran st engagemang oo kan paverks avkastningen med hidlp av sitt inflytande dver tiretaget. Dotterboiag redovisas
initialt | koncernredovisningen enligt fonddrvemetoden, Dotterbolag medtas { koncemredovisningen fran och med den dag dé det bestimmande inflytandet Sverfirg til koncernan och de ingir inte |

woncernred ovisningen trén ook med den dagdé det bestimmande inflytandet upphdr. Koncernintersa transaktioner ooh belansposter samt oresliserade vinster/firluster pé transaidioner mellzs koncerabolag
elimineras | koncernredovisninges, Vid et #rvlinre glns en beddmning om 8redreet wtgdr et rirelse- elier ett 1l gdngsiirviny, BT tilgdngsfirvdry tire ligger om Hrvdrvet avser tastigheter men inte innefattar
organisation och de processer sorm krdvs Tor 2t bedriva forvaltningsverksamhetesn. Ovrigs forviry Br rdrelsefiirviry, D8 firviry av koncersbolag inte avser Torviry av rdrelse, uten f8rviiry av tillgdnear i form av
forvaliningstastigheter, firdelas ansiafningskostraden pa de #rvdrvade netiotilgdngarnz.

Resuitatrakningen

Hesultatrakningens intakier

nanceriens intakter stgdre | all vagsentlighet av hyresintlicter, Intakiarng redovises med sedreg 10r evantioels renatier. Hyresavte en K assificeras | 2in haihet soms aperationella wyvrasavtal. Hyresintaktar inkligive tillagg
aviseras | forekott ach periodisering av hyrarna skerlinjart <6 ot endast den del av hyrorns sam beldper pé periaden redovises som intikter, Badovisade hyresinticter har | fdreammaeande fal reducersts med virdet
av lamnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakien ger en reducerad Byrs ender 26 viss periad, periodizerss denna linjart dver des aktuells kontredsperiaden. Erlagda erslittningsr fran byresgaster | samband med
Fartida awihytining redovisas som intak? i sambend med att svtalsidrhailandet med byresgisten uppiadr och inga dtagenden wvarsthr, vilke! noarmat skervid oflyttning, Utifran de hyresavta sorm koncernen har oo
degs Utfarmning har Sveafastigheter Holding 1.2 sonstaterat att den service som tilbandahalls av koncernes dr onderardnad wyvraskontracte? aen ot all arsdiining sca anses utgdra hyra. Forsaljning av Tastigheter
rodavisas D senband med at? kontrel dvergar Bl kBparen fran i jaren. Baddmning av om xontrall har Sverghit skervid varie enskilf poytiringsti falle, Bestltat av 18l ning av Tastighet redovisas sam #n res werad

Fastighetshostnader

| fastighetskostnader som dren del ay xencernens driftnetio ingar dritts och underhaliiskostnader, kostnader s frva liningsad ministration och fastighetsskatt, Driftskostnader bestar bla, av taxebundnz kostnader
sorn e, vatten, virme och renhalining, $rsdkring och fastighetsskdisel, Med underhallskostnader avses kostnader 8 atgdrder For 2t uppratinalia tastighetens standard ook teknizka skics, | Fonaliningsad ministration
ingar bostnader for fastighetstirvalining och uthyraing och vissa delar av ebonomisk #rvaltning, Fastighetsskatten avser bade fastighetsskatt baserad pd fastighetens taxeringsvarde och itilldmplige fall fastighetsavgift
baserad pd awgft per ligenhset,

Central administration
Ronceriens sominsirat onskosinader fordelas o orvalinngeadminstration som ngar | konceraens arfinetto oo central administration. 1ol central administration & assifiverss kostnader pi boncermdvargripance
A iva soin inte dr direkt nanforpars tio fastighetsforva tningen,

Finanstells intakter ooh kostnader

randeninaningsticen Bly Lig man det redovisade vardet g fordran ailer siuloen. Finansiella intakter sen kostaader redorigag 1 oen persd tllvilken ge sanfor sig.

Saval ores serade som resliserade vardeioranor ey redovises | resultatresn npen pe raden varneiorananng foresite apstast gheter, Greglisersoe vartetoranarngar beviakngs ubifran vareringen vis periodens sl

soare kopesiling minus Torsaljp agsomsasinaaer rainug bokfort varge inkl tin gare ores serade vardeioranar ngar.

Shatter

Peripdens skatt besiar sv aktuel skatt oo uppssjuien skatt. Skatter recovisss i resuliatrdkninges wtom ¢a cen uncerigeence transaktionen redovisas | vrigh totsresuitst eller direkt mot epet kapits ds den
tillnGirande sketteaffexten ocrss redovisas pe detis stdlie, Akbuell skatt Ar cen skatt som barianas pe detsiattep iktiga resuitatet Pir periocen. Det suattepliktizs resutstet skiler sig fren det redovizade resuitsiet
ganom attdet har justersis for ej settepiktiga och &l avoragsgilla poster. Aktue skatt Srseatt som sk betalas eler ernalias svseence satuell sreventuellt justerat med atuell skatt hanfdrigtill ticigere perioder,
Uppsujuten skatt recovisss pa skilleaden mellen recovissde ooh sisthemn3ssion vircen pa tillgsnger ooh siulcer. Fordnoring av cen regovissce uppssiuine saattefordren =ler skuiden redovizas som en sostnac eler
intiut | resuiisirdkningen wiom ndr skatten 8r hdafirliz Bl poster som recovisas | Svrigt dotairesuitat eller direkt mot epet kapits..

Forvaltringsfastigheter

Forvaningsfastigneter, det vil suge festigheter sorm innengs i syfie st generera hyresintakter och vardestegeingar, redovigas inttaet ol saskafningssarne, inkluderat cirekt nanforiga rensest onskostnader. Efter den
aitiale recovisningen redoisas temvaitningsfastigneter ti verd gt varde, verkiigt varde baserar sig | forsta nand pa priser e en aktiv marksad och ar det beapp bl vilsen en til gang skulle kunng overlabes me g
sufinigs parter sorm or oberosnce gy varandre och sors aar et intresse v st transaktionen generadors. Ror att Fasistal g fest gheternas werslgs varde vid varje engiit dosslatsti falle gors markanadsvardering av
sarotiga fastigheter. Ullvormrmande st frer akinseras nar gt ar treligt 822 fraratica skonomisks force gy forsnippade mes uteifien kommer att eraallag v soncernen och darrsed arvarceringsho ande, sarat att
uteiften kan fastetiilas red GilfSitiahet. Ovriga underbiliskostnader sarst reparstioner resultatféirs Bpende | den pericd de unpstie, Vid stirre riye, tilh och orbygensder aktiverss Sven riintekostrsd under

Finansiella instrument

Finanziella instrurnent 8rvarie form av avtal som ger upphov tii en finansiell tilgeng | et fretag ooh n finanziell skul eler ett egetkapitaiinsbrument | &t annat tdretag. Finanziela instrument som regovisas |
naansrisningen inkluderar pa tillgengssidan sndra saghristizs fordringar, hyresfordringar, Svriga kontfristiga fordringsr samt likvida medel, Band skulder sterfinns skulder til krediinstitut, Svrigs langiristiga skulder,
cervatinstrument, leverantrssialider, upplupns kostnader sernd dwriga korifristizs skulder. Redovisaingen beror ps hur ce finansielis instrumenten har klassificersis.

Redovisning och borttagande

En finansiell tilgeng eller finansiell skuid tas upp i balansrdkningen ndr bolaget biir part enligt ingtrumentets avisismissizs vilkor, Hyresfordringar tas wpp | balanzrikaingen ndr fakturs har siickats, Skuld s wupp ndr
motparien har presterst och svialsenliz skyidighet #dreligpar att betala, dven om fakturs Sonu inte mottagits. Leverantdrssiulder tas upp par fsitura mettagits. En fingnsiel tillgsng och finsnsiell skuld wvittss och
recovisas med et nettobeiopp | Balansrdkningen encast ndr cet Mireligger en legs ratt att kvitts beloppen samt att det fOrelipger svsikt att reglera posterna meg et neticbelopp eler att samticiat reslizers tiigingen
oo reglera skuiden, En finansiell tilgang tas | normaitallet bort fran balansrdkningen adr ce svialsenligs rittigheterna il kessatifcens fran cen finansieiia tilgdngen wpphdr. Exernpeivis wid mattagen byresbetalning,
Detsarnma g8er ¥ gel av en fingnsiel dillgsng, En finanziell skulg tas bort fran belansrdkningen nar firplictelzen | svtalet tullgdrs eller pa annat satt utslicks, Detzamma giiler t0r del sy en finansiell skuld,




Supafastigheter Holding 1.2 AR

Klassiticering odh virdering av finansiella instrament

Roncernens finansiells tillgdngar bestdr av skuidinstrument, Klassificeringen av finansiells tillgdngar som drskuidinstrument baseras pe koncernens aftdrsmodall fr firvalining sy tillgingen och karaktiren pd
tillgangens avialzenligs kassatidden, Roncerne ns skuidinstrument klassiticeras till upplupet anskatfningsvirde ooh innefattar andra Bagtristigs tordringar, hyrestordringar, durige korttristioa fordringar, upplupna
intdkter samt likvida medel, Finansiells tillgdngar klassitficerade till upplupet anskatiningsvirdevirderas initialt t8 verkiies virde med tillige av trensaktionskostnader. Hyrestfordringar redovisas initialt till det
fakturerade virdet, Efer tdrsta redovisningstillBgiet varderas tillgdngarne enlig efeidrintemetoden, Tillgdngar klassiticerade il upplupet anskaftaingsvirde innehas enlig affiramodeilen 2tk inkassers avialsenligs
«aesafidden som endast 3r betalningar av kapitaibelopp och rints pe det testdende kapitalbeloppet. Tilgdngarns omfattas av en frlustreservering 8 #rvantade kreditfiriuster, 8rvidare information, se ot 17
Finansiella risker,

Klassiticering odh virdering ay finansiella skulder

Finansiella skulder Massifiveras il upniopet anskaffningsvirde, Finansiella skuider redovisade il upniupet anskatiningsvirde wirderas indiat 4l werkligt varde inklosive transaktionskostnader. Efter det #rate
radavisningstil Ballat varderas de 3l cpplupe? anscaffuingsvirde enligt effetvrintemetaden.
Vardering til wersligt vards

Werkligh wirde ar det prig sorm vid virderingstidpunicten sl e erhalagvid fdrsd ining av oo til g
definieras enigh Hljande:

Mive 1 - Noterade priser {gjusterade) pé aitiva marcsader B identicks tilgangar ellar shalder
Miva 2 - &ndre observerbars indats for tillgangen eller siulder &0 noterads priser inluderade | niva 1, antingen direk? (dws. som prisnateringar; ¢l er indirekt ddvs. haredds fran prisnosteringar

Mive 3 « Indata ¥ 2illghngen eller shuiden sor inte baseras pb observerbara maramadsdats

g el er betaias vid Sveribtelse av o siild genom an ardnad frensaction melien marknadsectérer, D oliveg nivaerns

Medskrivning av finansiglla tillgangar

nancernens finansie e i ghngar sorm redavises 2l spplope? anskeffningavirde, amfattas av nedsrbening #r Mrvintade wredtfdr uster, Nedsiobening #r wreditfdr Gster dr framatblickands och en forissireservering
girs redan vid #orsts redovisningsti falle? sir de? finng a0 axponering #8r aeditrisk.

Hyrasfordringer Dean #renklade modellan tilllm pas 58 koncernens hyresfordringar. En f8riustresery redovinas, | den fSreniiade moadellen, #r fordrans #invintade terstiends [dptid. Kancernen baserar virdering av

Cwriga Finansiells tilgingar redovisads 4l upplupet anskafaingsdirde. For dwriga kortfristiga fordringar tillimpas en nedskrivningersodell mad tre stadier. Inithel, sarm? pay varje belansdag, redovisas an 88rlustrasery
Far de nistkommande 12 manaderns, s ternativt fdr an ovrfare tidsperiod berosnde pe farstbende 8ndid {sfadie 11, O def sar skett o viisenilig Gining av kredirisk secan #orsta radovisningstii fallet redenisas en
Fariustresery f8r tillgingens dferstiande |8k (stadie 21, Fér fil gingar som beddms vara kred Hérelimrade reservaras fortsatt #or Mrviintade kreditfdrlster #8r den dtersthends Bptiden (stadis A5 BEr kradit-
Farsdrarads tillgangar ach fordringar baseras berikningen sy rineintakiarng pé tilgangens redovisade virde, netts av idrlustraservering, Bl sxilinad mod pd srubtobelapnpe? eom | foregiends stadier, Vid virdering av

Aarandringar av f8ristreserven radowises | rescltatriningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar ay kazsamedel samt omedelbart tillgingligs tilgodohavanden hos banker ooh motsvarande institut. Likvida medel omfatias av kraven pd frlustreservering r frvintade kredithirluster,

Uppsliuten diatt

Uppakjuten skat? radovises pd skillzaden meilan det redovisade wirde? od Bllghnger och skulder | de finansiella rapportersa oo det scattemassiga virdet sorm anvindsvid berfoning av skatteplictigt rasiu tat,
Uppakjuten skat? radovises enligl den 28 kallade palansridkningsmetodan. Unpskiotng skatteskulder redovisas f8r shattendiktigs termporin skilinader oob Gppaijuing skaftefardringar redovisas 10r avdragsgil 4
fermporiare sollnader f den omfattning det dr sannalikt att beloppen ken Gtnvttas mot Framiids sketteniktiga dverskott. Om den tamporira skillnaden uppkommit vid forska redovianingen av filgingar oo sulder som
utgde ett tiighngstdrelire, redovizas daremot inte Gppsijuien skatt, Upnskjoten shatt berdnas anligt lagtad gade skattesatser som har beglotats 8 ar aviserais per balansdegen och sorm Mrvintas gilla néir den bardrds
Uppscuing scatteiordran reaiseras eller den Gppskjuina skattesiaiden,

Kawsafldde
Xassaflddesanalvsen ypprittas enligh den indirekts metoden enligh |45 7, Detts innebdr att resultatet justeras med transaktioner som inte mediin in- eller uthetainingar samt fir intdkter och kostnader som hinding til
investerings- oohieller fingnsieringsverksamheten,

Mot 2 Upplysning o mya och kommande standarder

s standarder

Andringar | 185 1 har gjorts aveesads klassifiorring wv shulder sorm kort- sller [§nefristign msd ikraftrlidands 2004, och saratidigt har nva upobsningskesy oo ok lder Brenade mad oovenanter under
sdstio mresnds tohenbnadersperiod inféets. Ovrigs Sadeinger | standarder som har publicersts ol i | keaft 88r rlikenshapsir sors bovjar den 1 janussl 2024 sller senare har g2e hafr an vlisentle inverkan od
moncernens Fnansie s rapporter DY anevarenne & ler komimandeperioner oon inte heller pa Tramtids transest aner,

Mva standarder och tolkningar som anpw inte tratt i kraft

FRSLE Fresentation ano Discloasure o Fingacis Statements, den ayve stendarden for presentation och uppiysningar @ finanselly rapporter ersatter 1851 UJtiermang gy finansiella rapporter, reed fokus pe andrnger av
preseatationen | resultatrenagen. |FRS 18 kormaer inte 81 paverks varderiag av pogter ge finansie s rappordering. Standarden s tilampag for resenskapsar sorm paborjas 1 anuer 20287, T gare tilampning ay
tillaten. Ronpernes hay snnu inte ubvarderet etfeklerns v inforandet av standarden,

Tilagetil IFRS S Fagnsels nstrument ook [FRSY Faansie s ingtrurment: Uppshrsaingar, med fosus pa tdpunk? 2or redonisning och boartbosning av visss finaansie s tlgangar och skuider, yiter gare vag sdning for att
sedorma om en Tinensied ilgang upoiyller kriteret Tor enbart betaningar ov septabelopn aoh ranta (S5PP1, inforande v ave dppiyeningskrey Sor ingtrument meo Roatrastes il sor som San paverks vassatloder. Detts

sornrner under 2025 #12 utvarders efecterag av iaidrandet av standardesn.

niE anors oys stencarcer eller tolsiager somm tracer | kratt efter den 31 deceraper 2024 Torvantas ha nagon vasenthg inverken pa Sveafast greters rapporier.

Mot 3 Visentliga

uppskattningar och bad&mningar

Wid upprattandet av de Tinansiella rapporterna maste foretagsiedningen och styrelsen pors visss badomningsy ots antagandes som paverkar det redovisade vardet av U gangs- och skuldposter respeitive intaxts- och
sostnadsposter samt lamnad intorraston | ovrigh Beoomningerng daserss B artarenneter ooh antaganden sorn sdnimgen oo shyrelsen bedorner vara rirmnigs unoer radande orastandigheter. Fastekt utfall kan seaan
skilja sig fran cesss beddraningar om snora forutsatiningar uppiornrner, Nedas beskevs te beoomningar sorm or mest vasent gy vio upprattancet av botagets Finsasie & rapposter,

Horyaltringsfastigheter
o irekiavkastningsirav som basersl ph varderarnes erfarenhelsranss gs bedomningar sy marknadens forrantaingskeay pa arsforbars fastigheter. Bedormpingar av kassal odet Tor drfte., undernalis ooh
agrainistrationsiostnager o baserade pa Taklisks koestnader men ockss erfarenieter av areforbars fastigheter, Framitids invester ager hay bedomts ubifean det Taktisks behov som torelgger,

Hoaryary av bolag
Wid Borvarv av bolag gors en pedomning av om rvaniel ska Rlassifioeras som ett tillgangs- eller rovelssforvani. Bl gangsiorvary Rorelgpe
oeh di processer sorm kedvs e 51 bedriva verksarmheten, Ovriga 8rvling dr rdrelseidraing,

o fordarvet gvser fastigneter men inte innefattar organsation, personal

Fastighetstransaktioner
saraoand med fastighetstransest oner 200 aven &0 sermmandags bedomning sy relevants fakts s ornstandigaeter baseral pa avta sl koren 2or att faststulla aar risker, formaner oon tiliss kontral snses dvergs for

gronoraiske Pordeiarns koramer t [Tala pospet, sarat den tdpunk? ca boaget San utova sontrol penors att shyra anvanoninpes o tilganpen, vilsen aasey utpors det forste recovisningstilBa et
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Uppskiuten skatt

Vid virdering av underskottsavdrag gliivs en beddmaing sy miiligheten a4t xunng uhavtiis underskotten mot framtida vinster, Uppskjutes skatt redovizas eanligh balansrikningsmetoden ook | den omiatining det dr
sznnolikt att beloppes kan utnvitias mot framiide Sverskott,

Mot 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samiliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal, Fdrfaliostruxturen svseende |easingavgifter, vilka avser betalningsr under leasingperioden, vilken omfattar icke uppsdgningshar period tillsammans
med peripder som omdattas oy mdjiighet att fdridnga om leasetagaren &r rimligt sdker pa aft firifgning kommer 28 ske presenteras i tabell nedan, Bostads- oo bilpetshyresiontrakt, som oftast [dper med fre
mianaders uppsdaningstid ingar inte i tabellen,

Avtalade wyregintikter inom 1 &0 152 520 .

Avialade hyresintdkter mellan 1 ooh 5 ar 45248 .
Autalade yresinglktar senare &8 5 ar Y 553 .

2024-01-401 20250101
« 2O 1231 « QAR 1231

ariftskestrnadaer
Wndarhal

Adminktration
Fastighetsskatt

Fastighetskostnader, inklusive fastighetasketten, uppgick under Srat till 88 248 the (0] och 8r i zin hethet hfntdrlies t F8rvaltningstastighater som genererst hyresintdkber,

Mot & Arvode till revisor

2024-01-01 L0F3-01-01
Erist &¥oung AB « S g1 431 = PRS- L -1

Mot 7 Finansiella intikter

20240181 2xaal-al
Rinteintéhter och iknonde resultotooster » 3% 123 - 231231

THlgangar virderade Hll upplupet anskatfningsvarde

Riénteintdkter frin ndrstdende bolag 96§18 -G
Cwriga riinteintihter ET) \

Summa ranteintakter enligh effektivrintemetoden 96 955 A}

Mot 8 Finansiella kostnader

Saa-al-01 S0
Rintekostnoder och ikononde resultotooster « 20Z8.52.3] « 20337231

skulder varderade Hl upplupet anskafiningsvirde

Riantekpstnader kreditinstitut 20 E58 -
<28 BT .

20283151 25181

- 2HA-12-31 2HF3-12-31

T T o e __
Justeringar aveseenne tdigare ar 31 :
Uppskjuten skatt underskokt -2 518 -
Wppsajuten skatt obeskatiade reserer «2 B18 .

ZHA-01-01 ZFs-a1-01
L e | PR

Aesiuital fore siatt 1BE Sl o |
Skatt enigt 28 ance sipttessts For mocerbelagst 20,.6% (20,650 33 682 &

Skatt hantirligti tidigars ar 3% 2
Croviga ) shatreplibtizs nrlikter 124 .
Ej avdragsile kostnader & i
Sehsboonrenta pa pfonn B4R ;
£ awdrasgl rénta 19 003 -
Skatt pa andel | resuitet fran 12 «2 0188 ;
Temparara skillpader avseends fastigheter -59 837 -
Skattesife s underskottsavdrag 618 ;

Redovisad skatt &7 Bl% &
Wagl penomsnittliz sketiesats inom koncarn ar 29 245 -20,5%
Ronceriien Bar nga skatiepagter sorm Meoovises | Ourigr tods resiiitet.

Zad-01-a1 ZEFs-01-01
Uppskiuten skattefordran -~ 2024122 2073-12-31

2024-01-01 2023-01-01
ol LU L L ———————————————— Coha' o S

15 D65 2

Redowvisat varde 296550 "

Sarmtiiga uncerssptisavorag har besidats vic berSaning av uppskivten sustt,
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Fastigheisbestindets virde har beddmts genom externvirderingar giords av Newses och Savills, De anvdinds aviastningsiraven § vdrderingen ligger § interyaliet 3,81 procent $ill 8,03 procent. Verkligh virde fir
forvaliningsfastigheterna har berdknats genom en anaivs av framtids kassafldden (kassafiidesmetoden) fir respektive fastighet dar hinsyn tagits il gdllande hyreskontrakisvillkor, marknadsidge, hyresnivéer, dritis-,
underhalis- oo administrationskostnader samt behov av investeringar, Yerkligt virde har sdledes beddmis enligh niva 3 iverkligh wirde hierarkin § IFRS 13, Fdr beskrivning av nivaer i verkligh virde hierarkin se not 2,

20381231 20283-14-31

FOVATY 58 e =R .
epsteringer i bafintligs fastigheter B2 7RG .
Cresliserade virdetdrdndringar -173 205 -

Lpaends redovisat varde 9 326 805 -

e grealiserade virdefdrdndringarna pa firvaltningstastigheter som innehas per balansdagen redovisas { resultatrdkningen pd raden "Vardetdrdndringar firvaltningstastigheter”, Under 2024 har rinta aktiverats il et
nelopp om 220 thr, Rintesatsen uppgar till B75% firdr 2024,

Virdesingsunderlag

Varie antagande om en fastighet beddms individuellt wlifran den kunskap som finns tilednglig betrifande fastigheten samt de externa virderarnas marknadsinformation
ooh erferenhetsheddmaingar,

Kianslighedsanalys

Fastighetevirderingarng r gorda enligt vedertagnsg principer baserade pdvissa antaganden. | tabelen nedan redovisas hurviirdet phvercasvid e forandring sy visse for varderinges anfagna parameltrar. Tabelen gar
e foreniad Bild d8& an enskid paramater tralighyis inte fordndrag isolerat,

Hy2q-12-51
Tk Fardindring Wirdepdverkan

e EE— T
Halkvirdnta & (RS-0 2 3 anheter -Sh 5/ B8
Orift- funderhiliskostnader -5 S1EF21E

Direktavkastningskray # 03RS -0 B -enheter &7 97 RdE

Xoncernens visentiies leasingavtal utaies | huwudsak av avtal avseende tomirdtier, | tabelen sedan presenteras koncernans ingeende och uigiende balanser svseande nyitjanderdttstilgingar och leasingsiuider
avseende tomirdtier samt frdndringarne under dret,

sd2d-12-31 Shoudd [easing

nghende palans . .
Tillkommande avial 160278 160278

Utgaende balans 168 243 164 2749

Dan drliga tomtrittsavgiiden uppgar til 2 mkr, Tomdrdtier betrakias enligt IFRS1E som ettt evigt hyresavial och det redovisade virdet kommer dadrmed ints a4t shrivas sy uban virdet kommer kvarstd tills omtdrhandling
av tomtrdttsavedldes sker, Leasingskuiden som uppstér amoterss inte utan virdet kvarstir fram tills omtdrhandlig av tomirdtisavgiiden sker,
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Mot 12 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder per virderingskategori
| nedanstiende tabell presenteras koncernens finansiela tillgingar ooh skulder, upptagna il redovisat viirde respektive verkligt varde, kiassificerade | kategorierna enligh IFRS 9,

Viardering av finansiella tillgangar och skulder
Finandela tillgdngarf Finansiella tllgdngasf

skitider varderade skidder varderade
2a24-12-31 Hil werklbat varde wia Hil upplupet

Hyrastordringsr 2158
Cryriga kortfristiga fordringer - 17 737
nasse och bank LES 1

Finansiella skulder
Langiristigs skulder | kreditinstitug 4 689777

Cryriga Hngfristigs skulder koncernfiretag - 2 EE2 161
Leverantlresiulder 19253

Virdesing ay finansiclla tillgangar och skalder

Finandela llgangarf Finansiella tillgdngasf
skibder virderade skiider virderade

2E23.1331 Hil verkligt virde via Hil applupet

Ej tirfalina hyresfordringar PET .
Arfaling wyrestordringar 1-30 dagar 116 .

Firfaling hyrestfordringar 31-20 dagar 767 -

Redovisat varde

Reservering hyresfordringar

Summa resery Dsakra hyresfordringar «f F58 .

Kreditriskexponering

Til géngarnas masimals kreditriay uigdrs av netiobeloppen av de redovisadse vardens | tabelen cwan.
Rantebarande fordeingar och skulder
et verelies varcet Mrdinagnsie s forarngar ook ssuicer sers varderas vl upp upet saskatfiningsvande bedorns L sl vasent & reotsvars det redovisade varde? de rastes motsvarar aktuel
migrinadsrants sarnt ot kreditmarg aalen ar densamras s0m 2ar anen ngicks.

Vardering till vergligt varde

Werkligt warde ar get prg som v varsenngsticpusctes shuiie erhalias vie forsaining av en ti gang eler betaiay vid overitelse gy ei giula genorm e oraaad
tranzaktion mellan marknadsakidrer,

O olisa nvaerng definieras en g foljance:

HMiva § - Noterade prizser (ojusterade) pe sutiva maranader #ir identisks tillgsngsr eler skuider

Miva F - Anddrs chserverdars indats for tlgangen o ler sgulder an noterade priser

Mivs 2 - Ingata #irtillgsngen eller suicen som inte baseras ps observerbara marsnadscats

ZAE-12-31 2UF5-12-31

Redovisat varde 17 737 25

Mot 14 Féruthetalda kostnader och upplupna intéhter

20281231 1 I B WY §

Redovisat varde

Fiot 15 Likvida medel

s R e ) |

Redowisat varde 73557 .
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Aktekapital

LHgdende virden 2023-12.31 25 ) 5 Gl

Aktiekapital

Perden 31 decernner 2024 uppgick axtiekapizalet 21l 25 000 kr aieh bestor av 25000 aidiar med kvabvardst 1 kr.
Sarrtiiga aktier 8y fullt betalda o0k inga aktier 8y reserverade For Gveridtelse. Ings aktier innahas av balaget sjalv eller dess dofterhaiag,

ot 17 Finansiella risker

Xoncernen uisdtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiellz risker avses fHluktuationer | koncernens resultat och kassatidde il 18ld av dndringar { exempelvis rintentvder, Bolaget ar

frarnfiralt exponerad mot lkviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk ooh rdnterisk,

Finanziella transaktioner ooh risker | koncernes hanteras centralt ay moderbolagets fingnstuniktion. Koncernens finanspolicy #ir hantering av finansiela risker har \dlormats ooh beshutats sy styrelsen. Finanspolicys
nildaratt ramverk ay riktlinjer oo regler samt definierar malsdtining for finansieringsverksamhaten,

Den fvergripande mbisiitningen #or finansieringsvarksambheten fr i

« Lippng bDasts mdiligs finansnetto inom ramen #6r hesiutad risknivd ach givna riaklimiter

- ldentifiera och sdkerstdlia en god hantering ay de finansiela risker som uppstar | Bveatastigheter Holding 1.2

- Dhiverstiila en god betalningsberedsap For att vid var tdpuni? kunng mdis Sveafastigheter Halding 1.2:¢ betainingsiorplistelser
- Sdkerstdlla tillgang tH| erforderlig finansiering til Egsta mdiliga kostnad inom ramen #ir bes utad riskniva

- hEverstiila att finansverisambeten uiiors mead en god indern kandral

ikt aite ts- och finansieringsrisk

Med Ekviditedsrisk avses risken 8 att det inte finns tilledeiig likviditet 18y 28 mdta kommandse betalningsdtegenden. Lnande gdrs Hledid tedsprognaser med syiftet at? verifiera behiowe? av kapital, En Bavidteterasery
farverisarshetens sea wid var fid Finnas ti gang ig 1oy off sherstiila nolagets kortsikiga netainingsférmiaga.

Finansieringsrisk definieras som risken a4t wid nagon tidpunkt inte ha tillgdng til, 2ler endast mot en dkad kostnad ha tillgdng till mede! #ir refinansieringar, investeringar ooh dyriga betainingar, Genom en goc
d iversifiering avseende lEnens fiallostruktur, vppldningsformer, lAngivare ach va| svvigds lividitetsreserver kan risken minimeras. Bolaget ska striva efter 2t ha en @mn frallostriktur och en god framfirhadllning

wig tinansieringar.

Rancernens kontraktsenliga dterbetainingar av finansis @ shulder framgar av tabelen snedan. Sxulcer har inviuderats | den perad nér sterbetalsing tdigast ban krdvas, Sveatastighetsr Hoding 1.2 Sg tll 200 % av
Svegiastigheter Holding 1 A8 med org oy 3594840871 sors | 4l tur 88 ov Sveafast gheter AB (publ; roed org vy 359449432, Sveatastighetar AB (publ) har en léng rante- aeh kapiteibindning och belanserad finangiell

strisktior med tilging il en rad olika finansieringskalior vilket nidear i Hangsikt g finansiell stabilitet,

2038.12-31
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ e T — e
Cweriga kortfristiga skulder &1 £99 . 41 699
Leverantdrssiulder THEE3 - - - 193453
Leasingskild 5208 S9iG 9 282 125873 160279

S a 1389 340 14 597 9451 13% 8Y5 299 240

Hreditrisk

drecitrisk definieras som rizken st motparter, bads finanziella och kemmersiells, inte kan ful gdrs sing sayldigheter i tic eler erpiuds sdkerhet t8r ol gdrandst. | cen finansiells verkzambeten 8r malsitiningen att
autivt sprica risken att kepits! gar ¥irlorat ¢a en metpart inte kan ful gdre sing sayldigheter, En annan kreditrisk bestar i risken att bolagets hyresgizter inte kan fulgdrs sing suyldighster, Koncernen har faststiilds
rigtiinjer tor st sikra att hyresgisterna har lampliz kredithegrund ooh kreditfdrlustarns uppegar til =it ringa belopp i foraalland= till koncernens omssttning.

drecitkvaliteten ps tordringar som inte dr #rfallna eiler nedskrivaa becdms vara god.

Rinterisk

Staoda cassafioden arvi gt deis 2or att Frargjs fastignetsinvesteringarng de s 5or att uppfy s de Sray oo foriantningar kred tgisare oo anora extirng parder har pu Sveatastgaeter Hoding 1.8 Iners ramen for ven
strateg ook tilatne mavikeleer ar malel st Mngs gt uppnd basts mdjligs finansiells kassafidde,

: nedan tabel spectficeras vil soren aon Sterbetalningstdpunkierns for rentebarande siulaer.

Rantetnriallostruktur 2024
Foartalboar Rantetorfall

Covenanter

| lanesvtalen finns finansiella atagancen som koncernen stersig att upphds under pticen, ss kelade covenanter. De mest vazentlizs covenanterna beskrivs nadan.

For sirerstilloa rintendrance slicer sauldertil wrecitinstitut! med et bouddnt virde orn 4 774 804 tur {01, Finansiela ataganden 4r oita unika 8 enskiloa laneavial. Exempel pa vanligt #rekommands covenanter dr
pEisningsgrad, rantetdcaningsgrac ooh splicitst. Covenanterns méts vaniighvls pe lsnitamerniva,

Cririga ategenden ar band annat att lsntegende dotterbolag ske vars heldada, 3t dotterbolag med pantsatta tillgsnsar ints upplsr viteriigare 8n och att langivaren rege bundset forses med viss finansiell information.

et med lanesvialen. Uppivlls inte de finansiella atagendens kan exempelvis ytierligare sdkerhet bendvas ellersd kan i
etar har Wppivllk samtlizs covenanter mot alla metparter per 2024-12-31. Det finns inga indikstioner att Svesfastighater skuile ha
etar skulle ha svarigheter it uppivlla covenanterna ndsts gang de tesias,

Swesfastigheter pevakar, testar oo T0er upp covenantarna pa rege buncen basis i enlign
foriEngningen motparten he rélt att sdga upp lAnesvialet Hl betalning, Svesfastish
syarighater sit wppivlla covenanterna, Det finns ings incixationer ait Sveatastion
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Wpplupnz réntekostnader 15113 -
dpplupns drifts- aeh centraladministrations koatnader 15083 .
Perindiserade hyresintdicer 42 175 -

2038-12-31 20213-14-3]

Fastighetsinteckningar d 877 248 -
Axtlar i konrermidretag 1 885187 .

SUmma bBdE L2 .

Roncernen naringa evertusiiirplicelser,

o transaktione

20541231

Skaider ti credifinstitud &7 74 804 - 4774 6l
Skuider till sdrstdende bolag - 683 181 - - 2 EE3 161
Cwriga Hingfristigs shulder . - .

FR5F 765 - F8L7F 785

Kassatlodespdverkande Jppuper Overtagen skuld
2208 transakBioner randa wid forvary 2033.12.31

Skuider i kepcitinstitud . = i ;
Skuider till ndrstdende bolag - - . - "
Creriga Hingfristige shulder 5 3 ;

kassafltdespdverkande transaktonsy

ar med ndrstaende

Transsktioner me an Sveafastighetsr Hading 1.2 A8 ach dess dotterbolag har eliminerats | koncernen ach redovises inte  denng not,

Seestastigheter Holding 1.2 har en sdrstdenderelation med bolag ingm Sveafastigheter AR koncernen ooh Samhd soyggnadsbolaget | Morden AB koncernen. Bolagets transaktioner med sdrstdende inbegriper utdning
till bolagets Sgare och pé de ldnen beldper rinta. Agarlédnen dr efterstdlida och idper med 3,75 % rinta som betalas kvartalsviz, Bolaget kiper management tiinster frdn Sveafastigheter AB (publ), Priszitining pd
tianster fran koncermidretag sker il marknadsmassig pris.

dnder aret har 88 fagtigneter forsarvats fran 58B-sonceraen, @ samilsan raed bildancet gy Seeatast gheter-ionosren,

Transskt oner med narstaendse ZlA-17-31 2HE3-12-31
A e P T e __
9 518 .
-198 807 ;|

ings ersdtiningar till verkstallands cirektir och ledande befsitningshavares eller styrelsesrvode har utgtt uncger 2024,

Mot 23 Handelser efter balansdagen
e hanoeiser av vasenths petydelse harskets after Be anscagen,




Sveafastigheter Holding 1.2 AB

2024-01-01  2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Central administration -7 7 -
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 ~-328 106 ’

Rorelseresultat -328 183 -

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat fran finansiella poster -5 894 -1
Resultat efter finansiella poster -334 077 -1
Resultat fore skatt -334 077 -1

Skatt £ 15 -

Arets resultat -334 061 -1

2024-01-01  2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Arets totalresultat efter skatt -234 061 -1

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 1.2 AB

Not 2024-12-31  2023-12-31

Andelar 1 koncernforetag 2 1978 352 125
Fordringar hos koncernforetag 5 32 640 383 1
Uppskjutna skattefordringar 7 15 0
Summea finansiella anldggningstillgangar 34 618 /50 126

34 618 750 126

34 688 789 151

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25

Eamm&m% resultat 20/6514 1
Arets resultat -334 061 k|
Summa fritt eget kapital 1742 453 -

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 9 32 891 765 126

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9 54 477 .
Ovriga skulder 9 33 .
Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader 26 -

34 688 789 151

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 1.2 AB

Balanserade Totalt eget
vinstmedel kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 25 - 25
Erhalina aktiedgartillskott 1 1
Arets resultat -1 -1

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 - 25

Ingaende eget kapital 2024-01-01 25

Aktieagartiliskott
Arets resultat

2076514
-334 061

22

2076514
-334 061

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25

1742 453

1742478

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 1.2 AB

2024-01-01 2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -328 183 -

Nedskrivning av andelar koncerntoretag 328 052 -
Erhallen rénta 881 508 -
Erlagd ranta -887 315 -

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar -2 -
Forandringar av rorelseskulder 54 462 -

.

Kassaflode fran den lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar 1 koncernforetag -388 986 -
Awyttringar av andelar 1| koncernforetag 219 -
Forandring i fordringar hos koncernforetag -32 640 383 .
Lamnade aktieagartillskott -1917 513 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 946 662 -

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 2076514 -

Forandring i EkMM hos koncerntoretasg _ ....... ...... .................................................................................................................................... .....

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 70 012 :
Likvida medel vid arets borjan - i

Likvida medel vid arets slut 10 70012 -

Signed EH, OS5, LS, JM




Mot 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Wioderbolaget har uppréttat gin arsredovisning enligt arsredovisningslagen 19951554 ach den av Radet 1o&r finansiell rapportering utgl
juridizik person”. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningspringiper som koncermen med de undantag och Bllage som anges | BFR 2. Det innebdr att IFRS tilldmpas med de
avvikelser som anges nedan,

r i dotterbolag redovizsas | moderbolaget [ enlighet med anskaffningsvirdemetaden. Detta innebdr att transaktionskostnader inkluderas | det bokidrda vardet #r innghay |
dotterbolaget. Det bokidrda vardet provas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital, | de fall bokifrt varde understiger dotterbolagens koncernmassiga varde sker nedsiaivning
soun be astar resultatrdkningen. | de fall en tidigare nedskriviing inte lEngre r motiverad sker atertdring av denna.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

WMioderbolaget redovizar saval erhalinag som lamnade koncembidrag som bokslutsdispositioner, Av moderbolaget ldmnade aktiedgartillskott fdrs direkt mot eget kapital hos

rrottagaren ool redovisas som aktier coh andelar hos moderbolaget. Erhallng aktiedgartillskott redovizas sorm en dikning av fritt eget kapital,

Intdkter
Utdelring
dotterbolaget dvergatt il kdparen.

& beddims sorm sdker, Intdkter fran frsdiining av dotterbolag redovizas da risker ooh formaner iriknippade med innehavet |

Finansiella instrument

fWied aniedning av sambarncdet mellan regdovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFR2 9§ modertdretaget som uridisk person, utan
rrioderfdretaget till&mpar | enlighet med ARL anskaffringsvardemetaden. | moderbolaget virderas darmed finansiella anldgeningstillgdngar 01l anskaffningsvirde och finansizlla
omzattningst [gangar enligt | Bgsta virdets princip, mea t@mpning av nedskrivning tér forvantade kreaitfdriuster eniigt IFRS @ avsesnde tillgangar som &r suldinstrumaent, se vidare

not 12 #r koncernen. For Hyvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden,

QObeskattade raserver
| moderbolaget redovizas obeskattade reserver inkiugive uppekjuten skattesiuld. | koncermredovizningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatieskuld oor
aget Kapita..

Not 2 Vasentliga uppskattningar och beddmningar

Fér vasentliga uppekatiningar och beddmningar, se not 3 #r koncernen aveeende fSrvdry av bolag samt uppsi tten skatt,

Y.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstéenderelation mad bolag inom Sveafastigheter AB korwernen och Samhillsbygenadsbolaget | Norden AB koncernen. Bolagets transsktioner med nirstéende
Inbegriper uthining tll bolagers gare och pd de [&ren beldper ranta. Agarlénen & efterstillds och 1Bper med 5,75 % rinta som betalas kvartalsvis. Bolaget kdper managament
tanster fran Sveafastigheter AB {publ). Prizsdttning pa tjanstar fran sorcerntératag sker till marknadsmssigt pris.

Bolapsts tota g inkdp ocn torsdljning med andra ratag inom hela dan Bretagegrupp som bolaget tilihr presenteras | tabe len nedars
20248-12-31 2023-12-31

karifristiga sxuloer hos koncernforetas B4 407
_angiristizas skuloer hos konearnfératag 32 B9l 765 125
|angiristigs foraringar hos koncerrdGretag 32 840 383 1
Hantentakber aRt 249
{antercstnader ST AN

ngar
2025-01-01 £023-01-01
- 2028-12-31 - 2023-12-31

20240101 2023-01-01
- 2028-12-31 -~ 2023-12-31

£024-01-01 £0£5-01-01
- 2028-12-31 « 2023-12-31

l%é ntexcatnacer, konoernbioag 8T 401
Cwriga rantekostnader |

Sumima rantekostnader




Mot 7 Skatt pa arets resultat

Uppskiuten skatt
Redovisad skatt skatteintdit

Hedovisat resultat Tore skatt
Skatt pa redovizat resultat, 20,6% (20,6%)
Lrarteaffar av:

Bi avdragagilla kostnader
lustering uppssiuten skatt underskoit
Redovisad skatt

oryary
orsalining dotterboiag

Arets nedzkrivningar
Utgaende redovisat virde

Lirekt Sogdo dotterbalog

Sweatastigheter Holding 1.2.3
Sveatastipheter Holding 1.2.3
Sweatasticheter Molding 1.4.4
Sweafasticheter Holding 1.2.5
Sveatastigheter 1,212 Holding AB
Sveatastipheter 1,301 Holding AB
Sweatasticheter 1214 Moding AB

Sveatastigheter Holding 1.2.2
Syeafastigheter Holding 1.2.3
Sveatastigheter Holding 1.2.4
Syeatastigheter Holding 1.2.5
Sveatastigheter 1.213 Howging AB
Syeafastigheter 1.201 Hoging AB
Sveatastigheter 1.214 Howging AB

Summa bokfort varde
Utgaende redovisat varde

BA-0985

Stockho
Stockno
SECLN0
SEHLO
Stockho
Stockno

« 20248-12-3]

3 4 32 3 3 8 3

-1

5

LT RN

2024-12-31

-3 48 (5

1978352

Bokitrt virde
F028-12-31

L17
1975 118
2 Fa8

1878352
1878352

2023-01-01
- 2023-12-31

2023-12-31

Bokftrt virde
Z025-12-31



21

B59454-0047

§Mﬁf§?§{f S dotterbalay

| %@@f@@tlg‘mt@r Holding 1.2 88
Sweafastigheter Vasteras Focken 1 och 2 AB
Sveafastigheter Vasteras %ﬁd&ﬁstm 1 AB
Sveatastigheter Vasteras Hydran £ AB
Sveafasticheter 1.208 Holding AB
Sveafasticheter 1,209 Holding AB
Sveafastigheter Kavlings Arvid 1 AB
Syeatastipheter Kévlings Kristallen AB
Sveafasticheter Kavlinge Servitutet £ AR
Sveafasticheter 1.210 Holding AB
Sveatastigheter Nacks Sickladn 126017 AB
Sveatastigheter Nacka Orminge B0E AB
Sveafasticheter Macka Orminge 62:1 AB
Sveafasticheter Boras Priom & Handelsboiag
Sveafastigheter Bords Vapnaren b Handelsbolag
Sveafastigheter 1.211 Holding AB
Sveafasticheter Gdteborg Bergs|On 1553 Al
Sveafasticheter Sodertilie Fiarilen 12 AB
Svestastigheter Bddertdiie Bromsen 2 AB
Zueafastigheter Helaingborg Leran Loch 4 AB
Swpafastigheter 1,213 Holding A8
Sweafastigheter Skelleftea Bagaren J AB
Sveatastigheter Halmztad Linden 8 AB
Sveafastigheter Halmstad Uinden 2 AB
Sweatastigheter Skelleftea Motvikten 1 AB
Swaatastighetar Skelleftea Hedensbyn £5:50 AB
Sveatastigheter 1,202 Holding AS
Sveafastigheter 1,203 Holding AB

Sweatastigheter Falun Britsarvszko an & A8

Sweafastigheter Miganas Olympia 14 och 15 AB

Sveatastigheter Hogands Stataren 1 AB

Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB

Sweafastighetar 1,204 Holding A8

Sweafastigheter Vaxjs HMow Dalbogard |

Swveatastigheter Falun Lilla Nas 3:41 AE

Sveafastigheter Stockholm Kvarniuckan 1 oo

Sveafasticheter Stockholm Autopiioten ] ﬁ%

Sveafastigheter ﬁt@@kmém Autoplicten b A8

Sveatastigheter 1205 Hoging AB

Sveatastigheter Eskilstuna Fakiran 3 AB

Sweafastigheter Eskilstuna Fiarilen & AB

Swesfastigheter Malmd Pelaren £ AB

Sveafastigheter ?ﬁ%é%m@m Yallertuna-Rickeny TA0Kommanditbolag

Syeafastigheter 1,206 Holging AB

Swesfasticheber Nykvarn Stropsta A AB
Svesfasticheter Sundsvall Vastland 2635 AB

Sveafastipheter Slgtuna Steninge 1182 ooh 1183 AR

Sveafastigheter Nykoping Elekirivern 1 AB
ﬁwmﬁmmmg 1. Eiﬁ? %*i@ ﬁéi‘r%ﬂ ﬁ%

Twes §&ﬁg§l’%&%&{ I—%
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Not 9 Finansiella instrurment
| nedanstiende tabell presenteras koncernens finansielia tillgangar och shulder, upptagna Bl redovisat vards respaitive verkiigt varde, klassificerace | kategorierns
enligt iIFRS B,

Finansiella tillgangarf Finansiella tillgangar/
skulder virderade skulder varderade

tiil werkligt warde wia till upplupet
resultatet Rliva anskaffningsvirde

Viirdering av finansiella tillgangar och shulder

inansiella tillgan

Cwriga kortfri st na fﬂ}rcﬁ rirggar
Fordringar hos koncernforetag

La r%gfm%a sxulder il kwmmfﬁ}ret&% 34 8691 /65

Owriga korfristiga shulder = 23
Kortfristiga skulder till koncerrforetag - 24 447

Summa w 32 946 225

o
i
H

FANSAction

Signed BH, U5, LS, UK




Vardering av finanziella tillgdngar och skulde Finanziella tillgangar/ Finansiella tillgangar/
2023-12-31 skulder virderade skulder vdrderade
till verkligt viirde via till upplupot
resultatet anzkaff

fningsvarde

Finanziella tillgangar

Langfristica skulder till koncernfiretag 145
Mimma - 126

Kreditexponering
sargarnas maximala kreditrisk utgdes av nettobeloppen av de redovizade vardena | tabellen ovan.

ingar och skuider

Dt werkiiga vardet & finansiella fordringar ooh skulder som varderas til upplupet anskafiningsvarde beddms | alit vazentligt motsvara det redovisade virdet da rantan motsvarar
aktuell marknadsrédnta samt att kreditmarginalen ar densamma som nar lanen ingicks.

Kortfristiga

fordringar och skulder

For fojande korifristiga fordringar oon skulder bedoms det recovizace varget reflektera verkligt varde hwresfordringar, ovriga kortfristiga foraringar, upplupna intakier,
leverantirsskuider, uppiupna kostnader och dvriga kortfristiza skulder, Nagon indelning | nivaer enligt varderingzhierarkin gbrs inte for dessa poster,

Not 10 Likvida medel
2028-12-31 L023-12-31

Barktiligodehavarnden 70012 -

2024-12-31 2023-12-31

Mot 13 Hallbarhetsrapport

Brodaget upprittar enligt ARL 7 kap 31 2 § inte nagon lagstadead hallbarbetsrapport, Moderbodaget Samhbillsbyegnadsholaget | Norden AB [publ), med oresnizationsnummer 556851
J880 och med 58 | Stockholm, upprattar hallbarhetsrapport for koncernen dar bolaget ingar. Xoncernens hallbarhetsrapport finns tiligingligi Samhalsbyggnadsbolaget | Norden
ABq= {publl arsredovisning som 8r publicerad pé www.shbnorden.se,

delser efter balansdagen

Not 14 Han

Ings vasentiga hindelser efter rakenskapsarets slut,

Naot 15 Foarslag till vinstdisposition
2024-12-31

o ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Balenzerst resultst

Arats resuizat

| iy rakning owverfones L1a2 453 183
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Sveafastigheter Holding 1.2 AB
559464-0947

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen forsdkrar att koncern- och arsredovisningen har uppréttats i enlighet med IFRS Redovisningsstandarder

sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild av koncernens och bolagets
finansiella stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt over utvecklingen av
koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young Aktiebolag

Jeanette Martensson

Auktoriserad Revisor

Signed EH, OS5, LS, JM
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lnitiator
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. Karolina Linder (KL
sveatastigheter AB

e

E -

Slgnatories

ETTEEEE BT

Erik Havermark (EH
Sveatastigheter AB {publ)
number 7811050511
< havermark@sveatastigheter,se

R R R R R R R R R A R R R AR R R R R A R R A R R R A R R A R R R R R R AR AR R A R R R A R R R R R A R R R A R R R R R R R A R R A R R R R R A R R R R R A R R AR R R A R R AR AR A R AR R AR R A R AR AR R AR AR AR AR AR R AR AR AR R AR R RR AR R AR RAR AR AR AR RAR

v Swedish BanklD

-l

The name returned b
Havermark
Signed 2025-06-26 19:47:12 CEST [+0:

B R B R R B R B e B B B R B B B S B e B R B B B B B B B B A B B e L R S P R P R U B B B R R R B

Lovisa Sorensson (LS
Sveafastigheter AB {publ)
ID number 8407127928
lovisa.sorensson@sveafastigheter.se

Hanna Maria SGrensson’
Signed 2025-06-26 14:25:11 CEST (+0200)

e

R M

T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

PR e EPe LR LR e R e

=

H

Bttt e e et e e e e e R e e R e h e e T

A R A R A A R R R R R A A A A R R R R R R R R A A R R R R R R R A A R A A R R R R R R R R A R A R R R R R R R R R R A R R R R AR R AR AR AR R AR AR
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Sveatast g%’nmer AH f5i8 i |
O nurmiber 197212734038
: (. Fastigh
ota.svenssonsvearastig eler e

v Swedish BanklD was "Ola

il

The name returned b
Kristofter Svensson”
Signed 2025-06-26 11:26:30

L L L L L L L L L L L L L L L o L o L L L L L L L L L L L L o L L L L L L L L L L L L L L o L L L L L L L L o L L L B L L o L L o L L L L L R R R R Ry ey ey

Jeanette Martensson (UM
Sveatastigheter AB (publ}
number 198302233526

jeanetie.martenssoni@se.ey.com

The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
Martensson”
Signed 2025-06-30 18:42:23 CEST [+0200)
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Enligt var upptatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess Hinansiella resultal och kassallode Tor aret enligl arsredo-

visningslagen. Roncernradovisningen har mwmﬁa‘iﬁ i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en 1| alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av koncernens finansiella stallning per den 233 dw&mma’ AL @m
av ﬂﬁ%ﬁ% finansiella resultal och kassaflode for aret enligt 1FHS
Hedovieningsstandarder, sasom de antaqgits av BELL och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsherattelsen ar farenliy med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar,

Yitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen tor moderbolaget och kKoncernen.

Garpsng for it taiangen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {1345
ach god revisionssed | %ma’”gﬁs Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare | avsnittet Hevisorns ﬁmmif Vi oar n., roende § farhall-
ande till moderbols | Sverl
och har 1 owriogt MEEQW‘E mﬁ wmm Eﬁém ansvar méﬁggi mﬁm Mm-

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalarden.

Uwriga uppdysningar

Arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har inte varit {6remal
tor revision och nagon revision ayv jamforelsetalen 1 arsredovisningen
for ar 2023 har darmed inte utforts.

S predsens ansvar

Dt ar styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sasom de antagits ay BEUL Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig 1or att
uppratta en arsredovisning och konecernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga Telaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningsn och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen tor bedomningen av bolagets formaga adt fortsatia
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksambeten och att anvanda
ﬁmﬁgmdm om fortsatt {;ﬁa'a’éﬁ Antagandet om fortsatt drift kaséﬁmmﬁ
dock inte om styrelsen avser st likvidera bolagst, upphora meg
verksambheten eller inte har ﬁﬁgm realistiskt alternat 1ill att gora mw‘i
av detia

HeVvigorng angvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhst inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och adt lampa en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar Eﬁgm
garanti tor att en revision som utfors enligt 1548 och god revisionssed
=verige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktighet er kan uppsta pa grund av cegentlighet er eller misstag
och anses vara vasentliga om de EW@@E& E‘EQE‘E’ tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med
grund 1 arsredovisningen och RKoncernredovisningen.

=om del av en revision enligh 154 anvander vi professionsilt omdome
och har en professionelll skeptisk installning under hela revisionen.
ESSUL oM.

dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredaovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, uttormar och wifor gransknings-
atgarder bland annat utitran dessa risker och inhamitar revisions-
bevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att mmm en gmmﬁ
for vara uttalanden. Fisken f6r att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, aveiktliga ulelamnanden,
felaktig infarmation eller asidosattande av intern kontroll.

« skallar vi oss en forstaeslse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revigion tor att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn Hill omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningspringciper som anvands
och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
ooh kencernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revigsionsbevigen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller torhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolaget s farmaga att fortsatta
verksambeten, Om vi drar shutsatsen att det finns en vasentlig
asakerhetstaktor, magte v | revigsionsberattelsen fasia
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasenthga osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till dadumet 1or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksambelen.

o  utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transakbionerna och handelserna
pa ettt sall som ger en rattvisande bild.

«  planerar och uttor vi koncernrevisionan for att inhamta tillrackliga
och  andamalsenliga revisionsbevis  avseende den  Tinansiella
informationen for foretag eller altarsenheter inom kKoncernen som
grund Tor adt gora et uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi answvarar for styrning, overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionsns sylte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsetulla akittagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den Internakontrollen som vi identifierat.
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Utimiancen

Lover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
i aven utfart en revision av styrelsens farvaltning av Sveafastigheter
Holding 1.2 AB tor rakenskapsaret 2024-071-01 —2024-12-31 samt ay
forslaget Ul dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget |

torvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet
for rakenskapsaret.

rung ior yiisiangen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | SBverige. Vart ansvar
enligt denna beskrive narmare | avenittet Fevisorns ansvar, Vi oar
oberoende | forhallande Ul moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarliy med hansyn Hill de kray som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och kancernens eqna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
ach stallning 1| ovrigt,

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och torvaliningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattsr bland annat att tortliopande
edoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen, medelstorvalt-
ningen och holaget s ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa

ett betryggande sait,

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelssledamot |
nagat vasenthigh avseends:

=  foretagit nagon atgard sller gort sig skyldig tll nagon forsummslse
som kan foranleda ersatiningsskyldichst mot bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat | strid med aktisbolagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bstralfande revisionen av forslaget till dispositionser av
bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
mad rimlig grad av sakerhet bedoma om forslagst ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolagst, eller att et torslag il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar torenligh med akliebolagsiagen.

Hom en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvander v
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och torslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och tarhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar tattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om angvarsirihet . Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

Jeanetie Martensson
Auktoriserad reviser
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