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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Chiuso Invest Aktiebolag intygar att resultg§rakningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2022-0&-,.. . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Chiuso Invest Akticbolag
Org.nr 5590477-3152

Styrelsen 10r Chiuso Invest Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

2 (10)

Arsrcdovisningcn dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat strskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhéten

Allmiint om verksamheten

Bolaget ska bedriva investeringsverksamhet med fokus pé fastighetsbranschen.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Wilija Invest AB, org. nr. 559047-3145, med siite i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stillning och

Tesultat.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Forindring av eget kapital

Belopp vid rets ingéng
Disposition enligt beslut
av arets drsstimma:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Beslut om nyemission
Arets resultat
Belopp vid drets utging

2021
0

78 088
83.1

Aktle-
kapital
50 000

500 000

550 000

2020

80
-6 065
70,6

Balanscrat
resultat

69 583 557

-65 000 000
-4 466 029

117 528

2019
(6 méin)

74 480

0

72,3

Aljets
resultat

-4 466 029

4 466 029

78 088 822
78 088 822

2018/19

-8493
0,0

Totalt

65 167 528

~65 000 000
{

500 000

78 088 822
78 756 350
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Chiuso Invest Aktiebolag
Org.ni' 559047-3152

Resultatdisposition 1
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att
i ny rdkning éverfores

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. \/

117 528
78 088 822
78 206 350

78 206 350
78 206 350

© 3(10)
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Chiuso Invest Aktiebolag
Org.nr 559047-3152

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar “
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdlina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-1

.

-3658 017
-3 658 017
-3 658 018

214 907

89 193 804
261 955

-7 785 785
-138 041

81 746 840

78 088 822

0
0
78 088 822

78 088 822

4 (10)

2020-01-01
~2020-12-31

80 051

80 051

-3 920 140
-3 920 140
-3 840 089

0

6 983 616
-978 381

-6 794 295
-1 436880

-2 225 940

-6 066 029

1 600 000
1 600 000

-4 466 029

-4 466 029{ |
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Chiuso Invest Aktiebolag 5 (10)
Org.nr 559047-3152

Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstilligangar

Materiella anlliggningstillgangar

Ovriga materiella anliggningstillgangar 2 75 000 75 000
Summa materiella anliiggningstillgingar 75 000 75 000
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag | 3 12 936 000 10 055 000
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 4 5477 320 5477 320
Andra langfristiga virdepappersinnehav 5 53 384 947 46 322 146
Andra langfristiga fordringar 6 13 195 001 11 095 001
Summa finansiella anliggningstiligingar | 84 993 268 72 949 467
Summa anliggningstillgingar 85 068 268 73 024 467
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2913 762 5632 012
Ovriga fordringar | 500 000 2 500 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 165 972
Summa kortfristiga’ fordringar 3413 762 8 297 985
Kassa och bank

Kassa och bank 6 290 596 11 024 285
Summa kassa och bank 6 290 596 11 024 285
Summa omsittningstillgdngar 9 704 358 19 322 270

SUMMA TILLGANGAR 94 772 626 02 346 737 {
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Chiuso Invest Aktiebolag
Org.nr 559047-3152

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder | 7,8
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 000
500 000

550 0600

117 528

78 088 822
78 206 350

78 156 350

2 000 000

2 000 000

1730 625

31250

11 181 568
1072 833

14 016 276

94 772 626

6 (10)

2020-12-31

50 000
0

50 000

69 583 557
-4 466 029

65 117 528

65 167 528

3 730 625
3 730 625
1 007 500
32 500

20 036 568
2372016

23 448 584

92 346 737 (
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Chiuso Invest Aktiebolag
Org.nr 559047-3152

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

InkOp

Forsiljningar

Ovillkorade aktiedgartillskott
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningat
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2021-12-31
75 000

0
75 000

75 000

2021-12-31

10 257 320
1 600 000

1256 000
2 975 000
16 088 320

-202 320
-2 950 000
-3 152 320

12 936 000

2020-12-31

75000
0
75 000

75 000

2020-12-31

105 000
10 000 000
-50 000
202 320

10 257 320
0

-202 320
-202 320

10 055 000 /
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Chiuso Invest Akticbolag
Org.nr 559047-3152

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingadende anskaffningsvirden

InkOp

Forsaljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2021-12-31
5477 320

0
5477320

5477320

2021-12-31
73 079 663
14 848 586
0

87 928 249
-26 757 517
0

-7 785 785
-34 543 302

53 384 947

2021-12-31

13 405 759
2 100000

15505 7359
-2 310 758
-2 310 758

13 195 001

8 (10)

2020-12-31

20 306 815
-14 829 495
5477 320

5 477 320

2020-12-31

60 368 650
15411 013
-2 700 000
73 079 663

-24 648 518
901 000

-3 009 999
-26 757 517

46 322 146

2020-12-31

10 995 000
100 000
2310759
13 405 759

0
-2 310758
-2 310 758

11 095 001 %
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Chiuso Invest Aktiebolag
Org.nr 559047-3152

Not 7 Langfristiga skulder
Langfrisitga till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagenn

Not 8 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

0

9 (10)

2020-12-31

700 625
700 625

Foretagets banklan om 3 723 125 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortlristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda sikerheter

Andra stillda sikerheter

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter réikenskapsarets slut. /

2021-12-31

2 000 000
2 000 000

1730 625
1730 625

2021-12-31

730 625

730 625

2020-12-31

3730 625
3 730 625

1 007 500

1 007 500

2020-12-31

0
0
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Chiuso Invest Aktiebolag ~ 10-(10)
Org.nr 559047-3152

Not 10 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillélse.

Stockholm 20226 b--‘?f)

Tobias Emanuelsson |
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022—&4"7330
Ohrjings PricewdterhouseCjoopers AB

Magnus Thorling (
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Chiuso Invest Aktiebolag, org.nr 559047-3152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Chiuso Invest Aktiebolag for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Chiuso Invest Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att. bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fé6r Chiuso Invest
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande til}
Chiuso Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredowsnmgen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll- som de bedémer &r nbdvéndlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fsrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten..

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti f6r atten
revision som utférs. enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en véasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllining
under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som.&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Riskei for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hbgre &n for en vésentlig

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, (/

- 1av3
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+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att

utforma granskningsatgérder som &r l&ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
érsredowsmngen Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-att det finns én
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattélsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga os@kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revistonsheréattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som'vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden e

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Chiuso Invest
Aktiebolag for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande:bolagets vinst éller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fﬁmaltniﬁgsberéttelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Chiuso Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ‘ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om titdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma.bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsiimmelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget |

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. /
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Vit mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte &r{6renligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har eén
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var profesmonella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

- vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation.

Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den Qiuni 2022

pouseCoopers AB

Ohrlings Pri

agnus‘ThorIing |
Auktoriserad revisbr
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