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Arsredovisning for

Tingshuset 11 Molndal AB
556866-9880

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger t0ljande arsredovisning.

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsherdttelse 2-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5-6
Noter 711
Underskritter : 11

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, Uppgitter inom parentes avser tTdregaende ar.

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingshuset 11 Molndal AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen faststallts pa

arsstamma 2024-05-22
Stdamman beslutade ocksa att sodkanna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Cotehorg 2024-05" 24

NN

Mats Rydhede :

Transakiion 09222115557517958713
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Tingshuset 1i M&indal AB
556866-9880

FORVALTNINGSBERATTELSE

ntformation om verksamheten

Bolaget dger och torvaltar fastigheten Mélndal Torbjornsgarden 1.

Sdte for bolaget ar Méindal.

Vasentliga handelser under och efter ra
Inga vdasentliea hdndelser har intraffat under raker

Utveckling av foretagets verksamhet

censkapsaret
skapsaret eller fram till arsredovisningens avlamnande.

Holagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheter samt ddrmed forenlie verksamhet.

2(11)

Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsdtining | 2:338 1883 1787 110
Resultat efter finansiella poster 1519 802 841 ~-127
Balansomslutning 23 171 23114 23 306 24 631
Soliditet % 50,6 49,3 48 44
Nvckeltalsdefintioner framear av Not 1.
~oet kapital
Aktie- Fritt Summa
Eget kapital kapital eget lkapital eget kapital
Ingaende balans 1000 000 10 249 518 11249 518
1000 000 10 249 518 11249 518
Forandring:
Arets resultat 333 213 333 212
Utgiende balans 1000 000 10 582 731 11582 730

Aktiekapitalet bestar av 10 000 st aktier.

Transaktion 09222115557517958713
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Tingshuset 1i MdlIndal AB 3(11)
556866-9880

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star toljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 10 249 518
Arets resultat | 333213
Summa 10 582 731

Styrelsen fdreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| Ny rdkning overfors 10 582 731

Resultat och stalining

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stdliningen vid rdkenskapsdarets utgang framgar i
ovriet av vad efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

- Transaktion 09222115557517958713 Signerat MR, 1K
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Tingshuset 1] Mdlndal AB
556866-9880

RESULTATRAKNING

4(11)

Belopp i kr - Naot 2023-01-07- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intdkter 7
Hyresintdkter Z 2 294 047 1877 230
Ovriga intdkter 45 377 5376
2 339419 1882 606
Rdorelsens kostnader
Reparation och underhall -115 988 -304 899
Driftskostnader -173 236 -190 853
Ovriga externa kostnader 132 778 173 705
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar =263 249 -263 253
Rirelseresultat 1654 168 943 896
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 /750 49
Rdntekostnader 6 -135 593 _ -148 066
Resultat efter finansiella poster 1519325 801 879
Bokslutsdispositioner / -1033 000 -528 000
Resultat tore skatt 420 325 273 879
Skatt pa arets resultat 8 -87 12 -8/ 086
Arets resultat © 333213 186 793

- Transaktion 09222115557517958713 Signerat MR, I
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Tingshuset 1i Mgindal AB
556866-9880

BALANSRAKNING

5(11)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR !

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 4

Byggnader och mark 21287 381 21550 630
21287 38 21550 630

Summa anldgeningstillgangar 21287381 21550 630

Omsadttningstillgangar

Cortfristiga fordringar

Cundfordringar 770 605 712 982

-ordringar has koncernforetag G 847 §

Ovriga fordringar g 333 8 364

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17672 16 969

801937 738 315

Kassa och bank 1086 880 825163

Summa omsdttningstilleanegar 1888 817 1563 478

SUMMA TILLGANGAR 23176198 23114108

Transaltion 09222115557517958713 Signerat MR, 1K
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Tingshuset 1i Mdlndal AB
556866-9880

ALANSRAKNING

6(11)

Not

Belopp | kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 00C 1000 000
1000 00C 1000 000

-ritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 10 249 518 10 062 724

Arets resultat 333 213 186793
10 582 737 10 249 51/

Summa eget kapitaf 11582 731 11249 517

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 170 000 170 00

170 000 170 000

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 1056 422 ) 969 39°
1056 422 569 34"

Langfristiea skulder

Skulder till koncernféretag 8 500 000 9500000
8 500 000 3 500 000

Cortfristiga skulder

_everant@rsskulder 0 -422

Skulder till koncernféretag 1089 000 528 000

Skatteskulder 3 220 3154

Ovriga kortfristiga skulder 138 342 124 039

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 626 483 570 384
1867 045 1245 200

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23176 198 23114108

~  Transaktion 09222115557517958713 Signerat MR, 1€




Tingshuset1i Mdindal AB 7(M)
556866-9880

NOTE

Not T Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enligthet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Nedskrivninear
Vid varje balansdag bedms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vdrde &r ldgre dn dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde. Ar atervinningsvdrdet |dere dn det

redovisade vdrdet, skrivs tilleangen ner till atervinningsvdrdet.

Avsdttningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en
intraffad handelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en

tillrorlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Intdkter

Nettoomsattningen i Tingshuset 1] Malndal AB bestar av hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal ddr de ekonomiska tordelarna och riskerna som dr hanforlioa

till leasingobjektet i allt vdsentligt kvarstar hos ieasinggivaren. Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen
avser, Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjdrt 6ver leasingperioden.

Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldgeningstilleangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar, |
anskaffninesvardet ingar foérutom inkdpspriset dven utgifter som 4r direkt hanfarliga till forvdrvet.

Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskatfningsvdrde alktiveras.

Tillkommande uteifter som avser tilledangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvadrdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till

tilleangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter f6r I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt gver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Nar tilleangarnas avskrivningsbara belopp faststdlls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvdrde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvdnds for Gvriga

typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillampas:

S5tomme, grund b5 ar
Tak 30 ar
Telnik 10-15 ar

Transaktion 09222115557517958713 Signerat MR, IK




Tingshuset 1i Molndal AB 8(11)
556866-9880

Inkomstskatt

. Aktuella skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som gdller pa balansdagen.

Iy Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.

H Uppskjuten skatteskuld avser temporara skillnader avseende avskrivningar pa férvaltningsfastighet,

[

f..} Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i
i den utstrdcknine det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

)

(oo

! Fordringar och skulder nettoredovisas endast da det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksomn forandring i uppskjuten skatt, redovisas | resultatrakningen om inte skatter dr hanforliga
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas

direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Finansiella instrument

-inansiella instrument som redaovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och Gvriga fordringar,
everantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas | balansrdkningen ndr Tineshuset 1i Moindal AB blir

nart i instrumentets avtalsmassiga villkor.
~inansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen ndr rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt

ut eller overforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med
dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och Gvriga tordringar

Fordringar redovisas som omsdttningstilleangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder ach leverantdrsskulder
_aneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaftningsvdrdet etter avdrag tor

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som

ar hanforlig till reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomsiutningen.

Transalcion 09222115557517958713 Signerat MR, 1K
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Tingshuset 1i Mdlndal AB 9(11)
556866-9880

Not 2 Operationell [easing
| foretagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vdsentligt av uthyrda lokaler. Fastigheten ar en
industrifastighet som innehas for langsiktig uthyrning, dar lokaler hyrs ut till en hyresgdst, Kvarvarande 16ptid

na avtalsperioden uppgar till 1.5 ar.

2023 2022
~6rfaller till betalning inom ett ar 2 472 000 2 295 00C
-orfaller till betalning senare an ett ar men inom fem ar 865 200 3 460 00C
orfaller till betalning senare an fem ar | 0 ! 8
Sumrma 3 337 200 5755 000
Under perioden erhallna variabla leasingavaifter 2 294 000 1882 600

Not 3 Moderforetag
Uppgitter om moderfiretaget

Moderfdretag | den storsta koncern dar Tingshuset 11 Mdlndal AB dr dotterféretag och koncernredovisning
upprattas dr Hammarviken Foretagsutveckling AB, orgnr 556520-2685, Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dar Tingshuset 11 Mdlndal AB dr dotterfdretag ar Hammarviken
Fastigheter AB, 556440-9802, Gotebore.

Not 4 Forvaltningstastighet

2023 2022
Bvggnader och mark
ngaende anskarfningsvarde 24 298 630 24 299 630
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 24 299 630 24 299 630
Ingaende avskrivningar -2 749 000 -2 485 747
Arets avskrivningar -263 249 -263 253
Utgaende ackumuierade avskrivningar -3 012 249 -2 743 000
Utgdende restvdrde enligt plan 21287 38 21550 630
Bolkfort varde byggnader i Sverige 14 094 131 14 357 380
Bokfart varde marl i Sverige /193 250 7193 250

Féretagets fastighet utgdrs av industrifastighet, vilken innehas for [angsiktig uthyrning. Fastigheten
klassificeras darfér som Forvaltningsfastighet | foretaget. Forvaltningsfastighetens redovisade vdrde uppgar till

21287 tkr (21 551 tkr).

Arligen gtrs en vardering for att bestamma fastighetens verkliga varde. Verkligt vdrde baseras pa vdrdering
utforda av intern varderare, Verkliet varde har berdknats utitran kassaflédesprognoser som utgar fran
fastighetens verkliga intakter med avdrag for beraknade driftskostnader och dividerat med ett avkastningskrav.

Bolagets fastighet vdrderades infdr bokslutet till ca 30,5 mkr.

Transaltion 09222115557517958713 Signerat MR, 1K
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Not 5 Ranteintakter

2023 2022
Ranteintdkter dvriga /50 49
sSumma /50 49
Not 6 Rdntekostnader

2023 2022
Rdntekostnader koncernforetag -135 593 -148 066
Summa 135 593 -148 066
Not 7 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Lamnade koncernbidrag -1 099 000 -528 000
Summa -1099 000 528 000
Not 8 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt -80 -565
Uppskjuten skatt -87 032 -87 031
Skatt pa arets resultat -87 112 -87 086
Redovisat resultat fére skatt 420 324 273 878
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% -86 588 -56 419
Skatteettekt av e skattepliktiga intakter 155 10
Ranta periodiseringstond -679 -175
Rantekvittning -30 502
Redovisad skattekostnad ~-87 112 o ~87 086

Not 9 Uppskjuten skatt

Tempordra skillnader foreligger i de fall tilleangars eller skulders redovisade respektive skattemdssiga vdrden dr

skattefordringar och skulder:

olika. Tempordra skillnader avseende foljande poster samt underskottsavdrag har resulterat i uppskjutna

2023 2022
Uppskjuten skatteskuld pa temporara skillnader
avseende materiella anldggningstiligangar -1056 422 -969 391
summa ~1056 422 -963 391

Transaktion 09222115557517958713 Signerat MR, 1K
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Tingshuset 11 Mélndal AB 11(1)

556866-9880

Not 10 Upplaning

2023 2022
Rantebadrande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till moderféretag 8 500 000 S 500 000
Sumima rantebarande slulder 8 500 000 9 500 QG0

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder sorm forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen 8 500 000 9 500 000

Skulder till moderféretag

T

Sumina 8 500 000 S 500 000

UNDERSKRIFTER

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldgeas arsstdmman for faststallelse.

Goteborg den dag som framegar av styrelseledamotens underskrift

Mats Rydhede
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kaollberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517958713 Signerat MR, IK
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Tingshuset 1 1 Méindal AB, org.nr 556866-9880 o o |

Nl el e Sk - A =g LA e gy R, T P BT T T T A T T L AT P e Kl F L Tl S i o e B T R L T T BT L e e T R R e e e o e 2 Sk A Ty SR B K Lo N e TR T

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tingshuset 1 i Mdindal AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tingshuset 1 | Méindal ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Tingshuset 1 i
Molndal AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 férhallande {ill

Tingshuset 1 i M6Indal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétia
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sgkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r Tingshuset 1
i Molndal AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingshuset 1 i Mdindal AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolieras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e fOretagit nadgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti foér att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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