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Forvaltningsberéttelse

Alimé@nt om verksamheten

Koncern

Andersson Company Fastlghetsfbwaltmng Holding AB utgér den fastighetsforvaltande
underkoncernen till Andersson Company i Stockholm AB.

Koncernen hanterar &ven andra langsiktiga investeringar i andra verksamheter via dotterbolaget

Andersson Company Holding AB.

2023 har generelit sett varit et svart ar, specielit | fastighetsbranschen, vilket paverkat arets resulitat.

Nedskrivningar har gjorts i dotterbolag for att spegla tillgangarnas verkliga varde utifran radande

marknad.

Den egna férvaltningen I6per pa och genererar fortsatt ett stabilt kassaflode och investeringar har

gjorts i befintliga fastigheter.

M Oderfbretag

med séte | Stockholm

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stélining

Koncern, tkr

2023

2022

2021

2020

2019

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Eget kapital (justerat)
Overvirde fastigheter
Balansc:mslutmng

Vunstmargmal%
Avkastning pa eget kapital %

Moderféretag, tkr

-39 347

188 907

482 507
293 600
565 729
- 29
33
56

-24
-19

2023

29 546

-10 697
264 703

493 129

543 400

24
49
64

-13
-4

2022

221 607
25

68

76
44
49

2021

46 312
23 003

264 770
645 127
380 358
667 386
29

40

62

29

8

2020

45 857

39873
232 970

495 595

261625

644 491
43
55
47
16

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet %

Definitioner: se not 2

-21 655
84 869
200 698

42

-6 949
146 369
215669

638

214 825
333 079
343 682

97

23 503

138 056
213 557

65

11 803
114 354
135 965

84
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Eget kapital

Aktie- Ovrigt tillskjutet
Bundet eget kapital kapital kapital Reserver
Roncarmen _ | : —
Ing&ende balans 50000 ) -~ 18516574
Summa 50 000 18 516 574

Férandringar i redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital
Andel i intressef6retags eget kapital , S ___ -95601531

Summa " . - -9601531

Vid arets utgang 50 000 ' 8 915 043
Balanserat resultat Minoritets-
Inki arets resultat intresse

Fritt eget kapital

Koncernen

Ingéende balans
Summa

Arefs resultat

246 136 536

-36 384 942

Forédndringar i redovisade vérden som

redovisas direkt mot eget kapital . .

Andel i intressebolags resultat 10190214 o
Summa Férandringar i redovisade vérden -26 194 728 -

Transaktioner med koncernens agare o
Utdelning i -40 000 000

Vid arets utgang

, , Aktie-  Uppskrivnings- Reserv-
Bundet eget kapital _ _ kapital fond fond
Moderforetaget -
Ingaende balans . s0000 - .
Summa 50 000 - -

s ) | Overkurs- Fond fér Balanserat resultat
Fritt eget kapital fond verkligt vérde inkl drets resultat
Moderféretaget

Ingéende balans - -~ 146 319 364
Arets resultat - - -21 499 995

Utdelning . . ) -40 000 000
Vid arets utgang - - 84 819 369
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Forslag till disposition betrédffande bolagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 84 819 369, disponeras enligt féljande:

_ . BeloppiSEK
B 54819 369

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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Resultatrékning - koncernen

" Not

2023-01-01-

Rérelsens intékter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar
Nedskrivhing av omsattningstillgangar
utdver normala nedskrivningar

Andelar i intresseféretags resultat

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseftretag
Resultat frén vérdepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Restltat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

32742278

-10 154 031

-8 233 517

-10 104 814

-10 190 211

7753671

3 861 640

-8442 309

30347 361

2 970 500

29 546 403
533 847

-3 981 683
-8111 667

-10 334 925
-500 000

-3 849 508

-6 614 779
-2 805 485

-10 697 395
329 700

-36 376 861

.10 367 695

75 397

-36 384 942

-10292 298
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Belopp i SEK

20231231 _

2022-12-31 _

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och
férskott avseende materiella anldggningstiligangar

9,10

11

12

366 399 497

204 377

10 023 711

362 574 475

219 297

12 445 825

376627585

375239 597

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 14

Fordringar hos intresseféretag 67 732 203

Andra langfristiga vardepappersinnehav 32 090 000

Uppskjuten skattefordran 146 895

Andra langfristiga fordringar 16 9 000 000
112 918 141

24 435 570
42 232 203
37 588 625

10 949 043

9 000 ODO
113 256 398

Summa anlaggningstillgangar 496 545726 488495 995
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16

768 876

570 260
2 305 051

4830218

701 657

18 949 374

28 219 432
2 500 000

38 464 195

23 448 960

2 500 000
28 954 687

69 183 627

54 903 647

543 399 642

A el

I
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Belopp i SEK - Nt

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Reserver o
Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut "

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

50 000
8 915043

179 941 808

188 906 851

53 087 529

189 850 000

T 189 850 000

100 000

7 654 539
115 828 800
480 394

1446 000

8 375 240

7133884973

565 729 353

50 000
18 516 574

246 136 536

264 703 110

264 703 110

54 166 865

140 000 000

69 220 300
430 055
1372 862
9328415

84 529 667

e T 1
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Kassaflédesanalys - koncern

Belopp i SEK__

Not  2023-12-31

2022-12-31

Den Ipande ve rksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald skatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskuider
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvar av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan

Férvarv av materiella anléggningstiligangar
Férvarv av finansiella tillgangar
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-39 347 361

- 20295 025
-19 052 336
-244 784

-19 297 120

-28 239 161

49204 967

1668 686

588 683
-11 492 802

-2 109 178

49 950 000

9 509 508

38464195

-10 697 395
- 12674 052

379 612

-35 6588 437
61 458 952

25 420 903

~367 460
-30 783 463
-11 887 080

-43 038 003

-180 000 000

-180 000 000

197 617 100
226 571 787

28 954 687
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@Qpp i SEK Not e

2023-01-01-

2023-12-31

2022-12-31

Rérelsens intékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 6

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster
Koncernbidrag

Resuitat fore skatt

Arets resultat

-196 825

-21 500 000
41 630

21655195

21499095

-21 499 995

264 450

2 gy

-264 450

24 999

-6 949 470

6710 020

6710 020
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Balansrdkning - moderféretag | -
BeloppiSEK L Not  2023-12-31  2022-12-31

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13 15289583 15293205
15 289 583 156 293 205

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

185 273 000

96

198 403 910

185273 096

198 404 006

185 408 586

200 375 959

200698 169

215669 ?136_4.'
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK } T Not 20231231 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (50000 aktier) 50000 50000

Fritt eget kapital o o
Balanserad vinst eller foriust 106319364 153 029 384
Arets resultat -21 499 995 -6 710 020

84 819369 146 319 364

Summa eget kapital T 84869369 146 369 364

Kortfristiga skulder o
Leverantdrsskulder . - - 79500
Skulder till koncerntoretag 115 828 800 69 220 300

115 828 800 69 299 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200698169 215669 164
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Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

forandringar av rérelsekapital

Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av réreisefordringar

Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag |
Utbetald utdelning tilt moderiforetagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-21 655 195

-6 949 470

-21655 195

21 655 195

13 130 910

46 529 000

-6 949 470
2 547

b

6 952 017

135 195 996

38 004 715

3622

3622

8 670 300

__-40000 000

186 843 779

-6 993 205

-6 993 205

-7 126 000

-39 844 800

- 179 760 550

1836463
1971953

135 490

190 024
1781929
1971 953
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliméanna redo wsnmgsprmcap er
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tillampar samma r.e.dowsnmgspnncnper som koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet Redovisningsprinciper i moderforetaget.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséftningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Matenella anléggmngstlllgéngar redowsas tu!l anskaffnlngsvarde mmskat med ac_kumulerade

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lépande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkammer

Fér vissa av de materiella anlaggningstiligéngarna har skillnaden | f@rbrukmngen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvéntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i d& radande prisniva.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern foretag
o _ ar . ar_
Materiella anlaggningstillgangar. . o
Byggnader 15-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssngt gjorda avskrivnhingar redovisas i de
enskilda féretagen som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperled bedéms som

obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme inklusive grund 75-100 ar
~l-n-nevaggar och undertak 30 40 ér

-Vatten oc-h avloppsmstaliatmner 20-50 ar
-Vatrum, we/dusch 20-25 ar -
-Elinstallationer inklusive belysning 20-50 ar
-Fénster 30-50 ar

-Invandiga snickerier, kék, innedérrar 30-40 ar
-Fasad 30-40 ar

-Yttertak 40 ar

-Hissar 30-40 ar _

-Dérrar, portar 20-50 ar o
-Utemiljber, gard, lekplatser 35 ar
-Parkeringsdéck 40 ar

-Styr och regler 15 ar

-Brandlarm 20 ar -
nTagnsystem ms partar/hufssar 20 a‘r

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skilinader som harrér fran forsta redovisningen av goodwnll Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskaﬁsavdrag Vérderlngen baseras pé hur det redowsade vardet fer motsvarande tlllgéng eller

uppskjutna skaﬁeskulden ér en vésentllg del av affarsuppgbrelsen och det fmns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kbparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett férvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar &r .
byggnader och mark samt dar kopeskillingen sa& gott som utesiutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag &r féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett foretags finansiella och ¢ operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses

forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
mnebér wdare att alla tlllgangar (mkluswe goodwn!l) och skulder samt intakter och kostnader
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Anskaffningsvérdet for dotterféretag bersknas till summan av verkligt vérde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rorelseforvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vérdet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgéngar och évertagna skulder samt

”‘ff minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
A férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvéarvade foretagets intékter och kostnader,
if identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

<

&) _

7 Intresseforetag

Aktieinnehav i intresseftretag, i vilka koncernen har l&gst 20 % och hégst 50 % av rosterna eller pa
annat satt har ett betydande infiytande 6ver den driftsmassiga och finansiella styrningen, redovisas
-enllgt kapltalandeismetoden Kaputalandelsmetoden lnnebar aﬁ det | koncernen redowsade vardet pa

restvérden pa koncemmassuga over- GCh undewarden mkluswe goodwnll och negatw goodwnll
reducerat med eventuella internvinster. | koncernens resultatrékmng redovisas som "Andel i
intresseféretags resultat" koncernens andel i intresseféretagens resultat efter skatt justerat for
eventuella avskrivningar pa eller upplésningar av forvarvade over- respektive undervarden, inklusive

avskrivning p& goodwill/ uppl6sning av negativ goodwill. Erhalina utdelningar fran intresseforetag
mmskar redowsat varde Vmstandelar upparbetade eﬁ:er forvawen av intresseforetagen som annu inte

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Selldltet Tota!t eget kapntal l Totaia tlllgangar

Belénmgsgrad Extema Ién / Fastlgheternas marknadsv&rde
Vinstmarginal: Roreiseresultat / Nettoomsattning
Avkastning pa eget kapital: Nettoresultat i % av eget kapital

Not 3 Koncernuppglﬁer

med séte 1 Stockholm Andersson Company Fastaghetsforvaltnmg Holdmg AB lngar ien koncem
dar Andersson Company i Stockholm AB, org nr 556432-8473 med sate i Stockholm, upprattar

koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

lnkop ech forsaljnmg mam koncemen

Av moderféretagets totala lnk0p och férsalining métt i kronor avser 47 % av inkdépen och 0 % av
férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 4 Ovriga rérelseintikter _ _ o
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Koncern . .
Ovrigt 59676 533847
Summa 59 676 533 847
Moderforetag

Summa i
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Kvinnor

Not5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Totalt moderforetaget .

Dotterféretag
Man

Totalt dotterforetag
Koncernen totalt

DO W W

| o|lww

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-01-01-

2022-01-01-

Moderféretag
Loner och andra ersattningar .
Sociala kostnader

(varav pensionskostnader) 1) -
Dotterféretag _ __

L.6ner och andra ersattningar 5459763
Sociala kostnader 2703 471
(varav pensionskostnader) 1) 760 362

Koncern

Léner och andra erséttningar 5459 763

Sociala kostnader 2703 471

(varav pensionskostnader) 1) 760 362

5 399 801
2632 748
737 089

5399 801
737 089

1) Av féretagets pensionskostnader avser 217 569 kr (218 034 kr) foretagets styrelse. Foretagets

utestaende pensionsforpliktelser fill dessa uppagar till O kr (O kr).

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-

Koncern

Moderforetag -
Utdelningar 4 500 000
Nedskrivningar -26 000 000

=21 500 000

- -6710000

-6 710 000

Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-01-01-

-15 000 000

—

Nedskrivningar

Summa 15000000




Not 8 Skatt pa arets resultat

Andersson Company Fastighetsforvaltning Holding AB
5590364377 T .

2023-01-01-
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2022-01-01-

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag

Avstdmning effektiv skatt

1226 231

1120 157

-8 081

75 397

2023

Koncernen
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Skattemassig just. av bokfort resultat
Outnyttjat underskott fran foregaende ar
Skattemassigt underskott

Redovisad effektiv skatt

Differens

Moderforetaget
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Differens

Procent

-20,6
37,1
-15,9

3 14

Procent

24,9
-4,3

Ly

Belopp

7 493 634

5771068

1079 174
68 422

1234 311

Belopp
-21 499 995

4 429 000
-5 356 000

. 827 000

- Procent

-20.6

-14,3
11,5

0,7
10,

Procent

"2 0:6
20,6

8

Belopp
-10 367 695

-3 474 489
1482 562
-1 195 554

68 421
1120 157

Belopp
-6 710 020

1 382 264
-1 382 264
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Not 9 Byggnader och mark
- _ 2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan

-Nyanskaffningar

-Omfért fran pagaende nyanlaggningar

-Férvéary av dotterféretag

Ackumulerade avskrivningar enligt plan.

-Vid arets bdrjan
-Férvary av dotterforetag
-Arets avskrivning enligt plan

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvarde mark:
Vid arets slut

Moderforetag
Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Forvarv av dotterférefag
Redovisat varde vid arets slut

Moderforetaget
Redovisat vérde vid arets siut

1740 464
12 085 701

_-3621

501228 870

-124 831 851

-9 997 522

-134 829 373

366 399 497

67 400 000
26850000

94 250 000

6 308 325

6308325

459 072 251
26 065

28308 010

487 406 326

-107 291 101
-7 370 797
-10 169 953

-124 831 851

362 574 475

67 400 000
26 850 000

94 250 000

4 855 185
:1 453 ‘14:-

6 308 325
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-Férvary av dotterforetag

Not 10 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter
| 2023-12-31  2022-12-31

Koncern _
Ackumulerade verkliga vérden
-Vid arets borjan 591000000 570 000 000

Vardeutveckling 69000000 -

Redovisat virde vid arets slut 660000000 591 000 000

Moderféretag . -
Redovisat virde vid arets siut . -

Bolagets fastigheter ar en férvaltningsfastigheter. Fastigheterna varderades infor bokslutet 2023

till 660 000 000 kr, av auktoriserad fastighetsvarderare.

Fastigheternas marknadsvéarde har bedémts utifréan en analys av fastigheternas avkastningsférmaga.
Metoden, som kallas kassaflddesanalys, innebdr en analys av férvantade framtida driftnetton (arliga
inbetalningar minus arliga utbetalningar) och investeringar som en forvaltning av fastigheten bedéms
kunna medféra. Darefter gors en nuvardesberakning av kassafiodena.

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat varde vid periodens slut
Forvaltningsfastigheter 366399497 362574475

366 399497 362 574 475

Moderforetag

Redovisat virde vid periodens slut

Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fastigheter som klassificerats som férvaltningsfastigheter

vilka redovisas under posten pagaende ny-, till- eller ombyggnad specificeras:

20e3-12-41 2022-12-31

Koncern 10 023 711 12 445 825

Moderféretag - _
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Not 11 Inventarier, verktyg

och installationer

2022-12-31

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar
-Rérelseférvéry
-Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets borjan
-Rorelseforvarv

-Aterforda avskrivningar pa avy!
-Arets avskrivning

tringar och utrangeringar

-Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal
ingar med foljande belopp

Moderforetag

Redovisat virde vid arets slut

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal
ingar med féljande belopp

824 847
92 372

fi=m

917219

-605 550

Inga

1210 347

93 500
=479 000

824 847

-909 278
-10 300
479 000
-164 972

-605 550

inga

Inga

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

inga

20221231

Koncern

Vid arets borjan

Investeringar

Overfort till byggnad
Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag
Redovisat varde vid arets slut

12 445 825

0 663 587

_ -12085701

2 708 840
0 736 985

10 023 711

12 445 825

_2023-12-31

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

~Vid arets borjan
~Foérvarv

-Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan
-Arets nedskrivningar

Vid arets siut

Redovisat viarde vid arets slut

22 003 205
26 000 000

3622

13 703 205

47 999 583

-6 710 000

-26 000 000

22 003 205

-6 710 000

-6 710 000

15 289 583

* Forvarv innefattar ovillkorade aktiedgartillskott om 26 000 000 kr (6 710 000 kr).

15 293 205
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Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar | koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar 0% védrde
Fastighetsaktiebolaget Sjokrogen 1 " — 30000 100 6089583
556380-2007, Stockholm
Minifarmer AB, 1 000 100 6 502 500
559087-8640, Stockholm
Pullerwell AB, 1000 100 1147 500
559100-3875, Stockholm
Andersson Campany Fastighetsutveckling i Sala AB, 5 000 100 500 000

556798-3696, Stockholm - . -
Vuttnet1 1 AB 1 000 100 100 000

Andersson Cempany Holdmg AB, 50 000 100 50 000
5566851-0795, Stockholm

'1-5:2‘39533-;

Not 14 Andelar i intresseforetag
Koncern  Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 24 435 570 -
-Forvary 12 000 000 -
-Andel | intresseféretags eget kapital -9 601 531 -
-Nedskrivningar -16 000 000 -
-;_orm'kﬁla-s:sifis-e*ri'n:_garz -884 996_ __ -
Redovisat virde vid arets slut 10 949 043 -

Forvarv avser aktiedgartillskott om 12 000 000 kr (879 677 kr).

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag
Intresseféretag Andelar  Andel i resultat Redov véarde Redov vérde

/org nr, séte | _ andelari % L i koncernen i modern i koncernen

Direkt agda
Hemvid Bostad Holding AB 33,33 -7 919718 10 630 856
556947-8737, Stockholm

Koppartallen AB 30,00 -2 270 493 - 318 187
550122-6146, Borldnge |

0180211 . - 10949043

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totait antal
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- 20231281 20221231

Koncern EE———
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 9 000 000 11 663 300
-Reglerade fordringar = -2563300
Redovisat virde vid arets slut 9 000 000 9 000 000

Moderforetag |
Redovisat vdrde vid arets slut -

Not 16 Kortfristiga placeringar
| B 2023-12-31 2022-12-31
__ Redovisat/Verkligt varde Redovisal/Verkligt véirde

e

Brf Strandpromenaden, Eskilstuna 2500000 @ 2500000
2 500 000 2 500 000

Moderforetag

2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader . 63087529 54166 865
54 166 865

Moderforetag

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31

p— i ' T e Ips

— g

Koncern
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 189850000 140 000 000
189 850 000 140 000 000

Moderforetag
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Not 19 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget
Stéllda sédkerheter

Koncem - 20231231 2022-12-31
Féregna skulder och avséttningar - T - -

Fastighetsinteckningar _ 201900000 _ 187500 000
201900000 187 500 000

Fér koncernforetag, intresseftretag och gemensamt styrda féretag Inga Inga

Summa stillda sakerheter 201 900 000 187 500 000

Eventualférpliktelser
Dotterbolaget Andersson Company Fastaghetsutveckhng i Sala AB har gatt i borgen for ett ndrstaende

bolag med 0,5 Mkr avseende blockhyresavtal (fg ar 1,0 Mkr).

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
Resultatandelar i intresseféretag 10 190 211 2 339127
Av- och nedskrivningar av tillgangar _ 10 1 04 814 _ 10334 925

2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget

Underskrifter

Stockholm 2024~ £ S""“I b

'an
Styrelseledamot

Aohan Thorwid
/ Styrelseordforande

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- 9 C - /[ T
| OS ‘” Fotokopians dverensstammnielse

med originalet intygas:

Damel Schoén

Auktoriserad revisor 7,. Mqﬁ)s .. 0N§$ o]




' EVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Andersson Company Fastighetsforvaltning Holding AB

Org.nr. 559036-4377

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalariden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen och

koncernredovisningen for Andersson Company
Fastighetsforvaltning Holding AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har ﬁrsredwlsmngen och
koncemredovisningen uppriitats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella.

stallnmg per den 31 december 2023 ﬁch av dessas ﬁnanmella

'_Fﬁrmltmngsberattﬁl;sen. .a_r fﬁl_‘ﬁﬂllg med_ ars_rs_dm;smngens nch_
koncemredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatriakningen
och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Svenge Mitt ansvar enligt dessa
standarder besknvs nannare ! avsmttet "Rewsams ansvar" J ag ar

rewsarssed i Svenge ach har i ovngt ﬁ,lllg]ﬁrt mltt yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild

enligt arsredewsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som den bedomer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag..
Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen f'or bedﬂnmmgen av bolagets och kcmcemens

tlllampllgt om fbrhallanden som kan pﬁverka fmnagan att fortsatta
verksamheten ﬁch att amranda antagandet om f@rtsatt dn&

reahstlskt altematw tll‘l att gara nﬁget av detta

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
érsradowsmngen och koncemredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasenthga felakttgheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garantt for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en

visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdome och har en prafessmnellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor: granskmngsétgarder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r
tillrickliga och dndamalsentiga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
fﬁljd av: Degﬁntllgheter iar ho gre in fEJr €n vasenthg felaktlghet som

'maskopl forfalsknmg, av51kt11ga utelamnanden felakhg

information eller dsidosittande av intern kontroll.

. skaffar Jag mlg en f’nrstaelse av den del av bﬂlagets mtema

granskmngsatgarder som &r lampliga med hansyn t111

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen,
« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar ] _]ag en slutsats om lamphgheten iatt styrel“sen amriind'er

de mhamtade rewsmnsbewsen om humwda det f“ rms nagm
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och

koncemens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktar, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forh&llanden gora att ett bolag och en

koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen och koncemredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
kmcemredcwsnmgen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild,

« inhémtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller

affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande

avseende konceriredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
Overvakning och utforande av koncermrevistonen. Jag dr ensam
ansvarig for mina uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)




Rapport ont andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover mm rewsmn av érsredawsmngen och koncamredwmnmgen

Anderssc}n Company Fastlghetsﬁarvalmmg Holdlng AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust,
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utﬁ)rt rewsmnen enhgt ged rewsmnasad i Svenge Mltt

Jag ir ﬂbcroende i f‘mhﬁllande till maderbolaget och kﬁncemen
enlz gt gﬂd rewsorssed L Svenge ach har i ovrigt fullgjort mitt

.and.amalsanhga som g_rund fﬂr niina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallnmg 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation

och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avséende:

. fﬁretaglt nagﬂn 5tgard eller gjnrt 51g skyldlg t111 nagc)n

ellsr

* panagot annat sift handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, #r
att med nmlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt

att en revision som utfbrs enli gt god rewswnssed i Sverl ge alltld
kommer att upptacka atgarder eller forsummﬁlser som kan

-dlspasmoncr av belagets vinst cller forlust 1nte ar f‘orenhgt med

akticbolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit ﬁmdomﬁ och har en professionelit

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema Vilka

tillkommande granskningsétgirder som uifors baseras p4 min
pmfessmnellgb&dummng med utgangspunkt i nsk @ch vasanthghet
nmrﬁdsn och fbrhallanden som ir vasenthga f‘or verksamhetﬂn och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beshitsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalaride om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Visteras 2024- 6 <~ lb

Daniel Schon

Auktoniserad revisor




