Arsredovisning

for

Nobina Fastigheter AB

556416-2419

Rikenskapsaret

2023-03-01 - 2024-02-29

Undertecknad styrelseledamot i Nobina Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstammer

med originjﬂ;t,d/éfv.'att resultatrdkningen och balansrdkningen faststallts pa arsstdmman den 14 juni 2024.
n bes

ﬁ\rssté:?/h Iffr/éjdkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Stcy;l 4,/ uni 2f 7‘/“’“—*

Martin Pagrotsky
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Nobina Fastigheter AB [ (12)
Org.nt 556416-2419

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Nobina Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {6r
rdkenskapsaret 2023-03-01 -~ 2024-02-29.

Om inget annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor (TSEK). Uppgifter inom parentes
avser f0regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Nobina Fastigheter AB ska f6rvalta Nobina-koncernens fastigheter.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsitining 11422 9 265 8 567 8 394 8 096
Resultat efter finansiella poster -657 121 733 194 80
Balansomslutning 8 352 2] 852 [0 173 16 069 12 405
Soliditet (%) 58 24 20 9 4

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har fortsatt att férvalta sina fastigheter. Inga forvéry eller avyttringar har skett. I dvrigt har inga
visentliga hindelser intraffat..

Hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser har intrafrat.

Agarforhallanden

Nobina Fastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Nobina AB (publ), 556576-4569, med site 1
Stockholm. Nobinakoncernens slutgiltiga moderbolag ar Ride LuxCo S.a.r.l. (Luxemburg) som 1 sin tur
dgs av fem heldgda fonder som forvaltas av Basalt Infrastructure Partners 11 GP Limited (Reg No

66977).

Hallbarhetsupplysningar

Nobina Fastigheter AB:s moderbolag, Nobina AB, limnar den hallbarhetsrapport som enligt ARL 6 kap
[§ ska upprittas.
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Nobina Fastigheter AB
Org.nr 556416-2419

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserade vinstmedel
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfors

7264 4172
-2 496 397
4 768 015

47768 015
4 768 015

2 (12)

Bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat - och balansrdkning med noter.
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Nobina Fastigheter AB 3 (12)
Org.nr 556416-2419

Resultatrﬁkning Not 2023-03-01 2022-03-01
Tkr -2024-02-29 -2023-02-28

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 11422 9 265

Ovriga intdkter 3 0 43
11 422 9 308
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -11 996 -0 026
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -220 -220
Summa rorelsens kostnader -12 216 -9 246
Rorelseresultat -794 62
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 5 208 93
Riéntekostnader och liknande resultatposter 6 -71 -34
Summa resultat fran finansiella poster 137 59
Resultat efter finansiella poster -657 121
Bokslutsdispositioner 7 -992 6 494
Skatt pd drets resultat 8 -847 -3 410
Arets resultat -2 496 3 205
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Nobina Fastigheter AB
Org.nr 556416-2419

4 (12)

Balansrikning Not 2024-02-29 2023-02-28
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 4 2 253 2 473
Mark 9 2742 27142
Summa materiella anliiggningstillgangar 4 995 5215
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 10 0 35
Summa finansiella anliggningstillgangar 0 35
Summa anliiggningstillgangar 4 995 5250
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag [ 1 2 121 13210
Ovriga kortfristiga fordringar 202 2 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter [2 [ 034 890
Summa kortfristiga fordringar 3 357 16 602
SUMMA TILLGANGAR 8 352 21 852
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Nobina Fastigheter AB 5 (12)
Org.nr 556416-2419

Balansriaknin o Not 2024-02-29 2023-02-28
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 aktier (kvotvarde 100 kr) 100 100
Reserviond I l
Summa bundet eget kapital 101 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7264 1 959
Arets resultat -2 496 3 205
Summa fritt eget kapital 4768 5164
Summa cget kapital 4 869 5 265
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder l I
Skulder till koncernféretag 13 2 842 4 887
Aktuella skatteskulder 640 2 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 0 9 34]
Summa kortfristiga skulder 3 483 16 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 352 21 852
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Nobina Fastigheter AB
Org.nr 556416-2419 6 (12)

Forandringar i eget kapital

f"-o..,

y TSEK

-

&0

prend

M

5 Aktie- Reserv Fritt eget Totalt eget

- kapital fond kapital kapital

e
Ingaende eget kapital 2022-03-01 100 1 1959 2 060
Arets resultat 3 205 3 205
Utgaende eget kapital 2023-02-28 100 1 S5 164 5 265
Ingaende eget kapital 2023-03-01 100 1 5 164 S 265
Aktliedgartillskott 2 100 2 100
Arets resultat -2 496 -2 496
Utgaende eget kapital 2024-02-29 100 1 4768 4 869
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Nobina Fastigheter AB 7(12)
Org.nr 556416-2419

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamidrt med foregaende ar.
Intikter

Intdkterna utgdrs av hyresersitining for bolagets fastigheter. Intdkterna redovisas linjart under den tid
uthyrning sker.

Bokslutsdispositioner

[Concernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella 1 bolaget. Kostnaden redovisas linjéart dver aret.
Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade linjéra

avskrivningar baserat pa en bedémning av tillgangarnas nyttjandeperiod och restvirde samt
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet har inrdknats utgiiter som ar direkt hantorliga till forvarvet.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt f6ljande:

Byggnader 10-20 ar
Mark Ingen avskrivning

Prévning av huruvida nedskrivningsbehov foreligger t6r materiella anliggningstillgangar gors da
indikation finns att sadant behov kan {6religga. Nedskrivningsbehov anses toreligga t6r
anldgeningstillgang om det beridknade atervinningsvirdet av dessa tillgangar understiger det boktorda
virdet. Nedskrivningsbeloppet ulgérs av skillnaden mellan det berdknade atervinningsvirdet och det
bolkf6rda vérdet.

Inga avsittningar gors 10r aterstillandekostnader 1 samband med t6rvérv av materiella
anldgeningstiligangar enl BENAR 2012:1 17.26.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintande nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Ingen visentlig skillnad 1 forbrukning téreligger avseende byggnadernas delar.

Inkomstskatter

Bolagets skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt beréknas utifran temporéra
skillnader mellan redovisade varden och skattemaissiga varden och bolagets skattemissiga underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas bara 1 den utstrackning det dr sannolikt
att den kommer att kunna utnyttjas mot framtida beskattningsbara vinster.
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Nobina Fastigheter AB
Org.nr 556416-2419

Fordringar

hedoms 1ndividuellt.

Ovriga tillgdngar och skulder

8 (12)

Fordringar dr upptagna till det belopp varmed de berdknas inflyta efter avdrag {or osdkra fordringar som

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet respektive nominellt belopp om inte

annat framgar av not nedan.

Not 2 Uppgift om inkop och torsiljning imom samma koncern

-

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

[ nettoomsitiningen ingar hyresintdkt iran koncernbolag med 11 422 TSEK (9 130). Detta motsvarar
100% (98%) av nettoomsittningen. Inga koncerninternt inkdp ingar 1 rérelsens kostnader.

2023-03-01 2022-03-01
-2024-02-29 -2023-02-28
Aterbiring av dverskott, Fora 0 43
0 43
Not 4 Byggnader

2023-03-01 2022-03-01
-2024-02-29 -2023-02-28
[ngdende ackumulerade anskatiningsvérden 3271 3271
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3271 3271
Ingaende ackumulerade avskrivningar =798 -578
Arets avskrivningar -220 -220
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 018 -798
Utgaende redovisat virde 2253 2 473

Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
2023-03-01 2022-03-01
-2024-02-29 -2023-02-28
Koncerninterna rédnteintékter [87 86
Skattefria rinteintikter 21 7
Summnia 208 93
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Nobina Fastigheter AB
Org.nr 556416-2419

0 (12)

L Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter
A 2023-03-01 2022-03-01
EE -2024-02-29 -2023-02-28

=
5 Réntekostnader koncernforetag -31 -29
e Ovriga réntekostnader -40 -3
Summa ~71 -34
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-03-01 2022-03-01
-2024-02-29 -2023-02-28
Erhalina koncernbidrag 0 [1 381
Lamnade koncernbidrag -992 -4 887
Summa -992 6 494
Summa -992 6 494
Not 8 Skatt pa arets resultat

2023-03-01 2022-03-01
-2024-02-29 -2023-02-28
Redovisat resultat fore skatt -1 650 6615
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%) 340 -1 363
Tidigare ars skatter 0 -1 641
By skattepliktiga intékter 4 35
Ej skattepliktiga kostnadet -7 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rdntekostnader -1 149 -1 016
Skatteeffekt av justerat koncernbidrag féregaende ar 0 2 344
Foréndring av uppskjuten skattefordran -35 -1 769
Totalt redovisad skatt ~-847 -3 410
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Nobina Fastigheter AB
Org.nr 556416-2419

10 (12)

Not 9 Mark
2023-03-01 2022-03-01
2024-02-29 2023-02-28
Ingaende anskaffningsvérden 2742 2 742
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 742 2 742
Utgaende redovisat virde 2 742 2742
Not 10 Uppskjuten skattefordran
2023-03-01 2022-03-01
2024-02-29 2023-02-28
Ingdende virde uppskjutna rénteavdrag 35 1 803
Forandring uppskjutna rinteavdrag 0 -1 803
Fordndring uppskjuten skattefordran -35 35
Utgaende viirde uppskjuten skattefordran 0 35
Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2023-03-01 2022-03-01
2024-02-29 2023-02-28
Likvida medel som ingar i cashpool 0 13210
Koncerninterna fordringar Z LAl 0
Sumima 2121 13 210
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-03-01 2022-03-01
2024-02-29 2023-02-28
I'orutbetalda hyror | 034 888
Ovriga forutbetalda kostnader 0 2
1034 890
Not 13 Skulder till koncernforetag
2023-03-01 2022-03-01
2024-02-29 2023-02-28
Likvida medel som ingar 1 cashpool | 849 0
Koncerninterna skulder 992 4 887
Summa 2 842 4 887
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Nobina Fastigheter AB LT (12)
Org.nt 556416-2419

%‘é Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

L2 2023-03-01 2022-03-01

i 2024-02-29 2023-02-28

=

f:::} Forutbetalda intédkter 0 9 294

& Revisionsarvoden 0 43
Ovriga interimsskulder 0 4

0 9 341

Not 15 Hindelser efter balansdagen

[nga védsentliga hindelser har intriftat.
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Nobina Fastigheter AB
Org.nr 556416-2419

Sockholm den dag som framgar av véara elektroniska underskrifter
Martin Pagrotsky Patrik Sj6lund
Ordférande Styrelseledamot
Jens Rasten Peter Avenberg
Verkstillande direktor Styrelseledamot

12 (12)

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Renstrom
Aulktoriserad revisor
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Deltagare

NOBINA FASTIGHETER AB 556416-2419 Sverige

Signerat med Svenskit BanklD

2024-05-29 09:15:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Martin Daniel Pagrotsky

Martin Pagrotsky
Ordforande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PATRIK SJOLUND

Patrik Sjolund
Styreiseledamot

Signerat med Svenskit BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jens Ingemar Rasten

Jens Rasten

Verkstallande direktor

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Peter Anders Avenberg

Peter Avenberg

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS NICKLAS RENSTROM

Niklas Renstrom

Aulktoriserad revisor

+ Signerat 2024-05-30 07:55:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E~post

2024-05-29 13:34:27 UTC

Datum

l.everanskanal: E~post

2024-05-28 09:40:49 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

2024-05-29 08:55:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

2024-05-30 07:55:20 UTC

Datum

l.everanskanai: E~-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nobina Fastigheter AB, org.nr 556416-2419

B e Tt v B i oo ol e S e i B .o e R
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nobina Fastigheter AB fér rakenskapsaret 1 mars 2023 till 29
februari 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nobina Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 28 februari 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Nobina Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

\/i har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nobina Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedbmer ar nodvandlg for att uppréatta en arsredovisning som inte mnehaller hagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisnhingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden \
X

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande
direktérens forvaltning for Nobina Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 mars 2023 till 29 februari 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nobina Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamita
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Renstrém
Auktoriserad revisor

2av e
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-30 07:56:01 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS NICKLAS RENSTROM Datum

Niklas Renstrom

Auktoriserad revisor
L.everanskanal: E-post
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