Arsredovisning for

SBF 14 Ho

559139-1650

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBF 14 Holding 3 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2024-05-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstémmer med originalet.

Qtockfiglm 2024-05-15




Arsredovisning for

SBF 14 Holdin

559139-1650

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over forandring i eget kapital
Noter

Underskrifter

Transaktion 09222115557516972914 "




SBF 14 Holding 3 AB 19)
559139-1650

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF 14 Holding 3 AB, 559139-1650, med séate i Stockholm, far harmed avge
oy arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

v Allméint om verksamheten
i Bolaget som har sitt sate i Stockholm, skall &ga och forvalta fastigheter samt idka darmed forenlig
o verksamhet.

Agarfarhallanden
Bolaget ags till 100 % av Svenska Bostadsfonden 14 AB, org.nr 558056-4000, med sate i Stockholm.

Bolaget ager foljande dotterbolag: SBF 14 Fastigheter 21 AB, org.nr 5659139-1635 som &ger
fastlghetema Rosengard 15 och Rosengard 16, SBF 14 Fastigheter 22 AB, org.nr 559139- 1643 som i
sin tur ager fastigheten Rustmastaren 2, SBF 1 4 Laholmskraftan Fastlghets AB org.nr 559136-4053
som #ger fastigheterna Abborren 11, Jungrun 2 och Kréaftan 22, SBF 12 Getingen Fastigheter AB,
org.nr 559073-5857 som har fastlgheten Getingen 4 samt bolaget SBF Bostad Norra Fastighets AB,
org.nr 556693-1043 som ager 13 fastigheter: Goken 3, Goken 4, Goken 5, Ekorren 4, Algen 9, A!gen
6, Kastor 5, Ornen 7, Tegelslagaren 1, Staren 5, Rodhaken 3, Mdssmakaren 4, och Méssmakaren 7.
SBF Bostad Norra Fastighets AB, org.nr 556693-1043 ager i sin tur dotterbolaget SBF Skelleftea Horn

8 AB, org.nr 559375-3089 som ager fastigheten Horn 8.

Vasentliga hdandelser under aret

Ar 2023 praglades av att styrréntan steg fran 2,5 procent till 4,0 procent samt en 6kad inflation.
Inflationen stabiliserades dock och sjénk under slutet av 2023 och férhoppningsvis ar toppen av
rantebanan nadd. Detta har paverkat transaktionsvolymerna pa den svenska fastighetsmarknaden
som sjonk markant till cirka 60 procent 1agre omséattning jamfort med ar 2022.

| samband med arsbokslutet har nedskrivhing av andelar | dotterbolaget SBF Bostad Norra Fastighets
AB gjorts med totalt 9 200 tkr.

Vlktlga forhallanden
Aven ar 2024 prag!as av hoga rantor och oro u amvarlden Den mdurekta nsken ar att hyresgasterna

Iednmg foljer utveckhngen nogsamt och wdtar eventuella atgarder wd behav

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp i Tkr
2023-12-81 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 201 9-12-31
Nettoomsattning 1742 1724 1 722 2 049 1978
Resultat efter finansiella poster -9 248 1532 -2 823 -344 -236

Balansomslutning 112 176 & 030 2 096 6422 2 585

Definitioner: se not 11
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 106 826 879, disponeras enligt foljande:

 Beloppikr
VT T — e
Balanseras i ny rakning - 44 826 879
Summa 106 826 879

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som

verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.
Foreslagen utdelning paverkar inte vasentligt bolagets mojligheter att fullgora sina farpliktelser, varken
pa kort eller lang sikt, och ar darfor forenlig med forsiktighetsprincipen.

Vad betraffar resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande noter.

=g Signerat AE, KO




SBF 14 Holding 3 AB

Resultatrékning

3{9)

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresulfat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterforetag
Ovriga ranteintakter och liknande intakter

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

W O

1741609

-1765 191

-9 200 000
61789

-85 860

1723790

1723 790

-1779 983

56 193

1 588 000
8

57 097

1588 912
-185

Arets resultat

Transaktion 09222115557516072914
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar B -
Andelar i koncernféretag 7 109 080 000 1 855 000
109 080 000 1855 000

Summa anliggningstillgangar 109 080 000 1 855 000

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 3 085 518 6 164 348
Ovriga fordringar 10608 10 442

3096 126 6 174 790

Summa omsittningstillgangar T 3096126 6 174 790

SUMMA TILLGANGAR 112176126 8 029 790

e — Transaktion 09222115557516972914 Signerat AE, KO. - e
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Belopp i kr _ Not 2023-12-31 2022-12-31

plepr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 116 050 658 931
Arets resultat _ -9 223 779 1 588 /21

Summa fritt eget kapital 106 826 879 1 589 658

Summa eget kapital - 106 876 879 1639 658

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder _ 00 300
Summa obeskattade reserver 300 300

RKortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 5298 762 6373147
Skatteskulder 185 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 16 500

Summa skulder 5 298 947 6 389 832

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 176 126 8 029 790

a8 Signerat AE, KO
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Rapport dver férdandring i eget kapital

6(9)

2022-12-31 _

Aktiekapital
Totalt bundet eget kapital

IB fritt eget kapital

Erhallet aktiedgartillskott
Utdelning

Arets resultat

UB totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

et Transaktion 09222115557516972914
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50 000

50 000

1 589 658
116 000 000
-1 539 000
-9 223 779

106 826 879

“ioss70 875

50 000

931

1588 727

1 589 658

1 639 658
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

AHmanna redawsnmggprmc:per

Eallmanna rad BFNAR 2012 1 Arsredovasnmg och k@ncemredowsmng (KS)
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

'Fmaﬂmella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1 {(Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet).
| angfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas fill

anskaffningsvarde.

Redovisning i borftagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir parl: |
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga réatten till kassaflodet fran tillgadngen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och
faretaget lnte Iangre har kontroll over den fi nan81ella tlllgangen En fmansuell skuld tas bort fran

Vérdering av finansiella fillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuelia
fransaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaliningsvardet pa balansdagen.

Aktier | dotterb'olag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade nedskrivningar
och eventuellt med tillagg for uppskrivningar, | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f0ljd av tidigare transaktioner eller héndelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avd ragsgllla temporara skillnader och 16r maéjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet ior
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

:Det ﬂode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommmer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhaliits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lAmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktiedgartillskott som erhéllits redovisas direkt i eget kapital.

b e Transaktion 09227115657516972914




SBF 14 Holding 3 AB
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har under aret ej haft nagra anstéllda och ] heller utbetalt nagra I6ner.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31

8(9)

2022-01-01-
2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, dvriga
Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

61 644

61 789

2023-01-01-

2023-12-31

H. - |

8

Rantekostnade r konce r-nffiretag”
Summa

Not 5 Resultat fran andelar i dotterforetag

-85 860

-85 860

2023-01-01-

- 2023-12-31

Utdelning
Nedskrivningar
sSumma

Not 6 Bokslutsdispositioner

-9 200 000

-9 200 000

2023-01-01-

2023-12-31

-1 588 000

-1 588 000

2022-01-01-
2022-12-31

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Periodiseringsfond, arets avsattning

Summa

Not 7 Andelar i dotterforetag

23874

23874

-3 545 905
-300

57 097

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

_Aktieagartiliskott

-Nedskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i dotterféretag

Dotterforetag / Org nr

R

1855 000

116 425 000
-9 200 000

109 080 000

And}el- %

250 000
1 605 000

1 855 000

Bokftrt véirde

SBF 12 Getingen Fastigheter AB, 559073-5857
SBF 14 Fastigheter 21 AB, 559139-1635

SBF 14 Fastihgeter 22 AB, 559139-1643

SBF 14 Laholmskraftan Fastighets AB, 559136-40563
SBF Bostad Norra Fastighets AB, 556693-1043

gemd  Sionerat AR, KO
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100
100
100

100

14170000

21 280 000
27 075 000
13 195 000
33 350 000

109 080 000




i

e BN LYY RSV

WLUTY

SRR

SBF 14 Holding 3 AB 3(9)
559139-1650

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stallda sékerheter Inga Inga

Generell borgen for SBF Bostad Norra Fastighets AB, 63 706 500 64 350 0600

org.nr 556693-1043

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har dotterbolaget SBF Bostad Norra Fastighets AB, org.nr 556693-1043
forvarvat SBF Bostad Fastigheter 55 AB org.nr 559365-7165 med dess dotterbolag SBF Bostad
Fasttgheter 56 AB arg nr 559365 '7‘173 SBF Bostad Fastlgheter 57 AB org nr 559365 718‘1 och SBF

:dotterbolag mkluderandes fastigheterna R@dhaken 3 Tegelslagaren 1 Kastor 5 Goken 3 Goken 4

och Goken 5.
Bolaget har aven salt dotterbolaget SBF 14 Laholmskraftan Fastighets AB, org nr 559136-4053
inkluderandes fastigheterna Kraftan 22, Jungfrun 2 och Aborren 11.

Not '15'0‘ K?oncernuppgifter

med sate i Stackholm

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslttning:
Totala fillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2024-05

Anette Ernenolm

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-05

KPMG AB

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor

w8 Signerat AE, KO —————————
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3V‘I har utfo—r-t en revision av arsredovisningen for SBF 14 Holding 3 AB for ar 2023.
Enhgt vér uppfattnmg har arsredwusmngen Upprattats | enhghet med arsredw:snmgslagen c—ch ger eni alla vasentllga avseenden rattvisande

'-Grund for uﬁalanden

Vi har utfert revlsmnen enllgt Intematlenal Standards on Audltlng (ISA) och gad rewsacmssed i Sver:ge Vart ansvar enllgt dessa standarder

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredowsnmgen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredowsnmg som inte inhehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

:bedc}mnmen av_bolagets formdéga att fortsitta verksamheten. Den

Rewsarns ansvar

arsredm!{smngen sz:)m helhet mte mnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att-en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas 'pévérka de ekonomiska beslut som

anvandare fattarmed grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for v'asentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran déssa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsentliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken 16r ait inte upptacka en vasentlig felaktighet

till fljd av- Gegenﬂlgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en féfstaelse av den del av bolagsets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen,

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forlsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

-anvands ach rlmllgheten 1 styrelsens uppskattnmgar i

— drar vi en slutsats om Iampligheten | att: styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
:fdrméga aft fﬁrtsétta verksamheten Om v] drar slutsatsen att
'rewéicihsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngarna
i arsredowsnmgen om den vasenthga Gsakerhetsfaktom eller
;arsre_dwlsnmg;en_ Var_a sl_utsat_se;r baseras pa de FE.V_ISIGHSb.éVlS
:sc:m' inhémtas fram t’iII datumet’ f&r reviSiﬂnsberétteIsen Dock

Iangre, kan for,tsatta ve,;rksamheten

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underhggande transaktionerna och

am_fattnlng och mnktnmg samt tldpunkten fc:;r den Vi mas_te c}oksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rappart om andra krav enhgt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

'f@rslaget tlli dfsmsrtloner betraffande bﬂlagets vmst eller ferlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberatteise SBF 14 Holding 3 AR, org: nr 558139-1650, 2023
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Vl har utfort rewsmnen enhgt gt}d rewsmnssed l Svenge Vart ansvar enligt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsams ansvar, Vl ar

krav

Vi anser att de rewsuonsbews vi har lnhamtat ar tlllrackhga och andaméls&nllga s0m grund far vara uttalanden

Styralsens ansvar

Liet ar styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinstelter forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annai en bedemnmg av om utdelnmgen ar

kansehdermgsbehw llkV!dltet af;h stallmng | wngt

'R-evi-scms ahévar B

utta[ande om ansvarsfrihet ar att inhamta rewsronsbevls far att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i néget vasenthgt avseende:

forsumme1se som kan feranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller

— & nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
érsredwisnmgslagen eller b@iagsmrdnmgen

med _rimllg grad av sak.erh;et_ becioma_om f@.rsla_get armrenligtmed_
-ak.t_i;eb.olagslagﬁen:.

en revision som ul:fors_ enllgt g_o.d remsion_ssed.i_Sver;ga al.ltld..kommer
att upptacka atgéarder eller forsumimelser som kan foranleda

Stockholm-den 13 May 2024

KPMG AB

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor

Revislonsberattelse SBF 14 Holding 3 AB, org. nr §59139-1650, 2023

.bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fertlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s3 att b@kformgen medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

zersattmngsskyldtghet mot belage‘t eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

i:Som en del av en remsmn enhgt god rewsmnssed | Svenge anvander

'mstallmng under hela revisionen. Gransknmgen av fﬁwaltnmgen och

forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande

granskningsatgarder som ulférs baseras pa var professioneila
bedomning med utgangspunkt | risk-och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som arvasentliga fér verksamheten och dar- avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar retlevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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