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Undertecknad styrelseledamot i Brandasen Fastighetsbolag AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023- Ok~ 30 Arsstamman
beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen foér Brandasen Fastighetsbolag AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,
Féretaget har sitt sate i Stockholm.

-Arsredw?i’sning;—:én ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(10 man)
Hyresintakter 10 265 10 138 6132 1 006
Driftstverskott 9 876 9827 6 085 993
Férvaltningsresultat -243 -625 505 768
Arets resultat -1 114 -4 456 -544 604
Marknadsvérde 178 700 178 200 176 900 0
Uthyrningsgrad (%) 100 100 100 0
Soliditet (%) 1,9 2.6 1,7 6,7

For definitioner av nyckeital, se Noter.

V?e rkszamheten

egendom samt drwa darmed farenhg verksamhet

Agarférhallanden

Brandasen Fastighetsbolag AB 559197-0230, med sate i Stockholm &gs till 100% av Propulus 1l Holding

AB, 559239-0289 med séate i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen som Bréndasen
éFastighetsbolag AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Propulus AB 559378-1700,

med site i Stockholm.

Risker
Bolaget utsétts genom sin verksamhet f6r olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets

civergnpande riskhantering fokuserar pa ofdrutsagbarheten pa de ﬂnanS|ella marknaderna och efterstrévar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Foretaget arbetar i6pande
med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten. Styrelsen

upprattar skriftliga principer saval for den dvergripande riskhanteringen som for specifika risker.

Fastighetemas vérde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
forvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvérldsfaktorer samt rénteléaget. Foretaget

anvander s:g utav kvartalsws extema vardenngar for att tlllgadose en s korrekt vardering som mdijligt.

Hyresintadkter

Intaktsrisken paverkas av den aliménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget dger och den
allménna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med férlangning av hyresavtal samt
ldngre avtalsldngder for att minska risken.

Kreditrisk

Utgors av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgaster ej fullgér sina
betalmngsétaganden Féretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéster inkiusive
sedvanlig kreditprévning.
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Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar.
For att sékerstélla att bolaget alitid kan uppréatthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
hkwdltet all‘tld f nnas tlllganghg --B-olag-et har mtema polucys som reglerar mammal f' nanmenng per

Rénterisk
ot Utgors av risken for kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
v hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvéndandet av ranteswappar i vissa fall fér en optimal
i fordelning av korta och langa rantebindningsvillkor.
g Finansieringsrisk
‘.

och affarsplanermg Bolaget hanterar ra‘nterlsker oc.:h refmans&enngsnsker i enhghet med de rlktlmjer som
fastlagts av styrelsen infér varje forvary.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhallas alternativt till forhéjd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhélla
ytterhgare tlilskott och mvestermgar fran agare samt nya Ian fran externa finansiarer. Bolaget arbetar aktivt

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inngha en viss minsta likviditet.

Viasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har bolagets tvergripande moderbolag i den stérsta koncernen som bolaget &r
dotterbalag t:ll och dar koncemredowsnmg upprattas andrats fran Alma Property Partners Il AB

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Det radande sakerhets!aget i Europa och dess f@ljdeffekter exempelvis akad inflatio’n pa energi- o,c.h

eller paverkats av den radande sﬁuatmnen | nagan vasentllg omfattnlng

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 748 338
arets forlust -1 114 308
1634 030

disponeras s4 att -
| ny rakning overidres 1634 030
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Resultatrikning
by __

Hyresintakter
_Fastighetskostnade
Prifts6verskott

Administrationskostnader
Avskrivningar
Finansietla kostnader
Férvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner
_Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Arets totairesultat
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Balans ri’fé'kn-zei-én'-g Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
_Forvaltningsfastigheter 8 00 134344 2@ 139625

Summa materiella a'n.l'ﬁ-g_g_nn_..'i_.l lg.r 134 344 139 625

“Summa anliggningstiligangar 134344 139625
Omsittningstillgangar
Fordringar koncernféretag 12 2 200 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12, 1o 169 160
_Likvida medel _ 12 19537 @ 1692

Summa omsittningstillgangar N 3906 1830

SUMMA TILLGANGAR 138 250 141 455
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Tkr

Eget kapital 20
Bundet eget kapital
_Aktiekapital

‘Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

_Arets resultat __
Summa fritt eget kapital
“Summa eget kapital

Obeskattade reserver 14

Langfristiga skulder

_Skulder till koncernféretag 1

Summa langfristiga sku Ider

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12
Skulder koncernféretag 12
Ovriga skulder 12
~ Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder
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Rapport Gver forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Aktiedgartiliskott
Arets resultat ar 2021

50

“Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat 2022

“Utgaende eget kapital 2022-12-31
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Kassaflodesanalys Not ~ 2022-01-01

Den Idpande verksamheten

Resultat fére skatt 582
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 17 9379
_Betald inkomstskatt - 5%

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fare

fordndring av rérelsekapital 8 265

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Forandring av rérelsefordringar -9
_Férandring av rérelseskulder _ 943
Kassaﬂéde fran den topande verksamheten 9199

Investeringsverksamheten

_Investeringar i fastigheter 8 =282
Kassaflode fran mvestermgsverksamheten 232

Finansieringsverksamheten

Aktiedgartiliskott 0
Nettoféréndring koncernmellanhavanden o 9082
Kassafléde fran ﬂnanssermgsverksamheten -9 082

. Arets kassaﬂgde —

_Likvida medel vid aretsbérjan = 00000 o 1652

~Likvida medel vid arets slut - ' 1537
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets huvudsakliga verksamhet Ar att direkt eller mdurekt bedrwa mvestermgsverksamhet | fastlgheter

&ga och forvalta fast och 16s egendom samt driva dérmed férenlig verksamhet.

Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med sate | Stockholm, Sverige. Adressen till

huvudkontoret &r Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Under rakenskapsaret har bolagets

dvergripande moderbolag i den storsta koncernen som bolaget &r dotterbolag till och dar

koncernredovisning uppréattas andrats fran Aima Property Partners | AB 559016-4157 till Propulus AB
559378-1700 genom aktietverlatelse.

Tillimpade regelverk

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redevnsnmgsprmmpema
har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets

finansiella rapporter.

'Ffirfa*ndri'ngar i regelVerk

'paverkan pa bolagets fmansuella stallnmg

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta ar svenska kronor som &ven utgér rapporteringsvaluta. Det innebar att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till

narmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetéra tillgéngar och skulder i utlandsk valuta réknas om till den funktionella
valutan tlll den vaiutakurs som forellgger pa balansdagen Valutakursdlfferenser som uppstar wd

re;surtatrak,nmgen .

Intakter

koncernens verksamheter Intak’ter mnefattar det verkllga vardet av vad som erhallnts eller kommer att
erhallas for salda tjianster i bolagets 16pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive mervardesskatt,

returer och rabatter.

Ferskottshyror redowsas som forutbetalda hyresmtak‘cer | rapporten over f" nansnell stal!nmg Hyresmtakter

med tllltrad_e_sd_agen _

Hyresintékter
Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjdrt baserat pa villkoren i leasingavtalen

(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras ver kontraktets loptid, utom ifréga om rabatter som lamnas pa
grund av faktorer som tlllfalllgt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. férsenad

hyresgéstanpassning) vilket redovisas 6ver den period begrénsningen foreligger.

Intakter fran fastighetsférsélining

Intakt av fastighetsforsaljning redovisas normait pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergétt il

koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfélle &n
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tiltradestidpunkten och om sa har skett intéaktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid beddmningen av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och formaner samt engagemang i den I6pande foérvaltningen. Darutéver beaktas
omstéandigheter som kan paverka affarens utgéng vilka ligger utanfor saljarens och/eller kbparens kontroll.

Skatter
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i drets resultat utom
dé underilggande transaktlon redwnsats i ovrigt tetalresultat eller 1 eget kaprtal varwd tlllhorande

bes!utade per balansdagen TIII aktueli skatt hér aven justenng av aktuell skatt hanforllg tull tndlgare
perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporara skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skattemassiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrakningen respekiive
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Balagets fastighet klassificeras som en férvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att de
:mnehas | syfte att generera hyresnntakter eller vardebknmg elier en kombmatlon av bada

det ekcmamlska tllltradet medger annat F bwaltnmgsfastigheter redowsas lmtialt tm anskaffnnngsvardet
Dérefter redovisas de till anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som &r direkt hanforliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vérdet

for fastigheten ifrdga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r férknippad med
atgarden tillfaller foretaget. Alla 6vriga utgifter for reparationer och underhall redovisas i resultatrakningen
den period d& de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttiandeperiodens sfut, skrivs av linjart 6ver dess
bedémda nytijandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstiligangar enligt bedomd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar |

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéastanpassning - enligt hyresgéstkontraktets avtalstid

Markanléggningar - 20 ar

Nyttiandeperioden fér mark ar obegréansad och darfér skrivs mark inte av.

M’as‘k'iner och in'ventarier
fprl_sbasbebpp_,__ Kest_nadsfbrs__ dl_rekt
Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att €] tillampa IFRS 9 i sin helhet utan fGljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort frén balansrékningen nar réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
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tas bort fran balansrakmngen nar férphktelsen [ avtalet fullgors eller pa annat satt Upphor Detsamma
;galler fc::r del av en fmanSIell skuld En f' nansrell trﬂgang och en fmansneﬂ skuld kwttas GCh redowsas med

'ferellgger avsskt att reg!era postema rned e‘tt nettabelopp eHer att samtrehgt reahsera t;llgangen och reg!era
skulden. Forvéarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas péa affarsdagen. Affarsdagen utgor den

dag da bolaget férbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen. Effekter av vinster och foriuster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Hyres- och kundfordringar _ | _ _ _ .
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrékningen.

Fordringar och skulder hos koncernfGretag/dotterfGretag

Fordringar upptas till det lagsta av nominelit varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordrmgar under
rubriken Finansiella anldggningstiflgdngar. Om foérvantad regleringstidpunkt understiger ett ar kiassificeras
fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstiigangar:

A n dﬁa lér ngfrisz‘i?ga fbrdringar och Ci' vri‘ga fordringar
fcrvantad reglenngstldpunkt overstrger ett &r klassrl'" ceras fordrlngarna som andra langfr;stnga fmdnngar
Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medel
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt

omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en I6ptid understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for

vardefluktuationer.

Leverantorsskulder
Redovisas till nominellt belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut
Upptagna Ianebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en forvéntad 16ptid éverstigande ett &r
samt kortfristiga skulder har en férvantad I6ptid understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avtal
avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras de som kortfristiga skulder.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvéarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar foremal fér nedskrivningsprovning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattnmgstlllgangar samt finansiella ani&ggningstillgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt

forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tilldmpar principen sa kommer eventuell

forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.
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Koncerninterna fordringar

Bolaget tilldmpar en ratingbaserad metod for berakning av forvéntade kreditforiuster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, férvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag &r efterstalida externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter &r stallda som sakerhet. Bolaget tilldmpar den generella metoden pa de

koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomsmtthga belénmgsgrad (Loan te Value) samt forvantat marknadsvarde wd en pétwngad fersaljmng

och framétbllckade faktorer bedbms fowantade kredntfcrl uster mte vara vasenthga och mgen resewenng
har darfor redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar
Nedskrivning av 6évriga finansiella tillgangar (exkiuderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i

dotterforetag och Derivatinstrument, beskrivha nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrwnmgsbehov foreligger for en finansiell tiligang elier en grupp av finansiella
tillgangar. Nedsknvnmgen redovisas som skilinaden mellan tlllgéngens redovisade vérde och nuvardet av
uppskattade framtida kassafloden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har mtraﬂ’at) diskonterade
till den finansielia tillgangens ursprunghga effektiva rénta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till en
handelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade
nedskrlvmngen | belagets resultat TI” de kntener som bo!aget arwander fér att faststalla om de't forehgger
géldenaren ett avtalsbrott sésem uteblwna e!!er férsenade betaimngar av rantor eller kapltalbelopp eller
att det dr sannolikt att Iantagaren kommer att g& i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall
tméggas att om sédana ﬁnanSIeila tl!lgéngar @mfattas av k@ncemens (I wlket balag lngér)

bclagets redawsnmg

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period

da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtiiga erhalina samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktleegartlllskott redovisas som 8kning av Andelar i dotterféretag i givande féretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart éver leasingperioden.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som harrér fran intréffade handelser
:och vars forekamst bekraﬁas endast av en eller flera osakra framtlda handelser eller nar det ﬁnns ett

jresurser kammer att kravas

'KasSaﬂ'odesanaiys

justeras med transaktmner som inte medfort in- eller utbetalmngar samt ftjl‘ mtv_ékter
och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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_ bedomnmgar och antaganden som paverkar det redowsade vardet av tmgangsu och skuldposter
respektive intakis- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som Iednmgen EJCh styrelsen bedomer vara rlm!iga under radande

uppkommer Nedan beskrlvs de bedemnmgar som &r mest vasentllga wd upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

forvaltnmgsfashgheter Farvaltmngsfastlgheter redovnsas tlll anskaﬁ’nlngsvarde mmus
avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Vasentliga bedommngar har darmed gjorts
avseende bland annat kalky!ranta och dlrektavkastnlngskrav som baseras pa varderarnas

pa faktlska kostnader men ocksa erfarenheter av jam.f.o_rbara fastlgheter Framtlda mvestermgar har

bedomts utifran det faktiska behov som féreligger. For att spegla den osékerhet som
finns i gjorda antaganden och uppskattmngar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av

'fqrvaltn,n_ng_sfa,stig_heter framgar i not.

.dels pa grund av mo;llg_heten att salja fastlgheter _pa ett skatteeffektwt satt_ dels _pa tldsfaktom Vld '
vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av mgjligheten att kunna utnyttja underskotten mot
framiida vinster,

Det radande sakerhetslaget | Europa och dess foljdeffekter, exempelws okad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa fi nanszenngskostnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behovt vidta nagra storre atgarder

eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsdgningsbara operationeila leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintdkterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt

% av
Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra total
2023 588 (s
2025 2 003 20
2026 0 0
2027 och sep@re 0000000000000 7678 T4

Not § Fastighetskostnader
2922 :2&21

Driftskostnader 0 42
_Fastighetsskatt R -39 289
__ YOI, — — - _— T

Not 6 Leasingavtal S
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget &r leasingtagare.

Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéallda och nagra Iéner har ej utbetalats.

__ ... Thisdocument is signed using GetAccept Digital Signature Tea:hno!a%y..
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarden fastighet
_Anskaffning =~ ,
Utgaende ackumulerade anskaﬁ’mngsvarden

Ingaende avskrivningar

 Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar |

Ingéende anskaffningsvérde mark
| Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

20 167

134 344

2022

127 995
203

128 198

-8 508
-0 513

14021

20 138
29

178 700

2021

127 995

-2 997
0911
-8 508

O

20 138

139 625

178 200

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vardering av utomstéende oberoende varderingsman med erkénda kvalifikationer ech med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar aktuellt.

Vérderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.

Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt ka‘tegcm av fastigheter som varderats Verkllgt varde for forvaltmngsfastlgheter har beraknats genom

gallande hyreskontraktsvrllkor marknadslage hyresnwaer dnﬂs- och underhallsw och

administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 9 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernfbretag
_Rantekostn ade;r-,,_ externa

A!pect lamnade koncernbudrag
Forandrm' av overavskrwnm _a_r

2022
-3526

-3 526

2022

-860

339
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Not 11 Skatt
2022 2021

Redovisad skatt i resultatrdkningen
~ Aktuel | skatt | | | . "3 ________________________________________________________ 0

Totalt redovisad skatt ' 532 0

Avstdmning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt -583 -4 456

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 120 20,60 918
Underskottsavdrag vars skattevarde ej

redovisas som tillgang 0 -469
Férandring temporara skillnader

byggnader -469 0
Redovisad effektiv skatt -91,27 -532 0,00 0

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 12 Finansiella instrument- verkligt virde
Berakning av verkligt véarde

Réantebarande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebarande fordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassafldéden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsranta.
Dessa poster hanfoér sig fill niva 2 i vardehierarkin, Bolaget har gjort bedémningen att det verkliga vardet

motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen
bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Rantederivat

Verkligt vérde for ranteswapar baseras pa en diskontering av berédknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa balansdagen.
Réanteswapar hanfor sig till niva 2 i vardehierarkin. ' '

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa
mindre an sex manader anses det redovisade véardet refiektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer
enligt varderingshierarkin goérs inte for dessa poster. '

Bolagets kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgér av tabellen nedan. Belopp |
utléndskifalut}a* har omraknats till SEK med balansdagens kurs. Finansiella instrument med rérlig rénta har
beraknats med den ranta som forelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nar

Einsemrint: bede174be81batdohdd3efocsi ocumentis signed using Gathccept Digital Signature Technology.
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
i 2022-12-31 2021-12-31

PEF WL

Upplupna intakter 150 160
;.‘1 _Ovriga férutbetalda kostnader _ - - 19 O
& 169 160

Not 14 Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar 560 1 081
Periodiseringsfond 2020 40 40
Periodiserin: sfond 2022 | | | D 861 | 0

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda hyresintakter 1513 1 ’2’9‘0’
1 526 1 306'

Not 16 Transaktioner med nérstaende
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjanster om 308 TSEK till Alma Il Group
Holding AB och om 150 TSEK till Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 foreligger ingen skuld.

Not 17 Upplysningar till kassaflodet
Justeringsposter som gj ingar i kassaflodet

2022-12-31 2021-12-31

Overavskrivningar 0 3 598
Forandrlng obeskattade reserver 340 98
Ovriga finansiella kostnader 3526 0

~ Avskrivningar 5513 5511
i AL Y Ty

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar _ e 105 915 94 296

105 .915 94 296
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Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet -
Justerat eget kapital

Uthyrningsgrad

i procent av balansomslutning

Not 20 Vinstdisposition

2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel.

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

2 748
1114
1634

i ny rakning 6verfores 1634
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v Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

€4 Jacob Annehed Sloan Wo
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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- Revisionsberéattelse
Till bolagsstdmman i Briandasens fastighetsbolag AB, org.nr 559197-0230

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi harutfért en revision av arsredovisningen for Brandasens
fastighetsbolag AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden
fastighetsbolag ABs
december 2022 och S
kassafloden for daret  enligt arsredﬁwsnmgslagen
Forvaliningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar..

finansiella st-él'_liﬁing per den 31

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obercoende 1 forhallande till

Brandasens fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

-ﬂ?yreisens? ochverkstillande direkibrens ansvar

ansvaret fm‘ att arsredﬂwsnmgen upprattas m:h att den g__er en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets for-
'méga 'att fm‘fsﬁtta veifksﬂmheten 'De upplyser, n’ér 'sé 'ﬁr
forts_atta ve_rksa_mheten m:h _att .am_anda__ an.t.agandet 0m
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.
Revlsorns ansvay

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en- revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar-en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fm‘ att en revision som utfors enligt 1SA

ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som ‘anvindare

fattar med grund i arsredovisningen.

rattvisande bild av Briandasens

resultat och

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

2 idieritifierar och b"e’dﬁmeir m

rlskerna for uasentllga'

oegenthgheter eller mssstag, utfarmar @ch utfar
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r {tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fdr att inte upptdcka en vésentlig
felaktlghet tull fﬁljd av aegentllgheter ar hagre an fcrr en
oe_gentlrghe,ter k_a:n mnefatta agerande i masko;p:
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroli.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utfﬁrma granskmngsatgarder sem ar Iamlphiga med

ach tullhorande Upplysnmgar

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
nsakerhetsfakmr som avser sadana handelser eller
bolagets farmaga att fmtsatta verkmmheten Om Vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
V.a_r;a slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och: innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

'_planerade omfattnmg och inrlktnmg samt t:dpunkten fc:r den Vu

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utwer vér mws:m av érsredwlsmngen har v: éven utfmt en

nmg av Brandésens fasughetsbolag AB fm‘ ar 2022 01-01 —

2022-12 31 samt av forslaget till dispositioner betratfande

ledam_at mh verkstalland.e d_i.rek.tmen. anwarsfrnhet fmf
rakenskapsaret.

Grun for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | fOrhallande till
Brandasens fastnghetsbolag_ AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

-Wh andamé!senhg_a som grun& for véra uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {oérslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedﬁmnmg av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
s4 att bokfdringen, medelsférvaitningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande s@étt Den wrkstallande dlrekmren ska ﬂ(ﬁta

-anvlsmngar mh bland annat wdta de étgar-der sam ar
nédvéndiga fér att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen
ska skotas pa ettt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om styrelseledamoten eller verkstallande direktoren
i ndgot visentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet

mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimilig gfad av sakerhet bedoma om
torslaget ar férentigt med aktiebolagslagen.

Riimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enllgt god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptdcka atgarder eller

férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av boilagets

vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professioneiit

skeptisk ms't'ﬁ!ln"mg under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och fmslaget till dispositioner av bolagets vinst

elier forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som

utférs baseras pa var professionella beddmning med

utgangspunkt 1 risk och viasentlighet. Det innebédr att

fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden m:h

forhéllanden som ar vasentllga for werksamheten ﬁch dar

:bolagets sutuatmn VI gér lgemm mh prwar fattade beslut
besiutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhéllanden.
som dr relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novelia

Auktoriserad revisor
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